Załącznik nr 5

OR.272.2.2013

Opis techniczny istniejącej w DPS Ołdakach infrastruktury 

wraz z określeniem minimalnego zakresu robót

Przedmiotem zamówienia jest termomodernizacja trzech budynków Domu Pomocy Społecznej w Ołdakach  realizowana w partnerstwie publiczno-prywatnym obejmująca zaprojektowanie wraz z opracowaniem audytów energetycznych i wykonanie  kompleksowych prac termomodernizacyjnych budynków polegających na realizacji niezbędnych działań efektywnych ekonomicznie, mających na celu zmniejszenie kosztów zużycia energii cieplnej i elektrycznej oraz zapewniających utrzymanie wymaganych parametrów użytkowych w zmodernizowanych obiektach. Po zakończeniu robót budowlanych Partner Prywatny będzie miał za zadanie utrzymywać wykonaną inwestycję w stanie pozwalającym na utrzymanie poziomu gwarantowanych przez niego oszczędności zużycia energii cieplnej i elektrycznej oraz zobowiązany będzie do utrzymywania obiektów w należytym stanie technicznym i estetycznym w pełnym zakresie objętym projektowaniem i zakresem rzeczowym realizacji inwestycji. Wykonawca udzieli pełnej gwarancji osiągnięcia efektu ekonomicznego będącego wynikiem zrealizowanej inwestycji, a Zamawiający spłaci koszty realizacji inwestycji w okresie umownym, w którym nastąpi zwrot poniesionych przez Wykonawcę nakładów. Przedmiot zamówienia zostanie doprecyzowany i uzupełniony na etapie prowadzenia negocjacji/ dialogu z Wykonawcami. Zamawiający oczekuje, że w trakcie negocjacji Wykonawcy - w oparciu o swoją wiedzę i doświadczenie - zaproponują najbardziej optymalne rozwiązania służące realizacji przedmiotu zamówienia w sposób najbardziej efektywny oraz ustalą wspólnie z Zamawiającym podział zadań i ryzyk związanych z przedsięwzięciem. 

Celem głównym realizowanego w partnerstwie publiczno – prywatnym jest zmniejszenie kosztów energii cieplnej i elektrycznej w budynkach objętych zadaniem na poziomie określonym w umowie zawartej z Partnerem prywatnym. Partner prywatny zapewni finansowanie przedsięwzięcia w  zakresie pokrycia kosztów prac projektowych, robót budowlanych, zarządzania energią, usuwania awarii powstałych w okresie utrzymywania obiektów oraz utrzymania obiektów w należytym stanie technicznym i estetycznym w zakresie objętym projektowaniem i zakresem rzeczowym realizacji inwestycji. 

Powiat Pułtuski nie przeniesie własności żadnej z nieruchomości na rzecz partnera prywatnego.

Czas obowiązywania umowy :

Zakłada się, że okres obowiązywania umowy wynosić będzie 10 lat (2013-2022), a wykonanie robót termomodernizacyjnych nastąpi w terminie do 15 października 2013 roku.

Opis potrzeb i wymagań związanych z wykonaniem prac   projektowych

W ramach umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, Partner Prywatny w zakresie prac projektowych odpowiedzialny będzie za :

1) wykonanie dokumentacji projektowej i kosztorysowej, w uzgodnieniu z Zamawiającym,

2) uzyskanie pozwolenia na budowę lub zgłoszenie robót w imieniu i na rzecz Zamawiającego oraz innych , wymaganych przepisami prawa uzgodnień, pozwoleń, itp.

3) wykonanie audytów energetycznych dla każdego z budynków objętego przedmiotem przedsięwzięcia

4) pełnienie nadzoru autorskiego,

5) sporządzenie świadectw charakterystyki energetycznej każdego z budynków po dokonaniu termomodernizacji, oraz ich ponowne opracowanie z taka częstotliwością aby były ważne przez cały okres obowiązywania umowy.

Szczegółowy zakres dokumentacji projektowej określi umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym.

A. BUDYNEK I

Budynek parterowy wolno stojący składający się z części mieszkalnej dla podopiecznych DPS - Zakład, administracyjnej, kuchni i pralni, który łącznie stanowi całość (budynku przybudowane). 

1. Budynek „Zakład”

1.1. Parametry budynku

	1.
	Własność
	Własność – Powiat Pułtuski

Trwały zarząd - Dom Pomocy Społecznej w Ołdakach, 

Ołdaki 7, 06-126 Gzy, działka nr 45/4 o łącznej powierzchni 6,33 ha objętej księga wieczystą Nr OS1U/00025704/2

	2.
	Przeznaczenie budynku
	Pomieszczenia mieszkalne podopiecznych Domu Pomocy Społecznej.

	3.
	Budynek
	Przybudowany do budynku administracyjnego, pralni i kuchni.

	4.
	Rok budowy
	1993

	5.
	Powierzchnia zabudowy
	815,90 m2

	6.
	Kubatura budynku
	4029,00 m3

	7.
	Kubatura ogrzewcza
	2937,00 m3

	8.
	Powierzchnia użytkowa 
	709,50 m2

	9.
	Powierzchnia ogrzewanych pomieszczeń na poddaszu
	Nie dotyczy 

	10.
	Powierzchnia użytkowa ogrzewanej części budynku
	709,50 m2

	11.
	Budynek podpiwniczony
	Nie

	12.
	Liczba kondygnacji
	1 + poddasze nieużytkowe

	13.
	Wysokość kondygnacji w świetle
	3,0 m

	14.
	Liczba użytkowników
	105


1.2. Stan istniejący

1.2.1. Technologia budynku

Przegrody zewnętrzne:

	Rodzaj przegrody
	Powierzchnia
	Z jakiego materiału wykonane są przegrody, ich aktualny stan.

	Ściany: 1. konstrukcyjne

             2. działowe
	Powierzchnia całkowita ścian zewnętrznych: 1122,5 m2.

Powierzchnia ścian do ocieplenia: 1122,5 m2.
	Murowane z drobnowymiarowych bloczków bet. komórkowego, wewnętrzne grub. 24cm. odm. 09. 49cm, odm. 07 na zaprawie cem. wapiennej 3. Wszystkie ściany przewiązane wzajemnie. Pod oparcie płyt stropowych przemurowanie trzema warstwami cegły pełnej kl. 10 lub polewką bet. grub. 10cm.

Grubości 12 cm murowane z siporexu, grubości 6,5cm murowane z cegły dziurawki zbrojonej bednarką. Ścianki posadowione na posadzce pogrubionej do 40 cm. 

	Dach
	Powierzchnia całkowita: 2372,5 m2

Powierzchnia do ocieplenia: 2372,5 m2


	Konstrukcja drewniana, ustrój kleszczowo – płatwiowy. Dach wielospadowy. Murłaty izolowane od muru 1 warstwą papy izolacyjnej 400/120. Pokrycie z blachy fałdowej powlekanej mocowanej gwoździami ocynkowanymi z podkładką sprężystą i stalową ocynkowaną.

	Okna 
	Powierzchnia całkowita okien: 177,5 m2.

Do wymiany lub uszczelnienia. 
	Obecny stan okien: okna z profilu PCW. Szklenie 3 szybami. Współczynnik k 2,2 W/m2.

Naświetla drzwi wew. szklone pojedynczo.

	Drzwi
	Powierzchnia całkowita drzwi zewnętrzne: 14m2


	Drzwi wewnętrzne drewniane typowe, o grub. skrzydła 42cm z przylgą, osadzone na ościeżnicach metalowych, wykładane na ścianę.

Drzwi zewnętrzne z PCW. W drzwiach szklenie dołem ze szkła hartowanego lub szkło zbrojone. Drzwi zewn. wyposażone w samozamykacze.


1.2.2. Źródło ciepła.

Zasilanie z własnej wolno stojącej kotłowni olejowej (c.o. + ciepła woda).

1.2.3. Opis instalacji centralnego ogrzewania.

Kanały c.o. murowane z cegły pełnej lub bloczków M4 o grubości ścianek 12cm , przekryte płytkami żelbetowymi grub. 4,5cm nadkanałowymi. Obramowanie kanału z kątownika 50/50/5mm.

Dno kanału wyprofilowane ze spadkiem w kierunku pomieszczenia przyłącza c.o. Pod ścianki działowe I NP. 100

W załamaniach kanału kątownika 50/50/15 dla oparcia płytek przykrywających.

Wentylacja kanału – w pom. przyłącza kanał otwarty przy wyjściu przewodów zasilenia i powrotu przy grzejnikach osadzone tuleje o średnicy 0,5 cala większej niż rury.

1.2.4. Instalacja elektryczna.

Instalacja miedziana. Stan dobry.

1.2.5. Ilość opraw oświetleniowych

Oprawa jarzeniowa – 442 szt, używanych żarówek: 220szt o mocy 40W

Oprawa pojedyncza: 484 szt, używanych żarówek 298szt o mocy60W.

1.2.6. Stan i rodzaj istniejącej wentylacji.

Grawitacyjna. Stan dobry. W natryskach wentylacja mechaniczna, stan dobry.

1.3. Minimalny zakres robót: ocieplenie ścian warstwą styropianu lub w innej technologii, ocieplenie stropodachu warstwą styropianu lub w innej technologii z ewentualnym uwzględnieniem nowych obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, instalacji odgromowej, wymiana stolarki okiennej, modernizacja instalacji co w niezbędnym zakresie, modernizacja oświetlania polegająca na dostosowaniu do obowiązujących norm w zakresie natężenia światła wraz z ewentualną wymianą opraw i źródeł światła, wdrożenie systemu zarządzania ciepłem i oświetleniem. 

2. Budynek administracyjny

2.1. Parametry budynku

	1.
	Własność
	Własność – Powiat Pułtuski

Trwały zarząd zarząd - Dom Pomocy Społecznej w Ołdakach, 

Ołdaki 7, 06-126 Gzy, działka nr 45/4 o łącznej powierzchni 6,33 ha objętej księga wieczystą Nr OS1U/00025704/2

	2.
	Przeznaczenie budynku
	Pomieszczenia administracyjne DPS

	3.
	Budynek
	Dobudowany do budynku mieszkalnego podopiecznych DPS

	4.
	Rok budowy
	1993

	5.
	Powierzchnia zabudowy
	262,20m2

	6.
	Kubatura sumaryczna budynku
	1390,00m3

	7.
	Kubatura ogrzewcza
	922,00m3

	8.
	Powierzchnia użytkowa 
	209,40m2

	9.
	Powierzchnia ogrzewanych pomieszczeń na poddaszu
	Nie dotyczy

	10.
	Powierzchnia użytkowa ogrzewanej części budynku
	209,40m2

	11.
	Budynek podpiwniczony
	Nie

	12.
	Liczba kondygnacji
	1 + poddasze nieużytkowe 

	13.
	Wysokość kondygnacji w świetle
	3,0m

	14.
	Liczba użytkowników
	9


2.2. Stan istniejący

2.2.1. Technologia budynku

Przegrody zewnętrzne:

	Rodzaj przegrody
	Powierzchnia
	Z jakiego materiału wykonane są przegrody, ich aktualny stan.

	Ściany zewnętrzne
	Powierzchnia całkowita ścian: 173,4 m2.

Powierzchnia do ocieplenia: 173,4 m2.
	1. Ściany zewnętrzne piwnicy zbudowane z bloczków betonowych 25x25x12 na zaprawie cementowo – wapiennej o grubości 5cm.

2. Ściany nadziemia (parter, piętro i poddasze) zbudowane są z pustaka 24x24cm + 3cm pusta powierzchnia między pustakami. Otynkowane tynkiem cementowo – wapiennym. Ściany wewnętrzne (przegrody wewnętrzne) zbudowane z pustaka 24x24.

	Dach
	Powierzchnia całkowita: 372,3m2

Powierzchnia do ocieplenia: 372,3m2
	Konstrukcja drewniana, ustrój kleszczowo – płatwiowy. Dach wielospadowy. Murłaty izolowane od muru 1 warstwą papy izolacyjnej 400/120. Pokrycie z blachy fałdowej powlekanej mocowanej gwoździami ocynkowanymi z podkładką sprężystą i stalową ocynkowaną.

	Okna
	Powierzchnia całkowita okien: 30,6m2

Do wymiany lub uszczelnienia. 
	 Obecny stan okien: okna z profilu PCW. Szklenie 3 szybami. Współczynnik k 2,2 W/m2.

Naświetla drzwi wew. szklone pojedynczo.

	Drzwi
	Powierzchnia całkowita drzwi zewnętrznych: 4m2

Do wymiany: 4 m2.


	Drzwi wewnętrzne drewniane typowe, o grub. skrzydła 42cm z przylgą, osadzone na ościeżnicach metalowych, wykładane na ścianę.

Drzwi zewnętrzne z PCW. W drzwiach szklenie dołem ze szkła hartowanego lub szkło zbrojone. Drzwi zewn. wyposażone w samozamykacze


 2.2.2. Źródło ciepła.

Zasilanie z własnej wolnostojącej kotłowni olejowej (c.o. + ciepła woda).

2.2.3. Opis instalacji centralnego ogrzewania.

Kanały c.o. murowane z cegły pełnej lub bloczków M4 o grubości ścianek 12cm , przekryte płytkami żelbetowymi grub. 4,5cm nadkanałowymi. Obramowanie kanału z kątownika 50/50/5mm.

Dno kanału wyprofilowane ze spadkiem w kierunku pomieszczenia przyłącza c.o. Pod ścianki działowe I NP. 100

W załamaniach kanału kątownika 50/50/15 dla oparcia płytek przykrywających.

Wentylacja kanału – w pom. przyłącza kanał otwarty przy wyjściu przewodów zasilenia i powrotu przy grzejnikach osadzone tuleje o średnicy 0,5 cala większej niż rury.

Liczba kaloryferów aluminiowych: 13 o łącznej liczbie żeberek: 126. Kaloryfery pod parapetami.

2.2.4. Instalacja elektryczna.

Instalacja miedziana. Stan dobry.

2.2.5. Ilość opraw oświetleniowych

Oświetlenie wewnętrzne, czas świecenia dziennie: 

Oprawa jarzeniowa: 29szt, używanych żarówek: 55 o mocy 40W

                                 4szt, używanych żarówek: 2 o mocy 20W

Oprawa pojedyncza: 9szt, używanych żarówek: 8 o mocy 60W.

2.2.6. Stan i rodzaj istniejącej wentylacji.

Grawitacyjna. Stan dobry.

2.3. Minimalny zakres robót: ocieplenie ścian warstwą styropianu lub w innej technologii, ocieplenie stropodachu warstwą styropianu lub w innej technologii z ewentualnym uwzględnieniem nowych obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, instalacji odgromowej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, modernizacja instalacji co w niezbędnym zakresie, modernizacja oświetlania polegająca na dostosowaniu do obowiązujących norm w zakresie natężenia światła wraz z ewentualną wymianą opraw i źródeł światła, wdrożenie systemu zarządzania ciepłem i oświetleniem. 

3. Kuchnia i pralnia

3.1. Parametry budynku

	1.
	Własność
	Własność – Powiat Pułtuski

Trwały zarząd - Dom Pomocy Społecznej w Ołdakach, 

Ołdaki 7, 06-126 Gzy, działka nr 45/4 o łącznej powierzchni 6,33 ha objętej księga wieczystą Nr OS1U/00025704/2

	2.
	Przeznaczenie budynku
	Pomieszczenia kuchni i pralni wraz z zapleczem gospodarczym

	3.
	Budynek
	Dobudowany do budynku mieszkalnego podopiecznych DPS

	4.
	Rok budowy
	1992

	5.
	Powierzchnia zabudowy z zapleczem
	735,70 m2

	6.
	Kubatura budynku

dach
	2942,8 m3

219,0 m3

	7.
	Kubatura ogrzewcza
	2942,8 m3

	8.
	Powierzchnia użytkowa:

kuchnia:

pralnia:

ogółem:
	402,5 m2

215,5 m2

618,0 m2

	9
	Powierzchnia użytkowa ogrzewanej części budynku
	618,0 m2

	10
	Budynek podpiwniczony
	Nie

	11
	Liczba kondygnacji
	1 + poddasze nieużytkowe 

	12
	Wysokość kondygnacji w świetle
	3,30 m

	13
	Liczba użytkowników
	12


3.2. Stan istniejący

3.2.1. Technologia budynku

Przegrody zewnętrzne:

	Rodzaj przegrody
	Powierzchnia
	Z jakiego materiału wykonane są przegrody, ich aktualny stan.

	Ściany fundamentowe

Ściany konstrukcyjne 

Ścianki działowe
	Powierzchnia ścian zewnętrznych: 660,3 m2.

Powierzchnia ścian do ocieplenia: 660,3 m2.
	Ławy żelbetowe wylewane z betonu B15 zbrojone stalą A-0. Ściany murowane z bloczków betonowych M4 i M2 na zaprawie cementowej 5. Ściany grubości 43cz (bloczek 24cm + 6cm wypełniający beton B10 + 12 cm bloczek

murowane z drobnowymiarowych bloczków betonu komórkowego odm. 07 klasy 4 na zaprawie cementowo – wapiennej „3”, zewnętrzne grub. 49cm wewnętrzne grub. 24cm – odm. 09. 

Grubości 12cm i 6,5cm murowane z cegły dziurawki na zaprawie cementowo – wapiennej. Ścianki grub. 6,5cm zbrojone bednarką. 

	Dach
	Powierzchnia całkowita: 1124,2 m2

 Powierzchnia do ocieplenia: 1124,2 m2
	Więźba dachowa drewniana płatowo – kleszczowa z dwoma ściankami stolcowymi. Elementy łączone na złącza ciesielskie. Drewno izolowane od murów warstwą papy izolacyjnej.

Pokrycie więźby dachu blachą fałdową powlekanąmocowaną do łat drewnianych gwoździami ocynkowanymi z podkładką sprężystą i stalową ocynkowana.

	Okna
	Powierzchnia całkowita okien: 109,7 m2

Uszczelnienie 
	 Okna z profilu PCW. Szklenie 3 szybami. Współczynnik K = 2,2 W/m2K. Naświetla drzwiowe wewnętrzne drewniane szklone pojedynczo.

	Drzwi
	Powierzchnia całkowita drzwi zewnętrznych: 17,5 m2


	Drzwi wewnętrzne drewniane płytowe, o grub. skrzydła 42cm z przylgą, osadzone na ościeżnicach metalowych, wykładane na ścianę.

Drzwi zewnętrzne z PCW. W drzwiach szklenie dołem ze szkła hartowanego lub szkło zbrojone. Drzwi zewn. wyposażone w samozamykacze


3.2.2. Źródło ciepła.

Zasilanie z własnej wolno stojącej kotłowni olejowej (c.o. + ciepła woda).

3.2.3. Opis instalacji centralnego ogrzewania.

Kanały c.o. murowane z cegły pełnej lub bloczków M4 o grubości ścianek 12cm , przekryte płytkami żelbetowymi grub. 4,5cm nadkanałowymi. Obramowanie kanału z kątownika 50/50/5mm.

Dno kanału wyprofilowane ze spadkiem w kierunku pomieszczenia przyłącza c.o. Pod ścianki działowe I NP. 100

W załamaniach kanału kątownika 50/50/15 dla oparcia płytek przykrywających.

Wentylacja kanału – w pom. przyłącza kanał otwarty przy wyjściu przewodów zasilenia i powrotu przy grzejnikach osadzone tuleje o średnicy 0,5 cala większej niż rury.

Pralnia: 8 kaloryferów żeliwnych o łącznej liczbie żeberek 75.

Kuchnia i stołówka: 

kaloryfer aluminiowy: 11szt, 161 żeberek (stołówka 4x22żeberka wszystkie pod parapetami)

kaloryfer żeliwny: 8szt, 51 żeberek

3.2.4. Instalacja elektryczna.

Instalacja miedziana. Stan dobry.

3.2.5. Ilość opraw oświetleniowych

Pralnia:

Oprawa pojedyncza – 8szt, używanych żarówek: 5szt o mocy 60W

Oprawa jarzeniowa – 35szt, używanych żarówek: 61szt o mocy 40W

Kuchnia i stołówka:

Oprawy jarzeniowe (podwójne)– 120szt, używanych żarówek: 67szt o mocy 40W

                                                       6szt, używanych żarówek 6szt o mocy 20W

Oprawa pojedyncza – 14szt, używanych żarówek: 11 o mocy 60W

3.2.6. Stan i rodzaj istniejącej wentylacji.

Grawitacyjna. Stan dobry. Na stołówce wentylacja mechaniczna.

3.3. Minimalny zakres robót: ocieplenie ścian warstwą styropianu lub w innej technologii, ocieplenie stropodachu warstwą styropianu lub w innej technologii z ewentualnym uwzględnieniem nowych obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, instalacji odgromowej, uszczelnienie okien, modernizacja instalacji co w niezbędnym zakresie, modernizacja oświetlania polegająca na dostosowaniu do obowiązujących norm w zakresie natężenia światła wraz z ewentualną wymianą opraw i źródeł światła, wdrożenie systemu zarządzania ciepłem i oświetleniem. 

B. BUDYNEK II

4. Budynek „Rodzinka”

4.1. Parametry budynku

	1.
	Własność
	Własność – Powiat Pułtuski

Trwały zarząd - Dom Pomocy Społecznej w Ołdakach, 

Ołdaki 7, 06-126 Gzy, działka nr 45/4 o łącznej powierzchni 6,33 ha objętej księga wieczystą Nr OS1U/00025704/2

	2.
	Przeznaczenie budynku
	Pomieszczenia mieszkalne podopiecznych Domu Pomocy Społecznej oraz pomieszczenia mieszkalne pracowników Domu

	3.
	Budynek
	Wolnostojący

	4.
	Rok budowy
	1989

	5.
	Powierzchnia zabudowy
	387,1 m2

	6.
	Kubatura budynku
	3930 m3

	7.
	Kubatura ogrzewalnej części budynku
	3930 m3

	8.
	Powierzchnia całkowita budynku
	1132,9 m2

	9.
	Powierzchnia użytkowa mieszkań pracowników
	120 m2

	10
	Powierzchnia ogrzewanych pomieszczeń na poddaszu
	64,08 m2

	11.
	Powierzchnia pomieszczeń ogrzewanych w piwnicy
	Nie dotyczy

	12.
	Powierzchnia użytkowa ogrzewanej części budynku
	528,4 m2

	13.
	Budynek podpiwniczony
	Tak

	14.
	Liczba klatek schodowych
	2

	15.
	Liczba kondygnacji
	2 i poddasze użytkowe

	16.
	Wysokość kondygnacji w świetle
	Piwnica: poniżej 2.20

Parter: 2.50

I piętro: 2,50

Poddasze: 3,92

	17.
	Liczba użytkowników
	40


4.2. Stan istniejący

4.2.1. Technologia budynku

Przegrody zewnętrzne:

	Rodzaj przegrody
	Powierzchnia
	Z jakiego materiału wykonane są przegrody, ich aktualny stan.

	Ściany zewnętrzne
	Powierzchnia całkowita ścian: 743 m2.

Powierzchnia ścian do ocieplenia: 743 m2.


	1. Ściany zewnętrzne piwnicy zbudowane z bloczków betonowych 25x25x12 na zaprawie cementowo – wapiennej o grubości 5cm.

2. Ściany nadziemia (parter, piętro i poddasze) zbudowane są z pustaka 24x24cm + 3cm pusta powierzchnia między pustakami. Otynkowane tynkiem cementowo – wapiennym. Ściany wewnętrzne (przegrody wewnętrzne) zbudowane z pustaka 24x24.

	Dach
	Powierzchnia całkowita: 457,81 m2.

Powierzchnia do ocieplenia: 457,81 m2.
	Dach z blachy fałdowanej powlekanej ułożonej na łatach 6x6 co 50cm. Nie ocieplony.

	Okna + drzwi balkonowe
	Powierzchnia całkowita okien i drzwi: 78,47m2.
	Okna do wymiany w II kwartale 2013r. w ramach odrębnej umowy. Wymiana okien nie wchodzi w zakres niniejszego zamówienia. Obecny stan okien: okna drewniane, wypaczone. Stolarka drewniana typowa klasa II, rok montażu: 1982.

	Drzwi
	Powierzchnia całkowita drzwi: 13,2  m2.

Powierzchnia do wymiany:  

13,2  m2.
	Drzwi dwuskrzydłowe z  boazerii na ramie drewnianej.


4.2.2. Źródło ciepła.

Zasilanie z własnej wolno stojącej kotłowni olejowej (c.o. + ciepła woda).

4.2.3. Opis instalacji centralnego ogrzewania.

Grzejniki żeliwne: 29 szt o ogólnej liczbie żeberek 258.

Grzejniki aluminiowe: 4 o ogólnej liczbie żeberek 37.

4.2.4. Instalacja elektryczna.

Instalacja miedziana. Stan dobry.

4.2.5. Ilość opraw oświetleniowych

70 opraw w nich 58 żarówek używanych o mocy 60W

klatka schodowa: 5 opraw w nich 3 żarówki używane o mocy 60W

piwnica: 14 opraw w nich 4 żarówki używane o mocy 60W

poddasze: 6 opraw w nich 6 żarówek używanych o mocy 60W

strych: 3 oprawy w nich 2 żarówki używane o mocy 60W.

Łącznie 98 opraw w nich 73 używane żarówki.

4.2.6. Stan i rodzaj istniejącej wentylacji.

Grawitacyjna. Stan dobry.

4.3. Minimalny zakres robót: ocieplenie ścian warstwą styropianu lub w innej technologii, ocieplenie stropodachu warstwą styropianu lub w innej technologii z ewentualnym uwzględnieniem nowych obróbek blacharskich, rynien, rur spustowych, instalacji odgromowej, wymiana stolarki drzwiowej, modernizacja instalacji co w niezbędnym zakresie, modernizacja oświetlania polegająca na dostosowaniu do obowiązujących norm w zakresie natężenia światła wraz z ewentualną wymianą opraw i źródeł światła, wdrożenie systemu zarządzania ciepłem i oświetleniem. 

C. BUDYNEK III

5. Budynek Kotłownia

5.1. Parametry budynku

	1.
	Własność
	Własność – Powiat Pułtuski

Trwały zarząd - Dom Pomocy Społecznej w Ołdakach, 

Ołdaki 7, 06-126 Gzy, działka nr 45/4 o łącznej powierzchni 6,33 ha objętej księga wieczystą Nr OS1U/00025704/2

	2.
	Przeznaczenie budynku
	Kotłownia 

	3.
	Budynek
	Wolnostojący, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony ze stropodachem wielospadowym w wersji częściowo – uprzemysłowionej z mieszanym układem ścian nośnych.

	4
	Rok budowy
	1991

	5
	Powierzchnia zabudowy
	316,0 m2

	6
	Kubatura budynku
	1401 m3

	7
	Powierzchnia użytkowa 
	270,5 m2

	8
	Wysokość kondygnacji w świetle
	3,0 m

	9
	Powierzchnia pomieszczeń (m2)
	Hala kotłów 71,7

Skład opału 81,7

Żużlownia 26,5

Wymiennikownia 54,3

Korytarz 4,8

Łapacz wiatru 1,5

Węzeł sanitarny 4,7

Pokój palacza 13,6

Warsztat podręczny 11,7

Łącznie: 270,5


5.2. Stan istniejący

5.2.1. Technologia budynku

	Rodzaj przegrody
	Powierzchnia
	Z jakiego materiału wykonane są przegrody, ich aktualny stan.

	Ściany: 1. konstrukcyjne

             2. Działowe
	Powierzchnia całkowita ścian zewnętrznych: 357m2.


	Układ ścian mieszany. Ściany murowane z drobnowymiarowych bloczków z betonu komórkowego adm. 07 – ściany zewnętrzne i odmiany 09 ściany wewnętrzne, na zaprawie cemen. – wapiennej m”3”. Wszystkie ściany konstrukcyjne powiązane wzajemnie. Górą pod oparcie płyt stropowych trzy warstwy cegły pełnej wyrównane polewką z zaprawy cem. m „8” grubości 5 – 10 cm.

Murowane z cegły kratówki.

	Dach
	Powierzchnia całkowita: 331,01m2.


	Stropodach pełny, niewentylowany, ocieplony styropianem 2x5 cm, ułożonym nad pomieszczeniami ogrzewanymi. Nad halą kotłów i składem opału ocieplenie grub. 6cm styropianem. Na izolacji gładź betonowa grub. 4cm – zdylatowana paskami styropianu na pola. Pokrycie dachu z 3 warstw papy asfaltowej, 2x400/120 i jednokrotnie papą wierzchniego krycia, klejoną na oczyszczone, wysuszone i zagruntowane podłoże lepikiem asfaltowym na całej szerokości.

	Okna 
	Powierzchnia okien (m2)

na ramie metalowej: 6,3

na ramie drewnianej:12,8

Do wymiany: 19,1 m2
	Okna wypaczone, nieszczelne.

	Drzwi
	Drzwi zewnętrzne drewniane:

· 90x200 – 3 szt

· 90x210 – 1szt

dzielone – 140x240 – 1szt

metalowe dzielone:

· 120x190 1szt

Drzwi wewnętrzne:

metalowe dzielone – 120x190 – 1szt

drewniane – 90x190 - 1szt

płytowe 90x200 – 4szt

              80x200 – 1 szt

              70x200 - 2szt


	Drzwi i wrota stalowe zewnętrzne ocieplone. Drzwi wejściowe części socjalnej drewniane, typowe, klepkowe, ocieplone. Drzwi wewnętrzne płytowe.

	Izolacje termiczne 
	
	Przegrody zaprojektowano zgodnie z obowiązującą normą PN-82/B-02020.

Wieńce ocieplone siporexem, nadproża styropianem. Posadzki pomieszczeń ogrzewczych ocieplone obwodowo keramzytem.


5.2.2. Instalacja c.o.

Grzejniki żeliwne: 4szt – 8 żebetek

                               3szt – 5 żeberek

                               1szt – 4 żeberka

                               2szt – 22 żeberka

Ogółem 95 żeberek. Grzejniki w przeważającej części umieszczone pod parapetami. Odpowietrzenie poprzez centralną sieć odpowietrzającą.

5.2.3. Instalacja elektryczna.

Miedziana, stan dobry.

5.2.4. Ilość opraw oświetleniowych

Oświetlenie wewnętrzne: 

Oprawa hermetyczna – 22 szt., 13 żarówek używanych o mocy 60W

Oprawa jarzeniowa pojedyncza – 2szt, 2 żarówki używane o mocy 40W

Oprawa jarzeniowa podwójna – 8szt., 14 żarówek używanych o mocy 40W

Oprawa wewnętrzna pojedyncza – 3szt., 3 żarówki używane o mocy 60W

Oprawy zewnętrzne – 3szt., 2 żarówki używane o mocy 60W.

5.2.5. Stan i rodzaj istniejącej wentylacji.

Wentylacja grawitacyjna. Stan dobry.

5.3. Kotły.

Ilość kotłów: 2szt.

Producent kotła: Viessmann

Typ kotła: Paromat triplex 320 – 350 kW

Rok produkcji:1992

Typ palnika: Riello Press 1G E

Rodzaj paliwa: olej napędowy

5.4.Zapotrzebowanie ciepła dla potrzeb c.o.

· budynek mieszkalny dla personelu (rodzinka) – 42.320W

· budynek mieszkalny dla pensjonariuszy (zakład) – 58.770W

· kuchnia – 21.610W

· pralnia – 17.790W

Zapotrzebowanie ciepła dla potrzeb wentylacji mechanicznej:

· jadalnia – 28.800W

· kuchnia – 43.100W

· pralnia – 13.500W

Izolacje ciepłochronne:

izolacja ciepłochronna zgodnie z PN-85/B-02421 matami z waty szklanej o grubości izolacji dla przewodu zasilającego 80mm, dla przewodu powrotnego 60mm. Izolacja zabezpieczona płaszczem ochronnym z papy asfaltowej na folii aluminiowej zgodnie z PN-85/B02421.

Izolacja wykonana zgodnie z KESC-77/14.3.

Ciepła woda i cyrkulacja c.w

Ciepła woda do budynków prowadzona od wymienników w kotłowni zakładowej.

Przewody zewnętrznej sieci ciepłej wody wykonane z rur stalowych ocynkowanych wg instrukcji TWT-2 prowadzonych w podziemnym nieprzełazowym kanale wspólnie z siecią przewodów c.o. Również w tym kanale prowadzony będzie przewód cyrkulacji ciepłej wodyz rur stalowych ocynkowanych wg TWT-2 od instalacji w budynkach do wymienników w kotłowni. 

Przewody ciepłej wody i cyrkulacji łączone na gwint. 

Izolacja ciepłochronna przewodów ciepłej wody i cyrkulacji c.o. zgodnie z PN-85/B-02421 matami z waty szklanej o grubości izolacji dla przewodu ciepłej wody 50mm, dla przewodu cyrkulacji c.w 40mm.

Izolacja zabezpieczona płaszczem ochronnym z papy asfaltowej na folii aluminiowej.

Izolacja cieplna przewodów wykonana zgodnie z KESC-77/14.3.

5.5. Minimalny zakres robót: wymiana stolarki okiennej, modernizacja instalacji co w niezbędnym zakresie, modernizacja oświetlania polegająca na dostosowaniu do obowiązujących norm w zakresie natężenia światła wraz z ewentualną wymianą opraw i źródeł światła, modernizacja technologii kotłowni w niezbędnym zakresie, wdrożenie systemu zarządzania ciepłem i oświetleniem.

5.6. Wartość energetyczna oleju opalowego

ROK 2011

89.999 l x 0,8341 = 75.068,165 kg

1 kg = 42,6 MJ

75.068,165 kg x 42,6MJ = 3.197.903,8 MJ

ROK 2012

116.195 l x 0,8341 = 96.918,249 kg

96.918,249 kg x 42,6 MJ = 4.128.717,4 MJ

