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1.0 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest projekt robét remontowych i budowy podjazdéw dla niepetnosprawnych w
budynkach nalezacych do Domu Pomocy Spotecznej w Otdakch, stanowigcy zatacznik do zgtoszenia
robot.
Niniejsze opracowanie obejmuje wykonanie w/w prac w trzech budynkach:

l. Budynek gtéwny.

Il. Budynek dla oséb przewlekle psychicznie chorych ,Rodzinka”

. Budynek kottowni.

W dalszej czesci opracowania zostang omoéwione szczegdétowo roboty do wykonania w poszczegdlnych
obiektach.

Budynek gtéwny sktada sie:

- budynek A — bud. Pralnia

- budynek B — bud. Kuchnia

- budynek C — bud. Socjalny

- budynek D — bud. Mieszkalny

- budynek E — bud. Pensojanruszy i bud. Administracyjny

Budynki wchodzace w sktad budynku gtéwnego sa potaczone ze sobg komunikacja wewnetrzna.
Posiadajg jedng kondygnacje nadziemng i poddasze nieuzytkowe. Dach w wiekszosci dwuspadowy, kryty
blachodachowka.

Poszczegdlne budynki tworzace budynek gtéwny zostaty wzniesione w réznych okresach metoda
tradycyjna.

Przyblizona powierzchnia uzytkowa Budynku gtéwnego 2900 m2

Budynek dla os6b przewlekle psychicznie chorych ,Rodzinka”

Budynek o dwéch kondygnacjach nadziemnych, catkowicie podpiwniczony z poddaszem nieuzytkowym.
Dach dwuspadowy, kryty blachg trapezowa. Budynek posiada dwie klatki schodowe.

Powierzchnia uzytkowa 671,2 m2.

Budynek kottowni:

Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, ze stropodachem wielospadowym.

W budynku miesci sie zmodernizowana kottownia na olej opatowy oraz pomieszczenie prosektorium.
Powierzchnia uzytkowa 270,5 m2

1.1 Materialy wyjsciowe

- Informacje dotyczace planowanych robét

- pomiary ogledziny stanu istniejacego,

- zatozenia uzytkowe,

- obowigzujace przepisy i wymagania w zakresie san-epid i bhp

2.0 Program uzytkowy

Wybudowanie pieciu podjazdéw dla niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wdzkach usprawni
komunikacje i ewakuacje dla os6b poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich. Pozostate roboty
budowlane nie zmieniajg dotychczasowego sposobu uzytkowania poszczegdlnych obiektéw z uwagi na
wykonywanie w wigekszosci rob6t remontowych i renowacyjnych.

3.0 Zakres prac przewidzianych do wykonania
Budynek gtéwny:
a) Remont czesci sanitarno higieniczne;j

Roboty w tym zadaniu bedg polegaty na potaczeniu otworem drzwiowym pomieszczenia natryskow i
pomieszczenia z wannami. Uzyskana zostanie w ten sposéb wymuszona droga usprawniajgca



b)

higieng osobistg pensjonariuszy (wejscie brudne — wyjscie czyste), poza tym zostang wykonanane
nowe oktadziny $cian i posadzek zostang zamontowane nowe baterie termostatyczne o
podwyzszonej odpornosci na dewastacje, montaz nowych wpustéw podtogowenowych i uchwytéw dla
niepetnosprawnych, dostosowanie instalacji wod.kan. Wymiana drzwi i grzejnikéw.

W wc ogoéinym zostang zamontowane nowe urzadzenia sanitarne ze stali nierdzewnej o
podwyzszonej odpornosci na dewastacje.

Remont tazienek w pokojach pensjonariuszy 8 szt.

Prace remontowe bedg polegaty na wymianie oktadzin $cian (ptytki ceramiczne) i posadzek (ptytki
gres), wymiane urzadzen sanitarnych i armatury na wykonane ze stali nierdzewnej o podwyzszonej
odpornosci na dewastacje, wymiana drzwi, oraz dostosowanie instalacji wod.- kan do montazu
nowych urzadzen.

Remont sal nr 11,12,13,15

Podczas remontu przewidziano wymiane posadzki z wyktadziny PCV na ptytki gres antyposlizgowe z
wykonaniem cokolika na scianach wys. 10 cm z ptytek gres, oraz malowanie $cian i sufitu farba
akrylowg dwukrotnie.

Remont sale (stotéwka, sala 38, duza sala, sala 33)

Podczas remontu przewidziano naprawe i wymiane posadzek w zakresie opisanym ponizej:

- stotéwka — wymiana posadzki z wyktadziny PCV na ptytki gres antypos$lizgowe z wykonaniem
cokolika na $cianach wys. 10 cm z ptytek gres,

- sala 38 — cyklinowanie parkietu drewnianego wraz z wymiang listew przysciennych na nowy cokét
drewniany wys. 10 cm + éwieréwalek.

- duza sala — czesciowa wymiana posadzki z parkietu drewnianego na ptytki gres antyposlizgowe oraz
czesciowe cyklinowanie parkietu drewnianego wraz z wymiana listew przy$ciennych na nowy cokét
drewniany wys. 10 cm + ¢wiercwatek w catym pomieszczeniu.

- sala 33 - — cyklinowanie parkietu drewnianego wraz z wymiana listew przy$ciennych na nowy cokét
drewniany wys. 10 cm + éwieréwalek.

Podczas wymiany posadzek nalezy sku¢ i wykona¢ nowe nienosne warstwy podposadzkowe.

Na $cianach i sufitach przewidziano dwukrotne malowanie farbg akrylowa oraz wymiane kratek
wentylacyjnych, a istniejgcq boazerie przeszlifowac papierem Sciernym i dwukrotnie polakierowaé
lakierem chemoutwardzalnym.

W wszystkich pomieszczeniach nalezy wymieni¢ skrzydta drzwiowe na drewniane fornirowane jak
pozostate istniejgce.

Ponadto w duzej sali nalezy zamontowa¢ dwie bramy segmentowe zwijane w kasete wykonczone
blachg stalowag powlekang o wymiarach 2,35x2,1m i 2,1*2,1m.

Remont ramp zewnetrznych i budowa pochylni dla niepetnosprawnych

Remontowi zostang poddane oktadziny na istniejacych rampach oraz zostang wudowane podjazdy
dla oséb poruszajacych sie na wdzkach tzn.:

- Schody i podjazd przy duzej Sali.

W zakres robét wechodzi zerwanie i ponowne utozenie na klej wyktadziny kamiennej schodéw i tarasu
z wykonaniem szlachty spadkowej na tarasie. Na schodach nalezy wykonac¢ podjazd dla wozkéw
inwalidzkich wykonany z betonu z wbudowanymi katownikami stalowymi spetniajgcymi role
kraweznikéw. Przy podjezdzie nalezy zamontowaé balustrade z podchwytem po obu stronach. Sciane
czotowgq tarasu nalezy wytozy¢ ptytkami klinkierowymi.

- Rampa i podjazd od strony kuchni.

Luzny tynk ze Scian rampy nalezy skué, po czym uzupenié¢, a nastepnie oblicowa¢ sciany ptytkami
klinkierowymi elewacyjnymi. Od strony potudniowej wybudowaé rampe dla oséb poruszajgcych sie na
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9)

wozkach inwalidzkich wg rysunku tzn. sciany betonowe wylewane na mokro, przestrzen pomiedzy
Scianami podjazdu uzupetnic¢ piaskiem zageszczajac go warstwami formujac zatozony spadek
podjazdu. Na pisku utozy¢ warstwe chudego betonu i nawierzchnie z kostki betonowej gr. 6 cm,
kostke utozy¢é 10 cm ponizej goérnej ptaszczyzny murkéw. Na murkach zamontowacé balustrady z
dwoma pochwytami. Murki wykonczy¢ ptytka klinkierowa mocowang na klej.

- Podjazd na rampe przy czytelni

Na rampe przy czytelni nalezy wykona¢ analogiczny podjazd dla niepetnosprawnych jak od strony
kuchni. Wjazd na podjazd od strony pétnocne;j.

- Przebudowa schodéw dwubiegowych na jednobiegowe z rampa bud. mieszkany str. Pétnocna
W tym przypadku nalezy rowniez wybudowac¢ analogiczny podjazd jak od strony kuchni. Przed
przystapieniem do wykonania podjazdu nalezy czesciowo rozebra¢ schody zewnetrzne od strony
projektowanego podjazdu.

- Przebudowa schodéw dwubiegowych na jednobiegowe z rampa bud. mieszkany str. Wschodnia
Zakres robot i identyczny jak w przypadku powyzej.

Remont pokrycia dachowego i przemurowanie kominéw ponad dachem

W ramach tego zakresu robét przewidziani przemurowanie wszystkich kominéw ponad dachem z
cegty klinkierowej w wykonaniem nowych czapek kominowych i obrébek blacharskich. Istniejace
rynny nalezy sprawdzi¢ ich potaczenia, wymieni¢ cze$¢ hakéw rynnowych i nada¢ odpowiednie
spadki.

Rury spustowe nalezy przemalowac i uszczelnic.

Pokrycie z blachodachéwki nalezy uszczelni¢ w miejscach pojawiajacych sie nieszczelnosci.
Gasiory z blachy powlekanej nalezy oczysci¢ z tuszczacej sie powtoki i pomalowac.

Remont elewac;ji
Na elewacji w miejscach odparzen i spekan tynku nalezy go skué¢, a nastepnie uzupetnic tynkiem z

zaprawy cem.wap. kat. lll. Pozostatg powierzchnie tynkéw nalezy przetrze¢ zaprawa cementowo-
wapienng. Nastepnie catos¢ elewacji malowac farbg akrylowa fasadowa dwukrotnie.

Budynek dla oséb przewlekle psychicznie chorych (Rodzinka):

a)

b)

Wymiana stolarki okiennej

W ramach tego zadania przewidziano wymiane stolarki okiennej na nowg z PCV tacznie wykonaniem
obrébek na osciezach.

Remont dachu

W ramach tego zakresu robét przewidziani przemurowanie wszystkich kominéw ponad dachem z
cegty klinkierowej w wykonaniem nowych czapek kominowych i obrébek blacharskich.

Pokrycie z blachy trapezowej i rury spustowe nalezy oczysci¢ z tuszczacej sie powtoki i pomalowacd
farba olejna dwukrotnie.

Rynny nalezy wymieni¢ na nowe z uwagi na znaczne zuzycie i dewastacje istniejgcych.

Remont elewaciji

Na elewacji w miejscach odparzen i spekan tynku nalezy go skué¢, a nastepnie uzupetnic¢ tynkiem z
zaprawy cem.wap. kat. Ill. Nastepnie catos¢ elewacji malowac farbg akrylowa fasadowg dwukrotnie.
W zakres tego zadania wchodzi réwniez remont balkonéw i wymiana parapetéw zewnetrznych.

W ramach remonty balkonéw nalezy sku¢ wylewke cementowa, rozebra¢ obrdébki blacharskie na
krawedziach ptyt balkonéw. Na oczyszczonej powierzchni ptyt balkonéw wykonac izolacje z papy
termozgrzewalnej, na ktérej wykna¢ wylewke cementowa dociskowg gr. 4 cm. Na wylewce przykleié



ptytki gres mrozoodporny i cokot wys. 10 cm przy uzyciu zaprawy klejacej na do zastosowan na
zewnatrz. Balustrady balkonéw malowaé¢ dwukrotnie farba olejna.

Budynek kottowni

a) Remont elewacji

W ramach remontu przewidziano naprawe i uzupetnienie $cian i tynkéw zewnetrznych na elewac;ji
budynku oraz komina kottowni. Nastepnie dwukrotne pomalowanie $cian budynku i komina oraz
elementow stalowych komina.

Podczas remonty komina nalezy zdemontowac balustrade ochronng na kominie, przemurowa¢ komin
na odcinku ok. 1,0 m od jego szczytu i ponownie zamontowa¢ pomalowang balustrade ochronna.

b) Remont dachu

W ramach remontu dachu budynku kottowni nalezy wymieni¢ na nowe obrdbki blacharskie na dachu,
rynny i rury spustowe oraz pokrycie z papy termozgrzewalnej dwuwarstwowo.



4.0 INFORMACJA DOTYCZACA PLANU BEZPIECZENSTWA BIOZ.
4.1. Zakres robot.

Projekt remontu wykonano na podstawie programu okreslonego przez inwestora i ogledzin obiektéow. Nie
przewiduje sie zmian funkcjonalnych obiektu, zmiany dotycza jedynie dostosowania obiektow dla oséb
poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich pod wzgledem dostepnosci oraz wykonanie remontu
najbardziej zniszczonych elementow tych obiektow.

Wyburzenia i prace rozbiérkowe.

W projekcie przewiduje sie:

-demontaz drzwi;

-demontaz urzgdzen sanitarnych;

-wykucie nowych otworéw drzwiowych;

-poszerzenie czesci istniejgcych otwordéw drzwiowych;

-skucie posadzek;

-zbicie czesci tynkéw ze Scian i sufitdw jedynie w przypadkach tego wymagajacych;
-zbicie glazury;

-likwidacje wpustow podiogowych;

Roboty budowlane i montazowe
Zakres robot do wykonania opisano w punkcie 3.0.

4.2. Wykaz istniejacego stanu budowlanego.

Obiekty przewidziane do wykonania prac remontowych i modernizacyjnych znajduja sie na terenie
Osrodka Pomocy Spotecznej w Zotdakach. Lokalizacja budynkéw, otoczenie, ani tez zadne z elementéw
zagospodarowania dziatki czy terenu nie powinny stwarzaé sytuacji zagrozenia bezpieczenstwa czy
zdrowia pracownikéw.

Uwaga: Ze wzgledu na rodzaj i przeznaczenie obiektow przewidzianych do remontu nalezy
bra¢ pod uwage fakt iz niektérzy pensjonariusze DPS moga nieSwiadomie spowodowaé
zagrozenie zdrowia w niektorych przypadkach jezeli znajda sie w rejonie prowadzonych prac
nie zabezpieczonych w odpowiedni sposéb.

Poza sytuacjg opisang powyzej realizacja remontu nie powinna rodzi¢ sytuacji szczegdélnego
zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia ludzi bezposrednio uczestniczacych w procesie budowy.
Zagrozenia mogace wystapi¢ przy realizacji niniejszego zamierzenia nalezg raczej do typowych
probleméw wykonawczych.

4.3. Zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

W wyniku prac remontowych moze nastgpi¢ zagrozenia bezpieczenstwa i zdrowia ludzi podczas:

-usuwaniu gruzu ze zdemontowanych elementéw przegréd wewnatrz budynku oraz wykonczenia i
wyposazenia budynku;



-wykonywanie robot na wysokosci przy robotach prowadzonych powyzej 1m, -wykonywanie robét na
rusztowaniach;.

4.4. Zabezpieczenia.

Zabezpieczenie ludzi przed powyzszymi zagrozeniami nalezy okresli¢ w ,Planie bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia”, ktéry powinien by¢ sporzadzony przez Kierownika Budowy, zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca
1994r ze zmianami z dnia 27 marca 2003r. Prawo Budowlane (tekst ujednolicony - Dz.U.Nr.80, poz.718 z
dnia 10 maja 2003r.

W Planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”, zwanym dalej "planem bioz” nalezy uwzgledni¢ podane
wyZzej zagrozenia, jak i zagrozenia wymienione w innych projektach realizowanych w ramach wspélnego
zgtoszenia zamiaru wykonania robot budowlanych.

W czasie prac budowlanych nalezy bezwzglednie przestrzega¢ obowigzujacych przepiséw BHP.
Powinno sie zapewni¢ i utrzymywaé wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet,

odpowiednig odziez dla ochrony zycia i zdrowia os6b zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

4.5. Instruktaz pracownikoéw.

Przed przystgpieniem do robét Kierownik obowigzany jest doktadnie poinformowac robotnikéw o sposobie
wykonywania robo6t i o warunkach BHP.

Kazdy pracownik powinien zna¢ przepisy i zasady BHP, bra¢ udziat w szkoleniu i instruktazu z tego
zakresu oraz poddac¢ sie wymaganym egzaminom sprawdzajgcym. Pracownicy powinni posiada¢ aktualne
badania lekarskie oraz uprawnienia do pracy na wysokosci. Powinni tez by¢ wyposazeni w odpowiedni dla
charakteru prac sprzet, kaski ochronne i odziez ochronng.

Uzyskanie stanu bezpieczenstwa na budowie powinno wynikaé takze z wymagan szczegoélnych
ponizszych przepisow:

- art. 15, art. 207 i art. 212 Kodeksu Pracy, regulujacych sprawy zwigzane z wykonywaniem robét w
sposob bezpieczny

- normy PN-80/Z-08050 moéwiacej o zabezpieczeniach przed kontaktem z niebezpiecznymi, szkodliwymi i
ucigzliwymi czynnikami fizycznymi, chemicznymi, biologicznymi i psychofizycznymi

- PN-81/N-8010 o zasadach organizowania pracy w sposéb bezpieczny
- PN-80/Z-06050 o sposobach indywidualnej ochrony pracownikow

- Dz. U. Nr 129 poz. 844 ze zmiang Dz. U. Z 2002r. Nr 91 poz. 811 okreslajacych

4.6. Zalecenia wykonawcze i uwagi konncowe:

- przygotowanie organizacyjne prowadzenia robét budowlanych powinno polega¢ na zastosowaniu
parametrow bezpiecznego zagospodarowania przestrzeni budowy.

- usytuowanie stanowisk pracy w budynku poddawanym przebudowie wymaga opracowania
harmonograméw prowadzonych prac gwarantujacych bezpieczenstwo pracownikéw.



- wzajemnego usytuowania stanowisk roboczych i ich rodzajow oraz lokalizacji stanowisk materiatéw w
sposob nie powodujacy kolizji.

- usytuowania i prowadzenia drog komunikacyjnych w sposéb bezpieczny dla pracownikéw budowlanych .

- roboty rozbiérkowe i budowlane nalezy prowadzi¢ pod nadzorem technicznym, zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej, dokumentacja techniczng i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robaét.

- maszyny i urzgdzenia techniczne, przewidziane w procesie technologicznym powinny posiada¢
odpowiednie certyfikaty lub swiadectwa zgodnosci z przepisami oraz spetnia¢ wymagania przepiséw i
norm higienicznych, w tym takze wymagania dotyczace ograniczenia hatasu i odprowadzania pytéw do
miejscowego odciggu

- roboty na wysokosci — tj. powyzej 1m powinny byé prowadzone, zaleznie od ich charakteru przy uzyciu
odpowiedniego sprzetu, jak np.: inwentaryzowane rusztowanie przyjezdne, szelki bezpieczenstwa itp.

- przed podjeciem realizacji budynku zaleca sie sprawdzi¢ warunki montazu i przyjete wymiary z natury w
celu eliminacji réznic wymiarowych.

Przepisy omawiajace szczegotowo problematyke planu bioz:

- Dz. U. Nr 151 poz. 1256 z dn. 27 sierpnia 2002r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, oraz szczegétowego zakresu rodzaju robo6t budowlanych
stwarzajacych zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

- Dz. U. Nr 120 poz. 1133 z dn. 10 lipca 2002r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego

- Dz. U. Nr 47 poz. 401 z dn. 19 marca 2003r. W sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych.



