
  11 

PROJEKT TECHNICZNY DLA ROBÓT 
NIEWYMAGAJĄCYCH POZWOLENIA NA BUDOWĘ 

 
 

 
NA WYKONANIE: 

Robót remontowych i budowy podjazdów dla niepełnosprawnych w budynkach 
należących do Domu Pomocy Społecznej w Ołdakach. 

 

 

 

 

 

Adres: 

 

Ołdaki 7 
06-126 Gzy 

 

 

 

Inwestor: 

 

Dom Pomocy Społecznej w Ołdakach 
Ołdaki 7, 06-126 Gzy 
 
 
 

Jednostka projektowa: 

 

PPHU INWEST-BUD-KOSZT 
PAWEŁ ULATOWSKI 
PLAC TEATRALNY 1 
06-100 PUŁTUSK 

 

 

 

Projektant:        mgr inż. Elżbieta Seweryńska 

 

 

Współpraca projektowa  inż. Paweł Ulatowski 

 

 

 

PUŁTUSK MARZEC 2009 



  22 

                                  SPIS TREŚCI 
 
 
I. CZĘŚĆ OPISOWA 
 
                   1.0  Przedmiot opracowania  
                 
                   2.0  Program użytkowy 
                 
                   3.0  Zakres prac przewidzianych do wykonania  
                  

4.0  INFORMACJA DOTYCZĄCA PLANU BEZPIECZEŃSTWA BIOZ 

 

II. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

                   1.0  Usytuowanie podjazdów   
              
                   2.0  Rzut i przekrój podjazdu dla niepełnosprawnych 
               
                   
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  33 

 
1.0 Przedmiot opracowania 
Przedmiotem opracowania jest projekt robót remontowych i budowy podjazdów dla niepełnosprawnych w 
budynkach należących do Domu Pomocy Społecznej w Ołdakch, stanowiący załącznik do zgłoszenia 
robót.  
Niniejsze opracowanie obejmuje wykonanie w/w prac w trzech budynkach: 

I. Budynek główny. 
II. Budynek dla osób przewlekle psychicznie chorych „Rodzinka” 
III. Budynek kotłowni. 

 
W dalszej części opracowania zostaną omówione szczegółowo roboty do wykonania w poszczególnych 
obiektach. 
  
Budynek główny składa się: 
- budynek A – bud. Pralnia  
- budynek B – bud. Kuchnia  
- budynek C – bud. Socjalny 
- budynek D – bud. Mieszkalny 
- budynek E – bud. Pensojanruszy i bud. Administracyjny  
Budynki wchodzące w skład budynku głównego są połączone ze sobą komunikacja wewnętrzną. 
Posiadają jedną kondygnację nadziemną i poddasze nieużytkowe. Dach w większości dwuspadowy, kryty 
blachodachówką. 
Poszczególne budynki tworzące budynek główny zostały wzniesione w różnych okresach metodą 
tradycyjną. 
Przybliżona powierzchnia użytkowa Budynku głównego 2900 m2 
 
Budynek dla osób przewlekle psychicznie chorych „Rodzinka” 
Budynek o dwóch kondygnacjach nadziemnych, całkowicie podpiwniczony z poddaszem nieużytkowym. 
Dach dwuspadowy, kryty blachą trapezową. Budynek posiada dwie klatki schodowe. 
Powierzchnia użytkowa 671,2 m2. 
 
Budynek kotłowni: 
Budynek jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony, ze stropodachem wielospadowym. 
W budynku mieści się zmodernizowana kotłownia na olej opałowy oraz pomieszczenie prosektorium. 
Powierzchnia użytkowa 270,5 m2 
  
1.1 Materiały wyjściowe 
- Informacje dotyczące planowanych robót  
- pomiary oględziny stanu istniejącego, 
- założenia użytkowe,  
- obowiązujące przepisy i wymagania w zakresie san-epid i bhp  
 
2.0 Program użytkowy 
Wybudowanie pięciu podjazdów dla niepełnosprawnych poruszających się na wózkach usprawni 
komunikację i ewakuację dla osób poruszających się na wózkach inwalidzkich. Pozostałe roboty 
budowlane nie zmieniają dotychczasowego sposobu użytkowania poszczególnych obiektów z uwagi na 
wykonywanie w większości robót remontowych i renowacyjnych. 
 
 
3.0 Zakres prac przewidzianych do wykonania 
Budynek główny: 
 
a) Remont części sanitarno higienicznej 
 

Roboty w tym zadaniu będą polegały na połączeniu otworem drzwiowym pomieszczenia natrysków i 
pomieszczenia z wannami. Uzyskana zostanie w ten sposób wymuszona droga usprawniająca 
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higieną osobistą pensjonariuszy (wejście brudne – wyjście czyste), poza tym zostaną wykonanane 
nowe okładziny ścian i posadzek zostaną zamontowane nowe baterie termostatyczne o 
podwyższonej odporności na dewastację, montaż nowych wpustów podłogowenowych i uchwytów dla 
niepełnosprawnych, dostosowanie instalacji wod.kan. Wymiana drzwi i grzejników. 
W wc ogólnym zostaną zamontowane nowe urządzenia sanitarne ze stali nierdzewnej o 
podwyższonej odporności na dewastację. 
 

b) Remont łazienek w pokojach pensjonariuszy 8 szt. 
 

Prace remontowe będą polegały na wymianie okładzin ścian (płytki ceramiczne) i posadzek (płytki 
gres),  wymianę urządzeń sanitarnych i armatury na wykonane ze stali nierdzewnej o podwyższonej 
odporności na dewastację, wymiana drzwi, oraz dostosowanie instalacji wod.- kan do montażu 
nowych urządzeń.  
 

c)  Remont sal nr 11,12,13,15 
 

Podczas remontu przewidziano wymianę posadzki z wykładziny PCV na płytki gres antypoślizgowe z 
wykonaniem cokolika na ścianach wys. 10 cm z płytek gres, oraz malowanie ścian i sufitu farba 
akrylową dwukrotnie. 
 

d) Remont sale (stołówka, sala 38, duża sala, sala 33) 
 

Podczas remontu przewidziano naprawę i wymianę posadzek w zakresie opisanym poniżej: 
- stołówka – wymiana posadzki z wykładziny PCV na płytki gres antypoślizgowe z wykonaniem 
cokolika na ścianach wys. 10 cm z płytek gres, 
- sala 38 – cyklinowanie parkietu drewnianego wraz z wymianą listew przyściennych na nowy cokół 
drewniany wys. 10 cm + ćwierćwałek. 
- duża sala – częściowa wymiana posadzki z parkietu drewnianego na płytki gres antypoślizgowe oraz 
częściowe cyklinowanie parkietu drewnianego wraz z wymianą listew przyściennych na nowy cokół 
drewniany wys. 10 cm + ćwierćwałek w całym pomieszczeniu.  
- sala 33 -  – cyklinowanie parkietu drewnianego wraz z wymianą listew przyściennych na nowy cokół 
drewniany wys. 10 cm + ćwierćwałek. 
Podczas wymiany posadzek należy skuć i wykonać nowe nienośne warstwy podposadzkowe. 
Na ścianach i sufitach przewidziano dwukrotne malowanie farbą akrylowa oraz wymianę kratek 
wentylacyjnych, a istniejącą boazerię przeszlifować papierem ściernym i dwukrotnie polakierować 
lakierem chemoutwardzalnym. 
W wszystkich pomieszczeniach należy wymienić skrzydła drzwiowe na drewniane fornirowane jak 
pozostałe istniejące. 
Ponadto w dużej sali należy zamontować dwie bramy segmentowe zwijane w kasetę wykończone 
blachą stalową powlekaną o wymiarach 2,35x2,1m i 2,1*2,1m. 
 

e) Remont ramp zewnętrznych i budowa pochylni dla niepełnosprawnych 
 

Remontowi zostaną poddane okładziny na istniejących rampach oraz zostaną wudowane podjazdy 
dla osób poruszających się na wózkach tzn.: 
 
- Schody i podjazd przy dużej Sali. 
W zakres robót wchodzi zerwanie i ponowne ułożenie na klej wykładziny kamiennej schodów i tarasu 
z wykonaniem szlachty spadkowej na tarasie. Na schodach należy wykonać podjazd dla wózków 
inwalidzkich wykonany z betonu z wbudowanymi kątownikami stalowymi spełniającymi rolę 
krawężników. Przy podjeździe należy zamontować balustradę z podchwytem po obu stronach. Ścianę 
czołową tarasu należy wyłożyć płytkami klinkierowymi. 
 
- Rampa i podjazd od strony kuchni. 
Luźny tynk ze ścian rampy należy skuć, po czym uzupełnić, a następnie oblicować ściany płytkami 
klinkierowymi elewacyjnymi. Od strony południowej wybudować rampę dla osób poruszających się na 
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wózkach inwalidzkich wg rysunku tzn. ściany betonowe wylewane na mokro, przestrzeń pomiędzy 
ścianami podjazdu uzupełnić piaskiem zagęszczając go warstwami formując założony spadek 
podjazdu. Na pisku ułożyć warstwę chudego betonu i nawierzchnię z kostki betonowej gr. 6 cm, 
kostkę ułożyć 10 cm poniżej górnej płaszczyzny murków. Na murkach zamontować balustrady z 
dwoma pochwytami. Murki wykończyć płytka klinkierową mocowaną na klej. 
- Podjazd na rampę przy czytelni 
Na rampę przy czytelni należy wykonać analogiczny podjazd dla niepełnosprawnych jak od strony 
kuchni. Wjazd na podjazd od strony północnej. 
 
- Przebudowa schodów dwubiegowych na jednobiegowe z rampą bud. mieszkany str. Północna 
W tym przypadku należy również wybudować analogiczny podjazd jak od strony kuchni. Przed 
przystąpieniem do wykonania podjazdu należy częściowo rozebrać schody zewnętrzne od strony 
projektowanego podjazdu. 
 
- Przebudowa schodów dwubiegowych na jednobiegowe z rampą bud. mieszkany str. Wschodnia 
Zakres robót i identyczny jak w przypadku powyżej. 
 

f) Remont pokrycia dachowego i przemurowanie kominów ponad dachem 
 

W ramach tego zakresu robót przewidziani przemurowanie wszystkich kominów ponad dachem z 
cegły klinkierowej w wykonaniem nowych czapek kominowych i obróbek blacharskich. Istniejące 
rynny należy sprawdzić ich połączenia, wymienić część haków rynnowych i nadać odpowiednie 
spadki. 
Rury spustowe należy przemalować i uszczelnić. 
Pokrycie z blachodachówki nalęży uszczelnić w miejscach pojawiających się nieszczelności. 
Gąsiory z blachy powlekanej należy oczyścić z łuszczącej się powłoki i pomalować. 
 

g) Remont elewacji 
 

Na elewacji w miejscach odparzeń i spękań tynku należy go skuć, a następnie uzupełnić tynkiem z 
zaprawy cem.wap. kat. III. Pozostałą powierzchnie tynków należy przetrzeć zaprawą cementowo-
wapienną. Następnie całość elewacji malować farbą akrylowa fasadową dwukrotnie. 
 

Budynek dla osób przewlekle psychicznie chorych (Rodzinka): 
 
a) Wymiana stolarki okiennej 
 

W ramach tego zadania przewidziano wymianę stolarki okiennej na nową z PCV łacznie wykonaniem 
obróbek na ościeżach.  
 

b) Remont dachu 
 
W ramach tego zakresu robót przewidziani przemurowanie wszystkich kominów ponad dachem z 
cegły klinkierowej w wykonaniem nowych czapek kominowych i obróbek blacharskich. 
Pokrycie z blachy trapezowej i rury spustowe należy oczyścić z łuszczącej się powłoki i pomalować 
farbą olejna dwukrotnie. 
Rynny należy wymienić na nowe z uwagi na znaczne zużycie i dewastację istniejących. 
 

c) Remont elewacji  
 

Na elewacji w miejscach odparzeń i spękań tynku należy go skuć, a następnie uzupełnić tynkiem z 
zaprawy cem.wap. kat. III. Następnie całość elewacji malować farbą akrylowa fasadową dwukrotnie. 
W zakres tego zadania wchodzi również remont balkonów i wymiana parapetów zewnętrznych. 
W ramach remonty balkonów należy skuć wylewkę cementową, rozebrać obróbki blacharskie na 
krawędziach płyt balkonów. Na oczyszczonej powierzchni płyt balkonów wykonać izolację z papy 
termozgrzewalnej, na której wyknać wylewkę cementowa dociskową gr. 4 cm. Na wylewce przykleić 
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płytki gres mrozoodporny i cokół wys. 10 cm przy użyciu zaprawy klejącej na do zastosowań na 
zewnątrz. Balustrady balkonów malować dwukrotnie farbą olejną. 
 

Budynek kotłowni 
 
 

a) Remont elewacji 
 
W ramach remontu przewidziano naprawę i uzupełnienie ścian i tynków zewnętrznych na elewacji 
budynku oraz komina kotłowni. Następnie dwukrotne pomalowanie ścian budynku i komina oraz 
elementów stalowych komina.  
Podczas remonty komina należy zdemontować balustradę ochronną na kominie, przemurować komin 
na odcinku ok. 1,0 m od jego szczytu i ponownie zamontować pomalowaną balustradę ochronną. 
 

b) Remont dachu 
 

W ramach remontu dachu budynku kotłowni należy wymienić na nowe obróbki blacharskie na dachu, 
rynny i rury spustowe oraz pokrycie z papy termozgrzewalnej dwuwarstwowo. 
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4.0  INFORMACJA DOTYCZĄCA PLANU BEZPIECZEŃSTWA BIOZ. 

    

4.1. Zakres robót. 

    

Projekt remontu wykonano na podstawie programu określonego przez inwestora i oględzin obiektów. Nie 
przewiduje się zmian funkcjonalnych obiektu, zmiany dotyczą jedynie dostosowania obiektów dla osób 
poruszających się na wózkach inwalidzkich pod względem dostępności oraz wykonanie remontu 
najbardziej zniszczonych elementów tych obiektów. 
 
Wyburzenia i prace rozbiórkowe. 
 
W projekcie przewiduje się:  
-demontaż drzwi;  
-demontaż urządzeń sanitarnych; 
-wykucie nowych otworów drzwiowych; 
-poszerzenie części istniejących otworów drzwiowych; 
-skucie posadzek; 
-zbicie części tynków ze ścian i sufitów jedynie w przypadkach tego wymagających; 
-zbicie glazury; 
-likwidację wpustów podłogowych; 
 
 
Roboty budowlane i montażowe 
Zakres robót do wykonania opisano w punkcie 3.0. 
 

 

4.2. Wykaz istniejącego stanu budowlanego.    

    

Obiekty przewidziane do wykonania prac remontowych i modernizacyjnych znajdują się na terenie 
Ośrodka Pomocy Społecznej w Żołdakach. Lokalizacja budynków, otoczenie, ani też żadne z elementów 
zagospodarowania działki czy terenu nie powinny stwarzać sytuacji zagrożenia bezpieczeństwa czy 
zdrowia pracowników. 
 

Uwaga: Ze względu na rodzaj i przeznaczenie obiektów przewidzianych do remontu należy 
brać pod uwagę fakt iż niektórzy pensjonariusze DPS  mogą nieświadomie spowodować 
zagrożenie zdrowia w niektórych przypadkach jeżeli znajdą się w rejonie prowadzonych prac 
nie zabezpieczonych w odpowiedni sposób. 

 

Poza sytuacją opisaną powyżej realizacja remontu nie powinna rodzić sytuacji szczególnego 
zagrożenia dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi bezpośrednio uczestniczących w procesie budowy. 
Zagrożenia mogące wystąpić przy realizacji niniejszego zamierzenia należą raczej do typowych 
problemów wykonawczych. 

    

4.3. Zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

    

W wyniku prac remontowych może nastąpić zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi podczas: 
 
-usuwaniu gruzu ze zdemontowanych elementów przegród wewnątrz budynku oraz wykończenia i 
wyposażenia budynku; 
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-wykonywanie robót na wysokości przy robotach prowadzonych powyżej 1m, -wykonywanie robót na 
rusztowaniach;. 

 

4.4. Zabezpieczenia.  

    

Zabezpieczenie ludzi przed powyższymi zagrożeniami należy określić w „Planie bezpieczeństwa i ochrony 
zdrowia”, który powinien być sporządzony przez Kierownika Budowy, zgodnie z Ustawą z dnia 7 lipca 
1994r ze zmianami z dnia 27 marca 2003r. Prawo Budowlane (tekst ujednolicony - Dz.U.Nr.80, poz.718 z 
dnia 10 maja 2003r.  
 
W Planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia”, zwanym dalej ”planem bioz” należy uwzględnić podane 
wyżej zagrożenia, jak i zagrożenia wymienione w innych projektach realizowanych w ramach wspólnego 
zgłoszenia zamiaru wykonania robót budowlanych. 
 
 
W czasie prac budowlanych należy bezwzględnie przestrzegać obowiązujących przepisów BHP. 
 
Powinno się zapewnić i utrzymywać wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz sprzęt, 
odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia 
bezpieczeństwa publicznego. 

    

4.5. Instruktaż pracowników. 

 

Przed przystąpieniem do robót Kierownik obowiązany jest dokładnie poinformować robotników o sposobie 
wykonywania robót i o warunkach BHP. 
Każdy pracownik powinien znać przepisy i zasady BHP, brać udział w szkoleniu i instruktażu z tego 
zakresu oraz poddać się wymaganym egzaminom sprawdzającym. Pracownicy powinni posiadać aktualne 
badania lekarskie oraz uprawnienia do pracy na wysokości. Powinni też być wyposażeni w odpowiedni dla 
charakteru prac sprzęt, kaski ochronne i odzież ochronną.  
 
Uzyskanie stanu bezpieczeństwa na budowie powinno wynikać także z wymagań szczególnych 
poniższych przepisów: 
 
- art. 15, art. 207 i art. 212 Kodeksu Pracy, regulujących sprawy związane z wykonywaniem robót w 
sposób bezpieczny 
 
- normy PN-80/Z-08050 mówiącej o zabezpieczeniach przed kontaktem z niebezpiecznymi, szkodliwymi i 
uciążliwymi czynnikami fizycznymi, chemicznymi, biologicznymi i psychofizycznymi 
 
- PN-81/N-8010 o zasadach organizowania pracy w sposób bezpieczny 
 
- PN-80/Z-06050 o sposobach indywidualnej ochrony pracowników 
 
- Dz. U. Nr 129  poz. 844 ze zmianą Dz. U. Z 2002r. Nr 91 poz. 811 określających  

 

4.6. Zalecenia wykonawcze i uwagi końcowe: 

 

- przygotowanie organizacyjne prowadzenia robót budowlanych powinno polegać na zastosowaniu 
parametrów bezpiecznego zagospodarowania przestrzeni budowy. 
 
- usytuowanie stanowisk pracy w budynku poddawanym przebudowie wymaga opracowania 
harmonogramów prowadzonych prac gwarantujących bezpieczeństwo pracowników. 
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- wzajemnego usytuowania stanowisk roboczych i ich rodzajów oraz lokalizacji stanowisk materiałów w 
sposób nie powodujący kolizji. 
 
- usytuowania i prowadzenia dróg komunikacyjnych w sposób bezpieczny dla pracowników budowlanych . 
 
- roboty rozbiórkowe i budowlane należy prowadzić pod nadzorem technicznym, zgodnie z zasadami 
sztuki budowlanej, dokumentacją techniczną i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót. 
 
- maszyny i urządzenia techniczne, przewidziane w procesie technologicznym powinny posiadać 
odpowiednie certyfikaty lub świadectwa zgodności z przepisami oraz spełniać wymagania przepisów i 
norm higienicznych, w tym także wymagania dotyczące ograniczenia hałasu i odprowadzania pyłów do 
miejscowego odciągu 
 
- roboty na wysokości – tj. powyżej 1m powinny być prowadzone, zależnie od ich charakteru przy użyciu 
odpowiedniego sprzętu, jak np.: inwentaryzowane rusztowanie przyjezdne, szelki bezpieczeństwa itp. 
 
- przed podjęciem realizacji budynku zaleca się sprawdzić warunki montażu i przyjęte wymiary z natury w 
celu eliminacji różnic wymiarowych. 
 
Przepisy omawiające szczegółowo problematykę planu bioz: 
- Dz. U. Nr 151 poz. 1256 z dn. 27 sierpnia 2002r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy planu 
bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, oraz szczegółowego zakresu rodzaju robót budowlanych 
stwarzających zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 
- Dz. U. Nr 120 poz. 1133 z dn. 10 lipca 2002r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego 
- Dz. U. Nr 47 poz. 401 z dn. 19 marca 2003r. W sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 
wykonywania robót budowlanych. 
 
  


