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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r, - Kodeks postgpowania admini-
stracyjnego (Dz. U. z 2000 r, Nr 98, poz. 1071z pé2n. zm.) oraz art. 50 ust. 1, art. 57 wet 1 pkt 2,
art. 52 ust. 1, art. 53, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717 z poZr. zm.), po rozpatrzeniu wninsku Samodzielnego
Publicznego Zakladu Opieki Zdrowotnej w Pultusku, dotyczacego ustalenia lokalizacji inwestydji
celu publicznego polegajacej na budowie stacji uzdatniania wody, na terenie dzialki nr ewid,
105/15 oraz czedci dzialki nr ewid. 106 / 6 polozonych w obrebie 28 miasta Pultusk,
po dokonaniu uzgodniert:
wynikajgcych z art. 53 ust, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t,. z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska ~ w zakresie ochrony przyrody (teren
otuliny Nadbuianskiego Parku Krajobrazowego),

Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej - w odniesieniu do obszaréw, o

ktérych mowa w art. 88d ust, 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U, z

205 r. Nr 239, poz, 2019, z p6sn, zm.), w zakresie warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu; .
oraz po uzyskaniv opinii w zakresie komunikacji,

ustalam

nastepujace warunki zabudowy:
L Rodzaj inwestycji:

Obiekty infrastruktury technicanej: budowa stacji uzdatniania wody, na terenie dzialki nr
ewid. 105/15 oraz czedci dzialld nr ewid. 106/6 (teren w liniach rozgraniczajacych ABCDA)
polozonych w obrebie 28 miasta Pultusk.

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z
przepisébw odrebnych, a w szezegdlnosci w zakresie;

a) wustalenia dotyczgce warunkéw i wymagaf ochrony i ksztaltowania ladu pPrzestrzennego:
- LINIA ZABUDOWY,
Ustala si¢ lokalizacje projektowanej inwestycji w granicach terenu objgtego wnioskiem, Nalegy
zachowad odleglodcl minimalne wymagane przepisaml techniczno-by dowlanymi od
projektowanych obiektéw stacji uzdatniania wody do granic sgsiednich dziatek budowlanych nie
bedacych wlasnosci Whioskodawey oraz od sgsiednich bud ynkdw
- WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO POWIERZCHNI
DZJAEKI ALBO TERENU.
Maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy dla terenu objetego decyzja ustala sie na
50%.
-SZEROKOSC ELEWACH! FRONTOWE].
Ustala sig maksymalng szerokodé elewaci projeltowanego budynku na 8,0 m 2z tolerancjg 20 %.
- WYSOKOSC GORNE] KRAWEDZI ELEWAC]I FRONTOWE] .
Wysokosé zabudowy 1 kondygnacja nadziemna (budynek parterowy) oraz nie wyzej jak 5 m od
poziomu terenu do gzymsu podrynnowego budynku .
- GEOMETRIA DACHU.
Dach wielospadowy, o nachyleniu potaci 10 - 30 stopni. Kalenica gléwna dachu budynku na
wysokosci nie wigkszej jak 6,50 m od poziomu terenu. Nie narzuca sie kierunku kalenicy gléwnej
dachu budynku.




Parametrv w zakresie powyzej opisanym ustala si¢ dla budynku projektowanej stacji uzdatniania
wody, dia zbiornika wyréwnawczego i zbiornika wody czystej nie ustala si¢ parametrow w
zakresie przywolanych powyzej punkow.
b) ustalenia dotyczace ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

» nalezy spelnié wymagania przepiséw szczegélnych w zakresie ochrony przed
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

» ustala si¢ zakaz wykonywania urzadzeri mogacych wplyna¢ na naruszenie stosunkéw
wodnych, w tym dlugotrwale obnizenie poziomu zwierciadla wody podziemnej,

» ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci uslugowej o charakterze ucigzliwym dla
srodowiska oraz takiej, gdzie strefa ucigzliwoéci zwigzana z projektowang inwestycja
bedzie wykraczala poza granice dziatki Inwestora,

» ustala sie obowiazek wprowadzenia na dziatkach zieleni wysokiej , $rednio wysokiej i niskiej
oraz nasadzania zieleni izolacyjnej wzdluz drég przy réwnoczesnym zakazie
nieuzasadnionego , uszczuplania” istniejacych zadrzewien i zakrzewien,

» ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzefi betonowych jak réwniez innych ogrodzer o konstrukeji

szczelnej , uniemozliwiajacej migracje zwierzat, gadow i plazéw,
teren polozony w otulinie Nadbuzariskiego Parku Krajobrazowego,
ustala sie zakaz dokonywania wycinki drzew bez uzyskania odpowiednich decyzji,
planowana inwestycja znajduje si¢ w rejonie km 63+850 rzeki Narew, dla ktérej rzedna
zalewu o prawdopodobiefistwie wystepowania raz na 100 lat (1%) wynosi 83,36 m n.p.m Kr.
Wg dostarczonej mapy w skali 1:1000 rzedne terenu pod inwestycjg wynoszg ok. 83,6-83,79 m
npmKr. Oznacza to, Ze w przypadku przelania sig¢ wéd  przez korong walu
przeciwpowodziowego oraz zniszczenia waltu przeciwpowodziowego inwestor powinien sie
liczyé z niebezpieczefistwem zalewu przedmiotowego obszaru warstwa wody do rz¢dnej
83,36 m n.pm.Kr. Obszary narazone na niebezpieczefistwo powodzi obejmuja tereny narazone
na zalanie w przypadku przelania si¢ wod przez korone walu przeciwpowodziowego oraz
_ zniszezenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego-zgodnie z art. 88d ust. 2 pkt. 3
ustawy 2z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.
¢) warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikadji
- Komunikacja, miejsca parkingowe - przewiduje si¢ zachowanie istniejacego ukladu obstugi
komunikacyjnej terenu. Zagospodarowujac dziatke budowlang, nalezy urzadzic, stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochod6w uzytkownikéw stafych i
przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych
korzystaja osoby niepelnosprawne.
- Zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci energetycznej na warunkach okreflonych przez
Zarzadce sieci.
- Zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej na warunkach okreglonych przez Zarzadce sieci
wodociggowej.
- Zaopatrzenie w energie cieplng - we wlasnym zakresie.
- Odprowadzenie §ciekéw - nie dotyczy projektowanej inwestycji.
- Gospodarka odpadami - nalezy zaprojektowa¢ na terenie dzialki Inwestora miejsce do
gromadzenia odpad6w, gromadzenie odpadéw w pojemnikach na ten cel przeznaczonych oraz
workach plastikowych oznaczonych znakiem identyfikacyjnym firmy odbierajacej odpady.
Wiasciciel nieruchomosci ma obowigzek zapewni¢ odpowiednia wielkoé¢ pojemnikéw i ich
liczbe oraz czestotliwoéé wywozu odpadow gwarantujgca utrzymanie porzgdku i czystosci na
danej nieruchomoéci. Usuwanie zgromadzonych odpadéw komunalnych do pojemnikéw innych
uzytkownikéw bez porozumienia z nimi, bads koszy ulicznych, jest zabronione. Transport
odpad6w moze by¢ prowadzony wylgcznie przez specjalistyczne firmy zajmujace sig tego
rodzaju dzialalnoscia oraz posiadajgce odpowiednie zezwolenia wymagane obowiazujacymi
uregulowaniami prawnymi. Obowigzuje zakaz indywidualnego przywozenia odpadéw na
skiadowisko przez osoby fizyczne
3. Wymagania dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich:
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Inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw u:‘zjrtkowazﬁa nieruchomosci sgsiednich. Ponadto na-
lezy speiri¢ wymagania dotyczace ochrony uzasadnionych interezéw oséb trzecich. Ochrona ta
obejmuje w szczegblnosci:

zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

- ochrong przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizaj, energii
elektrycznej i cieplnej, ze $rodkéw lacznosci oraz doplywu $wiatla dziennego do
pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ochrong przed uciasliwosciami powodowanymi przez halas, wibrade, zaklGcenia elek-

tryczne i promieniowanie,
ochrong przed zanieczyszezeniem powietrza, wady lub gleby,

4.Warunki wynikajace z przepistow szczegdlnych:
Inwestycja objgta decyzjy ma spelnia¢ wymagania okreslone m.in. przepisami:

)
b)
<)
d)
€)
f)

Ustawa 2 dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623) oraz
rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2004 r. Nr
121, poz. 1266 z p6zn. zm.).
Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z
pézn. zm.) oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy,
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150 z p6Zn. zm.) oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze ustawy.
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm.)
oraz rozporzgdzenda i akty prawne wykonaweze do tejze ustawy.
Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U, z2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6sn. zm.) oraz rozporzadzenia i akty prawne wykonawcze do tejze
ustawy.
- szczegdlows trasg przebiegu i sposob wykonania sieci nalezy uzgodnié z zarzydeg drogi i
administratorem siedi, _
projekt inwestycji wymaga uzgodnienia z Powiatowym Zespolem Uzgadniania
Dokumentacji Technicznej, .
- projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. Nr 120, poz. 1133),
Inne ustalenia:
projektowana inwestycja nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wyda-
nia ktérego organem wiaéciwym jest marszalek wojew6dztwa lub dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej,
» projektowana inwestycja nie jest polozona:

* w miejscowosci uzdrowiskowej,

* na obszarze pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i
przystani,

* naterenie gérniczym,

* na gruntach wykorzystywanych na cele rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami,

¢ na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych,

* naobszarze poloZonym w granicach parku narodowego i jego otuliny,

* na terenie przeznaczonym pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym lub krajowym w planach miejscowych, ktére utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.).

Y

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Przebieg inwestycji okreslony zostat na mapach w skali 1:1000, stanowigcych integralng
cze$¢ niniejszej decyzji.
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Inwestor wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego polegajgeej na budowie stacji uzdatniania wody, na terenie dzialki nr ewid. 105/15
oraz czgdel dzialki nr ewid. 106/6 polozonych w obrebie 28 miasta Pultusk.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 w zwigzku 2z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydaje wéjt, burmistrz, prezydent miasta po uzgodnieniu z:

1. ministrem wlasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w
migjscowosciach uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami;

2. wojewo6dzkim konserwatorem zabytkéw - w odriiesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) oraz
ujetych w gminnej ewidencji zabytk6w;

3. dyrektorem wlaéciwego urzedu morskiego - w odniesienit do obszaréw pasa technicz-
nego, pasa ochronnego oraz morskich portéw i przystani;

4. wlasciwym organem nadzoru gérniczego - w odniesieniu do terenow gorniczych;

5. whasciwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenéw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6. organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le$nych oraz melioracji wod-
nych - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leéne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomoéciami;

7. dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszaréw polozonych w granicach
parku i jego otuliny;

8. regionalnym dyrektorem ochrony érodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione
w pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

9. wlasciwym zarzadcg drogi - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego;

10. wojewoda, marszalkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadati rzadowych albo sa-
morzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 48

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu preestrzennym - w
odniesieniu do terenéw, przeznaczonych na ten cel w planach m iejscowych, ktore utracily
moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym;
10a) wojewoda, marszatkiem wojewédztwa, regionalnym dyrekiorem ochrony Srodowiska oraz

starosta w zakresie zadan rzgdowych albo samorzadowych, stluzgcych realizacji inwestycji
celu publicznego, o kiérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w odniesieniu do terendéw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, kt6re utracily moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, 0 zagospodarowaniu przestrzennym;

11. dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej - w odniesieniu do:

a) przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania
ktérego organem wiaSciwym jest marszalek wojewédztwa lub dyrektor regionalnego
zarzgdu gospodarki wodnej, .

b) obszaréw, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne
(Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019, z pésn. zm.), w zakresie warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu,

W zwigzku z tym, Ze projektowana inwestycja nie znajduje sie na terenach okreélonych w art.
53 ust. 4 pkt. 1-7, 10-10a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, brak jest wymogu uzgadniania realizacji inwestycji w powyzszym zakresie.

Projekt decyzji zostal przygotowany przez osobe uprawniong (wpisana na liste
samorzadu zawodowego architektéw pod numerem MA-1186). :

W dniu 05.09.2011 r. Burmistrz Miasta Pultusk wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie o uzgodnienie realizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie stacji
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uzdatniania wody, na terenie dzialki nr ewid, 105/15 oraz czgsci dziatki nr ewid, 106/6
polozonych w obrebie 28 miasta Pultusk, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska otrzymat
projekt decyzji o ustaleniy lokalizacji inwestycfi cely publicznego w dniy 08.09.2011 r., zag
Dyrektor Regiunﬂlnegu Zarzgdu Gospodarki Wodnej w dniu 09,09.2011 z,

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie Postanowieniem Ny
1711/P/NZD/11 z dnja 19.09.2011 . (data wplywuy 26.09.2011 r)) uzgodnil projekt decyzji o
ustaleniu lokalizacii inwestycji celu publicznega,

Regionalna Dyrekeja Ochrony Srodowiska pismem znak: WSTI-S.612.820.2011.DS Z dnia
U9.09.2011 ¢, (data wplywu 13.09.2011 r.) uzgodnita preediozony projekt decyzji o ustaleniy
lokalizagji inwestydji celu publicznego.

Z uwagi na to, 7o zarzadey drogi - ul. Teofils K-.-.-Eﬂtkwwski(-zgo jest Burmistrz Miasta Pultusk
uzyskano opinie » Samodzielnego Referaty Gospodarki Romunalnej, Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska Urzeduy Migjskiego w Pultugky w ziakresie kom unikacji,

W trakeie prowadzonego postepowania -1LiIllir1fii|rﬂt?}aneg0 strony postepowania nie
whiosly uwag, wnioskow i dowoddw,

Majac POWYyZsze na uwadze, po rozpatrzeniu wniosky postanowiono jak w sentencji
decyzji.

g Ustalenia niniejszej decyzji stanowia podstawe do Obracowania projekiu budowlanego i
wystapienia do Starostwa Powiatowego w Puttusku o udzielenje Pozwolenia na budowe.

Pouczenie:

Zgodnie z art. 65 ust. 1 “stawy z dnia 27 marca 2003 p. 0 planowaniy § Zagospodarowaniny
przestrzennym, organ kidry wydat decyzje o ustaleniy lokalizacji inwestycji celu publicznego
stwierdza jej Wygasdniecie, jezali:

L inny wnioskodawen uzyskal pozwolenie na budowe,
2. dla tego terenu tichwalono plan migjscowy, ktorego ustalenia 53 inne niz w wydanej
decyzji,

Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwole-
nitt na budowe. :

Od decyzji niniejszej stluzy stronom odwolanie do S-rzmorzqduwngn Kolegium Odwe-
lawezego w Ciechanowie “a pofrednictwem Burmistrza Miasta Pultuysk w terminie 14 dnj od
dnia jej doreczenia, Zgodnie z art. 53 ust g ustawy o planowaniy j Zagospodarowaniy
Preesireennym odwaolanie od decyzji o ustaleniy lokalizacji inwestydji caly publicznego powinne
Zawierad zarzuly od noszgee sie do decyzji, okreglac istote i zakres zgdania bedycepo
przedmiotem odwolania oraz wakazywac dowody uzasady uajgee to zadanie

w zalaczeniy:
£ up, JiL H."lfi.‘w--lj-."x‘ |

- zalgcznik graficzny do niniejszej decyzji,
- analiza urbanistyczna. . .
mgr Ce -‘H-;}:‘J 22yl 7
Sekra .%fuua S 14 ’,/

Otrzymuig:

L. Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowbtnej w Pultusiy,
2. Powiat Puttuski N
3. a/a,-

Do wiadomosci;
T v —y
- Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego

Sporzadzita: Justyna Borowska
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1. OBSZAR ANALIZOWANY. . ({ "

Teren dzialki ne 105/15 i cz. dzialki nr 106/6 obr. 28 WPulfusky , teren i dziatki

graniczace z w/wym. terenem w promieniu minimpm 50 m. Analizowana powierzchnia
terenu ok. 4 ha,

I ANALIZA WSTEPNA .

2. RODZAJ PROJEKTOWANEJ INWESTYCIJI .
Budowa stacji uzdatniania wody.

3. STAN FAKTYCZNY I PRAWNY TERENU OBJETEGO PROJEKTOWANA
INWESTYCJA,

Teren dzialki nr 105/15 1 106/6 obr.28 stanowi wlasnoéé strony wnoszacej wniosek o

wydanie decyzji o warunkach zabudowy.,

Teren dzialki opisany w rejestrze gruntéw jako uzytek zabudowany inny - Bj

Na terenie dzialki objetej wnioskiem istniejqce parkingi i wewnetrzne drogi

dojazdowe.

Teren dzialki oloZzony w o linie Fadlq tafiskiego Parku

Terfz‘d'z’iaikj ii:ﬁlﬁihi:y w 'ni::lﬁé b Eﬁm}m
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4. OPIS ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU ANALIZOWANEGO.
4.1. UKSZTALTOWANIE TERENU, CECHY PRZYRODNICZE.
Teren w obszarze analizowanym bez cennej przyrodniczo zieleni .
czesciowo zagospodarowany - teren Szpitala Powiatowego,

4.2, SPOSOB UZYTKOWANIA OBSZA RU (FUNKCIJE ISTNIEJACEJ
ZABUDOWY),
Teren objety wnioskiem i teren susiedni czedciowo zagospodarowany - teren Szpitala
Powiatowego, :
Po stronie péinocnej teren zabudowy mieszkaniowej ednorodzinnej.

4.3. OBIEKTY BUDOWLANE.

Budynki uzytecznosci publicznej ( Szpital Powiatowy ), budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarcze , garazowe. Sieci i przylacza infrastruktury
technicznej. Obiekty infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu.

4.4. ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ OBSZARU » WTYM
KOMUNIKACIJA.

Istniejacy uktad obstugi komunikacyjnej terenu , drogi :

- powiatowa : ul. Bartodziejska

- gminne : ul, Graniczna, ul, Piaskowa, ul. T. Kwiatkowskiego.

Teren uzbrojony w sieci infrastruktury techniczne; :
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- linia energetyczna N.N.
- sie¢ wodociggows
- sie¢ kanalizacij sanitarnej
5. WARTOSCI 1 CECHY PARAMETROW ZABUDOWY NA OBSZARZE
ANALIZOWANYM
5.1 LINIA ZABUDOWY.
Linia zabudowy nieuporzqdkowana, budynki lokalizowane w odleglosci od 4 m od
granic drég publicznych Jub drég wewnetrznych.
5-2.WSKAZNIK WIELK O$CI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.

Na obszarze analizowanym teren zabudowany W stosunku do powierzchni dziatki
wynosi od 10 do 50 %. Sredni wskaznik powierzchni zabudowy wynosi 30 %,
3.3.8ZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEL,
Szeroko§é elewacii dla istn lejgeyeh budynkéw wynosi od 4 m do 73 m,
5.4.WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWAC)I FRONTOWE] .
Wysokosé elewacji frontowe; istnicjacych budynkéw od 3 m do 18 m, {
3.3.GEOMETRIA DACHU.
Dachy budynkéw o b. zroznicowanej geometrii , od dachéw piaskich do dachéw o
stromych polaciach i kgcie nachylenia polaci do ok. 60 stopni. Dachy jednospadowe
wiclospadowe. Wysokosé gléwnej kalenicy nie wigksza jak 18,0 m.
Ulkdad gléwnych kalenic dachéw budynkéw — mieszany tj. kalenice gléwne
usytuowane réwnolegle, prostopadle lub ukognie do frontu dzialki.

II. ANALIZA PARAMETROW ZABUDOWY - SPOSOB
USTALENIA WYMAGANYCH WARTOSCI PARAMETROW .
L.LINIA ZABUDOWY. .

Z uwagi na polozenie terenu objetego wnioskiem w oddaleniy od paséw
rozgraniczajacych drég publicznych — nie naleZy ustala linii zabudowy, 2 uwaga, ze
projektowana lokalizacja inwestycji musi spelnia wymogi przepiséw szczegblnych .

2. WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO ('“':
POWIERZCHNI DZIALKI ALBO TERENU.

Nalezy zachowaé nieprzekraczalne prrametry wskaznika powierzchni zabudowy ustalone

istniejgeym zagospodarowaniem susiedniego terenu ~ w strefie dzialek zabudowanych .

3, SZEROKOSC ELEWACI FRONTOWELY,

Nalezy przyjaé mozliwoéé zastosowania istniejacej szerokosci elewacji budynkéw

polozonych na analizowanym terenie . szerokosE elewacji dla projektowanego budynku

stacji uzdatniania wody zgodna z wnioskiem inwestora,

4. WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACII FRONTOWE] .

NaleZy przyjaé mozliwoéé zastosowania isiniejgeej wysokosci elewacji budynkéw

polozonych na analizowanym terenie » Wysokos¢ elewacji dla projektowanego budynku

stacji uzdatniania wody zgodna z wnioskiem inwestora, ‘

5. GEOMETRIA DACHU.

Ustalenie wartosci i ukladu dachéw jako kontynuacja geometrii istniejacych dachéw

budynkéw polozonych na analizowanym terenie ,

Parametry w zakresie Powyzej opisanym ( od pkt. 2 do pkt. 5 ) ustala sie dla budynku
projektowane;j stacji uzdatiania wody, dla zbiornika wyréwnawczego i zbiornika wody
czystej nie ustala si¢ parametréw w zakresie przywolanych powyzej punkéw od 2 do 5.




-

IIl. WNIOSKI Z ANALIZY , USTALENIA ZAPISOW W DECYZJL.

1. USTALENIE PARAMETROW ZABUDOWY

LLLLINIA ZABUDOWY. :

Ustala si¢ lokalizacje projektowanej inwestycji w granicach tereny objetego wnioskiem.

Nalezy zachowné odlogtoci minimalne wymagane przepisami techniczno-budowlanymi od
projektowanych obiektbw stacji uzdatniania wody do granic sasiednich dziatek budowlanych nie
bedacych wiasnodeiq Whioskodawey ornz od sasiednich budynkéw .

WSKAZNIK WIELK( )SCI POWIERZCHNI ZABUDOWY W STOSUNKU DO
POWIERZCHNI DZIALK] ALBO TERENU.

Maksymalny wskaznik powierzchni nowej zabudowy dla terenu objetego decyzjs ustala sig na
50%.

1.3.8ZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEY.

Ustala sig m alng szerokoéé elewacji projektowanego budynku na 8,0 m z tolerancjg 20 %,
1.4.WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACJI FRONTOWE] .

Wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja nadziemna { budynek parterowy )

oraz nie wyzej jak 5 m od poziomu terenu do gzymsu podrynnowego budynku .
1.5.GEOMETRIA DACHU,

Dach wielospadowy , o nachyleniu potaci 10 - 30 stopni. Kalenica gtéwna dachu budynku na
wysokosci nie wigkszej jak 6,50 m od poziomu terenu.

Nie narzuca si¢ kierunku kalenicy gléwnej dachu budynku.

Parametry w zakresie powyzej opisanym ( od pkt. 1. 2 do pkt. 1.5 ) ustala si¢ dla budynku
projektowane;j stacji uzdatniania wody, dla zbiornika wyréwnawczego i zbiornika wody
czystej nie ustala si¢ parametréw w zakresie przywotanych powyzej punkéw od 1.2 do
1.5. -

2. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
I KOMUNIKACII,

2.1. Komunikacja, miejsca parkingowe,
Przewiduje si¢ zachowanie istniejacego uktadu obshugi komunikacyjnej terenu.
Zagospodarowujac dziatk¢ budowlana, nalezy urzadzié, stosownie do jej przeznaczenia
i sposobu zabudowy, miejsca postojowe dla samochodéw uzytkownikdéw statych i
przebywajacych okresowo, w tym réwniez miejsca postojowe dla samochodéw, z
ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne.
‘2.2, Zaopatrzenie w energig elektryczng.
Z sieci energetycznej na warunkach okreélonych przez Zarzadee sieci.
2.3, Zaopatrzenie w wode .
Z gminnej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych przez Zarzadee sieci wodociagowej.
2.4, Zaopatrzenie w energie cieplna.
We wilasnym zakresie,
2.5. Odprowadzenie Sciek6w,
Nie dotyczy projektowanej inwestycii.
2.6. Gospodarka odpadami.
Nalezy zaprojektowaé na terenie dziatki Inwestora miejsce do gromadzenia odpadéw,
gromadzenie odpadéw w pojemnikach na ten cel przeznaczonych oraz workach plastikowych
oznaczonych znakiem identyfikacyjnym firmy odbierajacej odpady. Wiasciciel nieruchomosci
ma obowigzek zapewnié odpowiednia wielkos$é pojemnikéw i ich liczbe oraz czestotliwosé
Wywozu odpadéw gwarantujacq utrzymanie porzadku i czystoéei na danej nieruchomoséci.
Usuwanie zgromadzonych odpadéw komunalnych do pojemnikéw innych uzytkownikéw bez.
porozumienia z nimi, badZ koszy ulicznych, jest zabronione.
Transport odpad6w moze byé prowadzony wylacznie przez specjalistyczne firmy
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zajmujace sie tego rodzaju dzialalnoécig oraz posiadajace odpowiednie zezwolenia
wymagane obowigzujacymi uregulowaniaim: prawnymi.
Obowiazuje zakaz indywidualnego przywozenia odpadéw na skladowisko przez osoby fizyczne.

3. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEY.
Nalezy spelnié wymagania przepiséw szezegdlnych w zakresie ochrony przed
Zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.,
Ustala sig zakaz wykonywania drenazy | innych urzadzen mogacych wplynaé na naruszenie
stosunkdw wodnych terenu.
Ustala si¢ zakaz prowadzenin dzislalnose ustugowej o charakterze ucigzliwym dla érodowiska
oraz takiej, gdzie strefn ucigtliwosci Zwigzina z projektowang inwestycja bedzie wykraczala
poza granice dzinlki Inwestors, _
Ustala sig obowigzek wprowadzenia na dziatkach zieleni wysokiej ; érednio wysokiej i niskiej
oruz nasadzania zieleni izolacyjnej wezdtuz drég przy réwnoczesnym zakazie nienzasadnionego
wuszczuplania” istniejacych zadrzewied i zakrzewief.
Ustala sig zakaz stosowania ogradzen betonowych jak réwniez innych ogrodzesi o konstrukcji
szezelnej , uniemozliwisjace] migracje zwierzat, gadéw i plazéw .

Teren polozony w otulinie Nadbuzafiskiego Parku Krajobrazowego .

4, USTALENIA W ZAKRESIE WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY INTERESOW
0SOB TRZECICH.

Ustala sig koniecznosé zapewnienia dostepu do drogi publicznej polozonej w strefie
analizowanego obszary.

Ustala sig koniecznosé ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania przez osoby trzecie 2
wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznodci .

Ustala si¢ konieczno$é zapewnienia warunkéw w zakresie ochrony przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne, promieniowanie oraz ochrony
przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczbnych na pobyt ludzi.
Powyzej przytoczone warunki ochrony. muszg spelniaé wymogi zawarte w obowiazujacych
przepisach szczegblnych, '

5.Zakres uzgodnicf wynikajacy z art. 60 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym?”,

5.1 W zakresie ochrony preyrody — teren otuliny NPK.

3.2 Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej - din przedsigwziet wymnagujaoych
uzyskania pozwolenin widnoprawnego, do wydania ktérego organem winsciwym jest marszalek
wojewddziwa lub dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, lub w odniesianiu do
obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodsz, okreslonych w studium ochrony
przeciwpowodziowe] sporzgdzonym przez regionalnego dyrektora zarzadu gospodarki wodnej, u
w przypadku braku tego studium w studium uwarunkownn i kierunkdw zagospodarowanin
przestrzennego gminy, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania tereny — obszar
potencjnlnego zagrozenia powodzig , wymég dokonnnia uzgodniesd |

Opracowal :
mgr inz, arch. Andrzej Kalinowskj
Mazowiecka Okregowa Izba Architektéw MA-1186

Puitusk, 05.09.2011 r.
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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

NR 105/15,106/6
Polozonej w miejscowosci: Puftusk ul. Teofila Kwiatkowskiego 19 gm. Puftusk
Inwestor: Samodzielny Publiczny Zakiad Opieki Zdrowotnej w Puttusku

ul. Teofila Kwiatkowskiego 19,06-102 Puftusk,

| Podstawa opracowania.

1. Decyzja o warunkach zabudowy nr. 30/2011
2. Rozmowa z inwestorem.

3. Wizja lokalna w terenie.
ll Opis stanu istniejacego.

1. Przedmiotowe dzialki potozone s w miejscowoéci Pultusk ul. Teofila Kwiatkowskiego gm.
Pultusk i wg. ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lezg na terenie
Szpitala Powiatowego.

2. Linia rozgraniczenia -~ zgodnie z zatacznikiem graficznym.

3. Linia zabudowy — zgodnie z zalacznikiem graficznym.

4. Zabudowa istnigjaca — dziatki sq czesciowo zabudowane.

Il Opis stanu projektowanego.

Na przedmiotowych dziatkach projektuje sig¢ budowe budynku stacji uzdatniania wody w technologii
murowanej z pustaka gazobetonowego, dwuspadowego, parterowego, odstojnika poptuczyn, w
migjscu wskazanym na projekcie zagospodarowania dziafek. Pozostala cze$t zagospodarowad
Zielenig niskg i wysoka.

IV Zestawienie powierzchni.

-powierzchnia zabudowy projektowanego budynku mieszkalnego 49,64 m?2
Pow. Dziatek 11448,00 m2

- powierzchnia zieleni wysokiej i niskie] 7920,05 m2

Co stanowi 69,2% dzialki biclogicznie czynnej.

Wspotczynnik intensywnosci zabudowy 0,30




V .Inne informacje

Projektowana budowa budynku stacji uzdatniania wody bedzie inwestycig nie majacg negatywnego
wplywu na stan Srodowiska. Obszar oddziatywania projektowanego obiektu nie wykracza poza granice
dziatek numer 105/15,106/6.

Dziatki nie znajduja sie w granicach wplywow eksploatacji gémiczych.

Dziatki nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie podiegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dziatki zgodnie z miejscowym planem przestrzennym polozone sa na terenie Szpitala Powiatowego.

Opracowat:
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