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Celem modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw obrebu Pniewo Kolonia gmina Zatory
jest:
a) uzupelnienie bazy danych ewidencyjnych i utworzenie pelnego zakresu zbioréw danych

ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntow i budynkow,

b) modyfikacja istniejgcych danych ewidencyjnych do wymagan okres§lonych w ww.

rozporzadzeniu.

Modernizacj¢ ewidencji gruntow i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastgpujgce
przepisy prawa:

ustawa z dnia 17 maja 1989 roku - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2020
roku, poz. 276 ze zm.) - zwana w dalszej tresci ustawa,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001
roku w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz.U. z 2019 r. poz. 393) - zwane
w dalszej treéci rozporzadzeniem,

ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.),
ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, ze zm.)
ustawa z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 r. poz.
2204),

ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470)
ustawa z dnia 20 grudnia 1990 roku o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw ( Dz. U. z
2020 r. poz. 174, ze zm.),

ustawa z 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2019 r. poz.
1396, ze zm.),

ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 532, ze
zm.),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1161),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 65, ze zm.),

ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1781)

ustawa z dnia 29 stycznia 2004 roku - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2019
roku, poz. 1843),

ustawa z dnia 4 marca 2010 roku o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z
2020 r. poz. 177, ze zm.),

rozporzadzenie Rady Ministrbw z dnia 15 paZdziernika 2012 roku w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. 2012 r. poz. 1247, ze zm.)
rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 3 pazdziernika 2016 roku w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST) (Dz. U. 2016 1. poz. 1864),

rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrze$nia 2012 roku w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntow (Dz. U. 2012 r. poz. 1246)

rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada 2011
roku w sprawie standardow technicznych wykonywania geodezyjnych pomiarow
sytuacyjnych i wysokosciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiarow do panstwowego zasobu geodezyjnego kartograficznego (Dz.U. Nr 263, poz.
1572), zwane dalej rozporzadzeniem w sprawie standardow technicznych,
rozporzadzenie Ministréw Spraw Wewngtrznych i Administracji oraz Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 roku w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz.U. Nr 45, poz. 453),



- rozporzadzenia Ministra Administracji 1 Cyfryzacji z dnia 2 listopada 2015r. w sprawie
bazy danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadnicze] (poz. 2028).

1.Lokalizacja obiektu:
wojewodztwo: mazowieckie (14),
powiat: pultuski (1424),
jednostka ewidencyjna: Zatory (142407 _2).

2.Dane og6lne

Tabela Nr 1 — Podstawowe informacje o obrebie ewidencyjnym objetym projektem:

Nazwa obrgbu Nr statystyczny Powierzchnia Hoéé dziatek llo$¢ jednostek
obrebu catkowita obrebu ewidencyjnych rejestrowych
w ha w obrebie
Pniewo Kolonia 142407 2.0019 254,3992 274 77

Tabela Nr 2 — Dane ewidencyjne o budynkach i nieruchomo$ciach lokalowych
potozonych na obszarze objetym projektem

Nazwa obrgbu Nr statystyczny obrebu Liczba budynkéw Liczba lokali
ujawnionych w EGiB ujawnionych w EGiB
Pniewo Kolonia 142407 2.0019 134 0

3.0g6lne informacje o strukturze uzytkéw gruntowych:

Tabela nr 3 — Struktura uzytkéw gruntowych w obszarze obrgbu:

Nazwa Nr statystyczny Uzytki Grunty leéne oraz Grunty Grunty | Nieuzytki
obrebu obrebu rolne (%) zadrzewione i zabudowane pod i tereny
zakrzewione (%) | izurbanizowane | wodami rézne
(%) (%) (%)
Pniewo | 40407 20019 | 94,20 3,18 2,42 0,19 0,01
Kolonia

4. Podstawowe informacje o ilo$ci punktow granicznych z uwzglednieniem doktadnosci
wyznaczenia z obrebu objetego projektem.

Tabela nr 4 - Szacunkowy odsetek punktéw granicznych okreslonych z bledem srednim:

Szacunkowa liczba Szacunkowy odsetek pkt granicznych,

Wiizwis-bihi L Stii_’;gl czny punktoéw okre$lonych z bledem $rednim:
granicznych 0-0,10 0,11-0,30 0,31-3,00

ogdlem {m) (m) (m)

Pniewo Kolonia | 142407 _2.0019 850 150 12 688

5. Informacja o liczbie dzialek w obrebie sgsiednim graniczacymi z obrgbem objetym
projektem:

o




Tabela nr 5 — Liczba dzialek z poszczegéinych obrebow, z ktorymi granicza obreby
objete projektem:

Nazwa Nr statystyczny Nazwa Nr statystyczny | Nazwa gminy/powiatu Tlos¢ dziatek
obrgbu obrebu obrebu obrebu obrebu sasiedniego w obrebie
sasiedniego sgsiedniego sgsiednim
graniczacych z
obrebem
objetym
projektem
Lemany 142407 2.0011 Zatory/pultuski 8
. Lutobrok |y 15407 2.0013 Zatory/puttuski 20
Priewo | 10107 2.0019 |—Lolwark .
Kolonia - Pniewo 142407 2.0018 Zatory/pultuski 47
Topolnica 142407 2.0022 Zatory/pultuski 14
Wielgolas 142402 2.0021 Obryte/pultuski 5

6. Ogolna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno-kartograficznego:

6.1 Osnowa geodezyina .

Obrgb Pniewo Kolonia gmina Zatory polozony jest w catosci na 1 arkuszu mapy
1:10000 w uktadzie ,,1965” — nr 253.432. Obszar opracowania pokryty jest osnowa I1I
klasy i osnowg pomiarowg. Osnowa IIT klasy w wigkszo$ci zalozona zostata w latach
2000-2001 metoda poligonowsg (stabilizacja znaki betonowe - podcentr ptyta). W latach
1999 — 2000 wykonano na terenie gminy Obryte i Zatory przeglad i opracowanie
projektu osnowy poziomej III kl. i osnowy wysokosciowej III i IV kl. Opracowanie
przyjeto do zasobu pod numerem 2605-1/2000 w dniu 30.05.2000. W latach 2000 — 2001
wykonano modernizacje i zalozenie osnowy poziomej III kl. izalozenie osnowy
wysokosciowej III i IV kl. Opracowanie przyjeto pod numerem 2661-68/2000 w dniu
02.08.2001 r. Obecna osnowa geodezyjna umozliwia wykonanie przedmiotowych prac i
spetnia wymogi doktadno$ciowe. W przypadku zakladania nowej osnowy pomiarowej
nalezy ja dowigza¢ do osnowy wyzszego rzedu o dopuszczalnym blgdzie polozenia
punktu +/-0,10m wzgledem osnowy wyzszego rzedu. Osnowe pomiarowa nalezy
wyréwnywaé metodg najmniejszych kwadratéw w uktadzie sieci jednorzedowej.

Punkty osnowy posiadajg wspétrzgdne w uktadzie ,,1965” oraz w ukladzie ,,2000”.
Wspoélrzedne punktow osnowy w ukiadzie ,,2000” uzyskano w drodze ponownego
wyrdéwnania sieci oraz transformacji dwuetapowe] z zastosowaniem formut globalnych
i poprawek lokalnych Haussbrandta.

Operat z transformacji wspdtrzednych zostal przyjety do zasobu pod numerem 2548-
81/2010 w dniu 18 stycznia 2011 roku.

6.2 Operat z zatozenia ewidencji gruntéw gminy Zatory dla obrebu objetego projektem.

Tabela nr 6 — Operat z zalozenia ewidencji gruntow dla obrgbu obj¢tego projektem:

Sposob opracowania mapy
Nazwa obrebu Nr statystyczny obrgbu Nr operatu EG ewidencyjnej
Fotomapa na podstawie zdjeé
Pniewo lotniczych z lat 1950-1960 z
Kolonia 142407_2.0019 AT uczytelnieniem zdjeé lotniczych
W postaci zarysu pomiarowego

Operat z zalozenia ewidencji gruntéw zostal sporzadzony w latach 1964 — 1969
w oparciu o przepisy Dekretu z dnia 2 lutego 1955 roku o ewidencji gruntow
i budynkow (Dz. U. z 1955 roku Nr 55, poz.32) na bazie zdjeé lotniczych wykonanych
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w 1959 1., fotomapy z 1963 roku oraz pomiaru uzupeiniajgcego z 1964 roku. Punkty
zalamania granic nie byly przedmiotem protokélarnego ustalenia na gruncie i nie
posiadajg okreslonych wspolrzednych. Mape ewidencyjng sporzadzono w skali 1:5000
w kroju obrgbowym. Pomiar uzupelniajacy wykonano w oparciu o fotopunkty, zarysy
pomiarowe sporzadzono na odbitce mapy ewidencyjnej. Fotopunkty nie posiadaja
wspolrzednych i nalezy je ustali¢ i pomierzy¢ na osnowe w celu odtworzenia granic na
gruncie. Czeg$¢ opisowag operatu wykonano i prowadzono sposobem tradycyjnym.
Obliczenie powierzchni dziatek dokonano metodg kombinowang, uzytkow i klas metoda
graficzng. Operat zawiera opis granic zewngtrznych obrgbu. W procesie ustalenia granic
obrebow uczestniczyli tylko przedstawiciele wsi, a nie wlasciciele przyleglych do
granicy nieruchomosci.

W roku 1998 dokonano zmiany formy prowadzenia czg¢sci opisowej operatu
z papierowych rejestrow na system komputerowy (program Ewopis) oraz dostosowano
istniejgce bazy czesci opisowe] do wymogéw § 25 i § 27 Rozporzadzenia Ministrow
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowe;j
z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 158, poz.
813).

W roku 2002 dostosowano cze$¢ opisowa ewidencji gruntéw do wymogow § 17
i § 18 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa do dnia 29 marca
2001 r. w sprawie ewidencji gruntdéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38, poz.454).

6.3 Operaty z zalozenia i aktualizacji gleboznawezej klasyfikacji gruntow

- operat klasyfikacyjny wykonany w latach 1966 — 1977 do prac zwigzanych
z zalozeniem ewidencji gruntow

6.4 Operaty z zalozenia i kontroli ewidencji gruntéw z obrebéw sasiednich przyleglych do
obrebdw objetych projektem.

Tabela 7

Gmina Nazwa obr¢bu Nr statystyczny Nr operatu EG Nr operatu
obrebu kontroli EG

Zatory Lemany 142407 _2.0011 2606-1/77

Zatory Pniewo 142407 2.0018 2606-4/77

Zatory Lutobrok Folwark 142407 2.0013 2606-3/77

Zatory Topolnica 142407 2.0022 2606-6/77

Obryte Wielgolas 142402 _2.0021 2552-3/76

6.5 Operaty z zalozenia numeryczne] mapy ewidencyjnej terenéw Laséw Panstwowych
obrebu: Wielgolas — 585.021-6/2020

Mapa zalozona na podstawie wektoryzacji istniejgcych map gospodarczych
Nadlesnictwa Pultusk z wykorzystaniem istniejacych wspoélrzednych punktow
granicznych przeliczonych do uktadu 1965.

6.6 Operaty jednostkowe

- operaty do celéw prawnych z obrebu Pniewo Kolonia, gmina Zatory (ok. 20 operatéw
technicznych) oraz obrgbow sasiednich (ok. 20 operatéw technicznych)
zrealizowanych w oparciu o zwiazki liniowe i w oparciu o osnowe w ukladzie ,,1965”
1,,2000”. Sposrod operatow jednostkowych dotyczacych dzialek potozonych w tych

obrebach: okolo 10 operatéw zostalo sporzadzonych w oparciu o zwigzki liniowe



i uktady lokaine, a pozostata czgs¢ w oparciu o osnowe w uktadzie panstwowym ,,1965”
i,,20007.

- dane do pozyskania z projektu BW operat nr P.1424.2014.198 (modernizacja ewidencji
gruntdéw i budynkéw gminy Zatory z wylgczeniem obr¢béw Burlaki, Stawinoga i Zatory
»Wsparcie prac zwigzanych z przeksztalceniem ewidencji gruntow i budynkow (EGiB)
do postaci cyfrowej, uzupelnienie danych dot. budynkéw oraz modernizacja tego
rejestru, przeksztalcenie mapy zasadniczej do postaci numerycznej, prace zwigzane
z przeksztalceniem do postaci cyfrowej innych danych przestrzennych, skanowanie
dokumentéw uzasadniajgcych wpisy do EGiB”. (W ramach w/w projektu wykonano
prace geodezyjne: konwersj¢ mapy katastralnej do postaci wektorowej, uzupetiono
bazy danych EGiB o dane dotyczgce budynkow, uzupetniono bazy danych EGiB o dane
dotyczace nieruchomosci lokalowych, dostosowano dane ewidencyjne dotyczace:
dzialek ewidencyjnych i uzytkéw zurbanizowanych do obowigzujacych przepisow
prawa.) W wyniku powyzszych prac utworzono mape ewidencyjna na podstawie
wszystkich istniejacych materialéw PZGiK oraz wynikéw wihasnych prac. W przypadku,
gdy brak bylo dokumentéw pomiaru granic, granice zwektoryzowano po uprzednim
skalibrowaniu pierworyséw map ewidencyjnych. Punktom granicznym w drodze
digitalizacji nadano numeracje powyzej 10000.

- dane do pozyskania z projektu BW operat nr P.1424.2015.1563 konwersja danych
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego szczebla powiatowego, jako
czgdci zadania ,,Wsparcie prac zwigzanych z przeksztalceniem ewidencji gruntow
i budynkow (EGiB) do postaci cyfrowej, uzupeinienie danych dot. budynkéw oraz
modernizacja tego rejestru, przeksztalcenie mapy zasadniczej do postaci numeryczne;j,
prace zwigzane z przeksztalceniem do postaci cyfrowe]j innych danych przestrzennych,
skanowanie dokumentow uzasadniajacych wpisy w EGiB” w ramach projektu
»Przyspieszenie wzrostu konkurencyjnosci wojewddztwa mazowieckiego, przez
budowanie spoleczenstwa informacyjnego i gospodarki opartej na wiedzy poprzez
stworzenie zintegrowanych baz wiedzy o Mazowszu”. W ramach ww. projektu
utworzono zbiory danych przestrzennych i opisowych:

a) bazy danych obiektow topograficznych BDOTS00 na podstawie materialow,
o ktorych mowa w § 8 ust. 1 i zal. nr 3 rozporzadzenia Ministra Administracji
i Cyfryzacji z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie bazy danych geodezyjnej ewidencji sieci
uzbrojenia terenu, bazy danych obiektéw topograficznych oraz mapy zasadnicze;,

b) bazy danych obiektéw sieci uzbrojenia trenu GESUT na podstawie materialow,
o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt.1 i zal. nr 3 ww. rozporzadzenia;

i utworzono mapg zasadniczg na podstawie zbioréw danych wymienionych § 15 ww.
rozporzadzenia.

1. Ramowy zakres prac:
1.1

1.2

Badanie ksigg wieczystych, zbiorow dokumentow, tytulow wlasno$ci oraz analiza
materiatow znajdujacych si¢ w zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

Protokolarne ustalenie przebiegu granic zgodnie z trybem okreslonym w §36-39
rozporzadzenia. Dla granic prawnych ustalonych w trybie np. podzialu nieruchomosei,
rozgraniczenia, scalenia, opracowan geodezyjnych do wywlaszczen 1 wykupdéw,



nalezy dokona¢ analizy dokumentacji pod katem spetniania wymogéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow prawa 1 dalsze dzialania uzalezni¢ od wynikow
przeprowadzonej analizy z uwzglednieniem zapisow pkt. 2.5.

1.3 W przypadku gruntow Lasow Panstwowych odszuka¢ i pomierzy¢ trwala stabilizacja
punktéw granicznych (stabilizacja dwupoziomowa). Dla punktéw granicznych, dla
ktorych nie odnaleziono trwalej stabilizacji przeliczy¢ na podstawie pomiaru
odnalezionych znakow i dokumentacji archiwalnych pomiaru Laséw Panstwowych.

1.4 Aktualizacja uzytkow gruntowych oraz operatu klasyfikacji gleboznawczej gruntow.

1.5 Obliczenie wspoélrzednych punktow zalamania granic oraz obliczenie powierzchni
dzialek, uzytkoéw 1 klas.

1.6 Aktualizacja numerycznej mapy ewidencyjnej w systemie EWMAPA na podstawie
istniejgcych materialéw 1 wynikoéw wilasnych prac.

1.7 Dostosowanie zapisbw w czgSci opisowej do wymogdéw obowigzujacego
rozporzadzenia z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(Dz.U. z 2019 roku, poz. 393).

1.8 Pomiar budynkéw nieujawnionych w ewidencji gruntéw 1 budynkoéw, zalozenie
kartotek budynkow.

1.9 Zebranie dodatkowych danych ewidencyjnych dla budynkéw ujawnionych
w ewidencji gruntow i budynkow oraz dla budynkéw nowo pomierzonych zgodnie
z § 63, § 63ai § 64 rozporzadzenia.

1.10 Opracowanie  projektu  operatu  opisowo-kartograficznego do  wgladu
zainteresowanych stron.

1.11 Udziat w pracach zwigzanych z wylozeniem projektu operatu opisowo-
kartograficznego 1 rozpatrzenie uwag.

1.12 Aktualizacja i uzupelienie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow, dotyczacych
dziatek, odpowiednimi warto$ciami m.in. brakujacych atrybutéw:

a) numer elektronicznej] KW,
b) Id rejonu statystycznego,
¢) waznos$¢ od oraz wazno$é do (uzytkowanie wieczyste),

d) informacja o doktadnosciach reprezentacji pola powierzchni dziatki ewidencyjnej (DZP).

1.13 Weryfikacja danych EGiB, dotyczacych praw do gruntéw, z danymi Elektronicznej
KW oraz wyeliminowanie stwierdzonych niezgodnosci.

1.14 Sporzadzenie wykazow zmian danych ewidencyjnych o tresci wynikajacej z § 46 ust.3
rozporzadzenia.

1.15 Dostosowanie czesci graficznej do wymogéw obowigzujgcego rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. z 2019 roku, poz. 393) irozporzadzenia
Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 2 listopada 2015 roku w sprawie bazy
danych obiektow topograficznych oraz mapy zasadniczej (Dz.U. z 2015 roku, poz.
2028).



2. Sposéb wykonania prac:

2.1 Sposdb uzgodnienia i ustalenia granic obrebu.

Punkty graniczne obrgbu nalezy ustali¢c w trybie § 36 - 39 rozporzadzenia biorac pod
uwage definicje granicy obrebu (§ 7 ust. 8 rozporzadzenia). W przypadku punktow
ustalonych na podstawie dokumentacji wynikajagcej z § 36 rozporzgdzenia nalezy
przeprowadzi¢ analiz¢ doktadno$ciowg 1 dalsze dzialania uzalezni¢ od wynikow
przeprowadzonej analizy z uwzglednieniem zapisow pkt. 2.5.

2.2 Zasady ustalania stanow prawnych i faktycznych nieruchomosci. 7

Stan prawny nieruchomosci wykazuje si¢ na podstawie ksiag wieczystych lub zbioréw
dokumentéw. Stan prawny nieruchomosci, dla ktorej nie ma zalozonej ksiggi wieczystej
moze by¢ wykazany na podstawie:

- prawomocnych orzeczen sgdowych,

- ostatecznych decyzji administracyjnych,

- spisanych umow i ugdd w postgpowaniu sgdowym i administracyjnym,

-innych dokumentow posiadajgcych moc dowodowg dla ustalenia praw wlasnosci lub

wiadania.

Dokumentacj¢ ustalenia stanéw prawnych nieruchomogci stanowig:

- dokumenty potwierdzajace stan prawny nieruchomosci,

- dokumenty ustalenia granic jednostki ewidencyjnej, obrebu oraz dzialek.
W przypadku sprzecznosci stanéw prawnych wynikajacych z dwu réznych dokumentow
w ewidencji gruntéw i budynkoéw nalezy wykaza¢ ten stan prawny, ktory jest zgodny ze
stanem faktycznym na gruncie, przy czym w danych dotyczgcych dziatki nalezy ujawnic
wszystkie dokumenty, gdyz wlasciwym do rozstrzygniecia o rzeczywistym stanie
prawnym jest sad powszechny.

2.3 Badanie ksigg wieczystych i innych dokumentéw prawnych.
Nalezy dokonaé badania wszystkich ksiag wieczystych, zbioréw dokumentdw i tytuléw
prawnych, co umozliwi ulozenie rejestru gruntdbw 1 budynkéw  zgodnie
z rozporzgdzeniem w sprawie ewidencji gruntéw 1 budynkéw. Rejestr badan utozyc
narastajaco wedtug numeréw KW.

2.4 Ustalanie przebiegu granic dzialek.

Podczas modernizacji w miare mozliwo$ci nalezy zachowywaé dotychczasowe numery
dzialek. Zgodnie z § 36 rozporzadzenia przebieg granic dzialek ewidencyjnych wykazuje
sie¢ w ewidencji na podstawie dokumentacji geodezyjnej, przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, sporzadzonej :

1) w postgpowaniu rozgraniczeniowym,

2) w celu podziatu nieruchomosci,

3) w postgpowaniu scaleniowym i wymiany gruntow,

4) w postgpowaniu dotyczacym scalenia i podziatu nieruchomosei,

5) na potrzeby postgpowania sgdowego lub administracyjnego, a nast¢pnie
wykorzystanej do wydania prawomocnego orzeczenia sgdowego lub ostatecznej decyzji
administracyjnej,

6) przy zakladaniu, na podstawie poprzednio obowigzujgcych przepisow, katastru
nieruchomosei i ewidencji gruntow i budynkow,

7) przez Straz Graniczng, jezeli dokumentacja ta okre§la przebieg granic panstwa
z doktadnos$cia odpowiednig dla ewidencji,

8) w wyniku geodezyjnego pomiaru sytuacyjnego istniejgeych lub wznowionych znakéw
granicznych albo wyznaczonych punktéw granicznych.
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Dia dzialek, ktéorych granice zostaly ustalone na podstawie ww. opracowan,
nalezy dokonaé¢ analizy dokumentacji pod katem spelniania wymogéw
wynikajacych z obowiagzujacych przepisow prawa i dalsze dzialania uzalezni¢ od
wynikow przeprowadzonej analizy z uwzglednieniem zapisow pkt. 2.5.

W analizie nalezy uzna¢ za dopuszczalne roznice migdzy wartoscig wspolrzednych
punktéw granicznych okreslonych na podstawie pomiaru odszukanego znaku
granicznego a wartoscig ustalong na podstawie dokumentéw archiwalnych, majgcych
moc dowodowa, nie wigkszag niz 0,15 m (obliczonego odcinka pomigdzy
wspotrzednymi). W przypadku przekroczenia odchylki dopuszczalnej nalezy ponownie
okresli¢ wspolrzedne punktow granicznych poprzez bezpodredni pomiar na osnowe
spetniajaca obowiazujace wymogi dokladnosciowe.

W razie braku ww. dokumentacji lub jezeli zawarte w niej dane nie sg wiarygodne,
lub nie odpowiadajg obowigzujgcym standardom technicznym, dane dotyczace
przebiegu granic dzialek ewidencyjnych nalezy pozyska¢é w wyniku terenowych
pomiarow geodezyjnych poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic na gruncie.

O czynnos$ciach podjetych w celu ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych
wykonawca zawiadamia wszystkich wilascicieli oraz uzytkownikow wieczystych tych
dziatek, a takze osoby wihadajgce tymi dziatkami na zasadach samoistnego posiadania
(§ 38 ust. 1 rozporzadzenia).

Ustalenia przebiegu granic dziatek ewidencyjnych, w tym potozenia wyznaczajacych je
punktow granicznych, dokonuje wykonawca na podstawie zgodnych wskazan wiascicieli
lub uzytkownikow wieczystych tych dzialek albo oséb wladajacych tymi dziatkami na
zasadach samoistnego posiadania, potwierdzonych ich zgodnym o$wiadczeniem
ztozonym do protokohlu ustalenia przebiegu granic dzialek ewidencyjnych (§ 39 ust. 1
rozporzadzenia).

Ustalane punkty graniczne wykonawca oznacza na gruncie w sposob umozliwiajacy ich
pomiar. Trwala stabilizacja tych punktow moze nastapi¢ wylgcznie z inicjatywy i na
koszt zainteresowanych i moze dotyczy¢ wylacznie punktéw ustalonych w oparcm
o zgodne o$wiadczenie (§ 39 ust. 4 rozporzadzenia).

Spory graniczne nie wstrzymuja czynnosci zwigzanych z modernizacjg ewidencji
gruntéw ibudynkéw. W razie ich wystgpienia przebieg spornych granic dzialek
ewidencyjnych wykazuje si¢ na podstawie danych panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego lub wynikéw pomiaru stanu posiadania na gruncie a dodatkowo
w edycji mapy ewidencyjnej nalezy odcinki sporne opisa¢ w danych dodatkowych do
punktow.

2.5 Wykonanie pomiaru granic dzialek.

W oparciu o osnowe szczegOlowg oraz opartag na niej osnowg pomiarowa nalezy
wykona¢ pomiar przebiegu granic poprzedzonych protokolarnym ustaleniem
w obecnosci zainteresowanych stron na gruncie. W przypadku niespelnienia norm
technicznych rozporzagdzenia w sprawie standardow technicznych przez osnowe, na
ktorg zamierzono przebieg granic prawnych (w operatach archiwalnych) nalezy:

a) odszuka¢ punkty osnowy pomiarowe] i dokona¢ pomiaréw zapewniajacych uzyskanie
normy doktadnosciowej dopuszczalnej przez rozporzadzenie w sprawie standardow
technicznych. Po obliczeniu wspotrzednych punktéw osnowy nalezy przeliczy¢
wspoltrzedne punktow zataman dziatek, a nast¢pnie powierzchnie dziatek,

b) gdy wznowienie osnowy jest niemozliwe nalezy wznowié punkty zalamania granic,
a nastepnie dokona¢ pomiaru tych punktéw na osnowe szczegélowa lub pomiarowa
spelniajaca wymogi dokladnosciowe rozporzadzenia w sprawie standardow
technicznych.



2.6 Weryfikacja uzytkow gruntowych

Weryfikacje uzytkéw gruntowych nalezy wykona¢ w oparciu o stan faktyczny na gruncie.
W zakres czynnosci dotyczacych przegladu i weryfikacji uzytkow gruntowych wchodza:

a) analiza obecnej struktury uzytkéw gruntowych: zasiggu konturéw, zgodno$ci oznaczen
z obowigzujgcag klasyfikacjg z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania oraz funkcji
terenu przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

b) analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych na podstawie ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

c¢) analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy i1 decyzji
0 zmianie sposobu uzytkowania budynku,

d) wykorzystanie inwentaryzacji stanu lasu,

e) ewentualne uwzglednienie lokalizacji uzytkéw ekologicznych,

f) ustalenie i pomiar faktycznych zasiegdw konturéw uzytkow gruntowych (w tym pomiar
faktycznego przebiegu rowow),

g) naniesienie korekt na istniejacg mape ewidencji gruntéw i budynkow.

Mapa zmian uzytkéw gruntowych stanowi podstawe wykonania prac z zakresu weryfikacji
gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

2.7. Aktualizacja operatu klasvfikacji gleboznawczej gruntu.

Gleboznaweza klasyfikacje gruntéw nalezy wykona¢ w oparciu o zapisy rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 12 wrzeénia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow
(Dz. U. z2012 r. poz. 1246). Wykonawca roboty sporzadzi kopi¢ mapy ewidencyjnej
z aktualnym przebiegiem uzytkéw gruntowych oraz dotychczasowym - przebiegiem
klasyfikacji gleboznawczej. Dla terenéw intensywnie zagospodarowanych bedzie to skala
1:2000, dla pozostatych moze by¢ inna skala nie mniejsza niz 1:5000. Wykonawca roboty
zleci, na swoj koszt, osobic upowaznionej przez starost¢ opracowanie projektu
aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji gruntow. Klasyfikator przekaze Staroécie wykaz
dziatek, gdzie wystepujg zmiany klasyfikacji gruntow w celu wszczgeia postgpowania.
Nastepnie zostanie zastosowana procedura opisana ww. rozporzadzeniu. Wykonawca
przeniesie zaktualizowane elementy gleboznawczej klasyfikacji gruntéw do numerycznej
mapy ewidencji gruntéw i budynkow.

2.8 Utworzenie mapy granic dziatek w systemie EWMAPA., obliczenie powierzchni dziatek.

Na podstawie dokumentacji technicznej robot geodezyjnych do celéw prawnych oraz
pomiaru uzupetniajacego dzialek obliczone zostang wspotrzedne punktéw zataman granic
w ukladzie panstwowym ,2000” strefa 7 - potudnik 21°, o ktérym mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 8 sierpnia 2000 roku w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz.U. z2012 roku, poz. 1247). Punkty te zostang
wprowadzone do oprogramowania EWMAPA (w wersji wowczas najnowszej), a nastepnie
zostang wprowadzone potgczenia i numery dzialek. Po wykonaniu kontroli poprawno$ci
bazy (wszystkie dostepne systemowe kontrole) zostang obliczone pola powierzchni dzialek
z uwzglednieniem wspotczynnikow strefowych (strefa 7) uktadu "2000". Powierzchnie te
nalezy zapisaé w hektarach z precyzjg zapisu 1 m?. Dla potrzeb modernizacji istniejacej
ewidencji gruntéw nalezy sporzadzi¢ poréwnawcze zestawienie powierzchni dzialek
zapisanych w dotychczasowym operacie i obliczonych podczas modernizacji.
Numeryczna mapa ewidencji gruntow i budynkéw oprocz granic i numerdow dziatek musi
zawiera¢ wszystkie elementy wymienione w § 28 rozporzgdzenia.
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2.9 Aktualizacja numeryeznej mapy ewidencji gruntdéw 1 budynkéw

Elementy numerycznej mapy EGiB majg byé zorganizowane w nast¢pujgcych bazach
pakietu EWMAPA:

- baza dziatek (zawierajaca dziatki ewidencyjne i punkty zatamania ich granic),
- baza konturow (zawierajaca kontury gleboznawczej klasyfikacji gruntow i ich punkty
zalamania),
- baza uzytkow (zawierajaca kontury uzytkéw gruntowych i ich punkty zalamania),
- baza EGiB (zawierajaca nazwy ulic, numery adresowe, obrysy budynkéw i elementy
towarzyszace budynkom oraz ich etykiety a takze oznaczenia granic spornych).

Dodatkowo, rowy melioracyjne oprocz wystgpowania w bazie uzytkdw powinny byé
umieszczone jako obiekty w bazie BDOT500.

2.10 Aktualizacia danych opisowych ewidenciji gruntéw i budynkow.

Tres$¢ czesci opisowej ewidencji gruntéw i budynkow nalezy zmodyfikowaé 1 uzupetnié
0 dane wymienione w rozporzadzeniu z dnia 29 marca 2001 roku w sprawie ewidencji
gruntéw ibudynkow. Zgodnie z § 22 rozporzadzenia na podstawie baz danych
ewidencyjnych, przy wykorzystaniu informatycznego systemu komputerowego, wykonawca
utworzy nastepujace podstawowe raporty obrazujace dane ewidencyjne:
1) rejestr gruntow,
2) rejestr budynkow,
3) rejestr lokali,
4) kartoteke budynkow,
5) kartoteke lokali,
6) mapeg ewidencyjng.

Dane ewidencyjne w zakresie podmiotowym wykonawca uzupelni o: imiona, nazwiska,
imiona rodzicow, obywatelstwo, dane adresowe podmiotéw, PESEL, NIP, REGON i inne
dane opisane w zalaczniku nr 2 do rozporzadzenia (np. podziat na odpowiednie grupy
i jednostki rejestrowe).

Zrodtami danych ewidencyjnych niezbednych do przeprowadzenia modernizacji ewidencji

gruntéw i budynkéw sa:

a) materiaty 1 informacje zgromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym,

b) wyniki pomiarow fotogrametrycznych,

¢) wyniki terenowych pomiaréw geodezyjnych,

d) dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach, prowadzonych na podstawic
odrebnych przepiséw przez: sady, organy administracji publicznej oraz panstwowe
i samorzgdowe jednostki organizacyjne,

e) dane zawarte w dokumentach udostepnionych przez zainteresowane osoby, organy
1 jednostki organizacyjne,

f) dane zawarte w  dokumentacji architektoniczno-budowlanej gromadzone;j

g)

1 przechowywane] przez organy administracji publiczne;j,

wyniki ogledzin
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1. Dane podstawowe do pozyskania z powiatowego zasobu seodezyijno-kartograficzneso
1 Starostwa Powiatowego w Pultusku

1.1 Operaty z zalozenia ewidencji gruntdéw dla obrgbu Pniewo Kolonia, gmina Zatory -
Tabela Nr 6

1.2 Operaty z gleboznawczej klasyfikacji gruntow i aktualizacji uzytkéw dla obrebu
objetego projektem.

1.3 Operaty z zalozenia i kontroli ewidencji gruntéw obreboéw sgsiednich — Tabela Nr 7
1.4 Gmina Zatory — projekt ,,Bazy Wiedzy o Mazowszu” — operaty: nr P.1424.2014.198
1P.1424.2015.1563

1.5 Operaty z zalozenia numeryczne] mapy ewidencyjnej terendw Lasow Panstwowych
obrebu: Wielgolas — 585.021-6/2020

1.6 Operaty jednostkowe (okoto 40 operatéw technicznych) dla dzialek w obrebach
objetych projektem i dziatek bezposrednio przylegajacych w sgsiednich obregbach.

1.7 Decyzje w sprawie wylaczenia gruntow z produkeji rolnej.

1.8 Decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzielajgce pozwolenia na budowg.

2. Dane podstawowe do pozyskania z Urzedu Gminy Zatory, ul. Jana Pawla II 106, 07-217
Zatory

2.1. Rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2.2. Ewidencja numeracji porzadkowej nieruchomosci zabudowanych lub przeznaczonych
pod zabudowe w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego (granice terenoéw o roznym
przeznaczeniu i ich oznaczenia przenies¢ po skalibrowaniu rastra poprzez wektoryzacje¢ na
odpowiednie warstwy systemu EWMAPA). :

2.4. Wykaz numerow drég zaliczonych do kategorii droég gminnych.

3. Dane do pozyskania z Urzedu Statystycznego w Warszawie, Oddziat w Ciechanowie
ul. Nadrzeczna 1 . 06-400 Ciechandw.

3.1. Identyfikator rejonu statystycznego.

4. Dane podstawowe do nozvskam'a w Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzad Zlewni w Debem, 05-140 Serock.

4.1. Ewidencja wod, urzagdzen melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntow.

5. Dane do pozyskania z Sadu Rejonowego w Pultusku — IV Wydziat Ksigg Wieczystych,
ul. Rynek 37. 06-100 Pultusk.

5.1. Przeprowadzi¢ badanie Ksigg Wieczystych w zakresie nieruchomosci budynkowych,
lokalowych i gruntowych. Rozbieznosci kazdorazowo wyjasnia¢ z organem prowadzacym
ewidencje gruntéw i budynkow.

Calo$¢ wynikow prac nanie§¢ na utworzong numerycznag mapg ewidencji gruntow
i budynkéw oraz uzupehic¢ baze opisowg ewidencji gruntéw i budynkow.

6. Dane do pozyvskania w wyniku pomiaréw i ogledzin bezposrednio w terenie

6.1. Dane dotyczace dziatek zgodnie z § 60 rozporzadzenia (np. wspélrzedne punktow
granicznych poprzedzone ich ustaleniem lub wznowieniem).

-12-



6.2. Dane dotyczace faktycznego przebiegu uzytkow gruntowych i ich oznaczenia
w oparciu o kryteria zamieszczone w zatgezniku nr 6 rozporzadzenia.

6.3. Dane dotyczace przebiegu konturéw gleboznawczej klasyfikacji gruntéw w przypadku
aktualizacji uzytkow rolnych, lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych.

Cze$¢ opisowa ewidencji gruntow i budynkow jest 1 bedzie prowadzona w systemie EWOPIS
wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania catosci prac do odbioru koncowego.

Czeé¢ kartograficzna ewidencji gruntéw i budynkoéw jest i bedzie prowadzona w systemie
EWMAPA wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania calosci prac do odbioru
koncowego.

- Wykonawca prac zostanie ustalony na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku -
Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2019 roku, poz. 1843.) w trybie przetargu
nieograniczonego.

Przewidywany termin wykonania prac — 15.12.2020 roku.

Powyzszy termin wykonania prac obejmuje terminy zwigzane z wylozenie projektu operatu
opisowo-kartograficznego oraz ustosunkowaniem si¢ do zgloszonych uwag w trakcie
wylozenia, zgodnie z art. 24a ust. 1-7 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne (Dz.U. z 2020 roku, poz. 276 ze zm.).

Przewidywany koszt catosci przedsigwzigcia - 97 000 zi.

Prace modernizacyjne zostang sfinansowane ze $rodkéw uzyskanych z dotacji Wojewody
Mazowieckiego.
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