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Celem modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw obrebéw Kruczy Borek, Lecino i Sliski
jest:
a) uzupelnienie bazy danych ewidencyjnych i utworzenia pelnego zakresu zbioréw danych

ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkoéw,

b) modyfikacja istniejacych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych w w/w

rozporzadzeniu,

¢) poprawa funkcjonowania informatycznego systemu obstugujacego baze danych

ewidencyjnych.

Modernizacje¢ ewidencji gruntéw i budynkow nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastepujace
przepisy prawa:

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (jednolity tekst Dz.
U.z2010r. Nr 193, poz. 1287 ze zm.) - zwana w dalszej tresci ustawg,

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001
r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz. 454 ze zm.) - zwane
w dalszej tresci rozporzadzeniem,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2013r., poz.1409 ze zm.)
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012r., poz.145 ze zm.)
Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (j.t. Dz. U. z 2013r. poz.
707 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrze$nia 2001r. w sprawie
prowadzenia ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. Nr 102 poz. 1122 ze
zm.),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013r., poz.260 ze
zm.),

Ustawa z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spolecznym rolnikéw (j.t. Dz. U.
z2013r. poz. 1403 ze zm.)

Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013r., poz.
1232 ze zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. z 2000r. Dz. U. Nr 80. poz.
903 ze zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U.
z2013r., poz.1205 ze zm.),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. z 2010r. Dz. U.
Nr 102, poz. 651 ze zm.),

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. z 2002r. Dz. U. Nr
101, poz. 926 ze zm.),

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (j.t. Dz. U. z 2013r.,
poz. 907 ze zm.),

Ustawa z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. Nr 76,
poz. 489 ze zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministrtéw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie
panstwowego systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2012r., poz. 1247),
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 grudnia 2010 r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych (KST) (Dz. U. Nr 242, poz. 1622),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw (Dz. U. z 2012r., poz. 1246)

-



- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 listopada
2011 r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania geodezyjnych pomiaréw
sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego kartograficznego (Dz. U. Nr 263, poz.
1572), zwane dalej rozporzadzeniem w sprawie standardéw technicznych,

- Rozporzadzenie Ministrow Spraw Wewnetrznych i Administracji oraz Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 14 kwietnia 1999 r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz. U. Nr 45, poz. 453),

I.CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU.

1. Lokalizacja obiektu :  wojewodztwo: mazowieckie (14),
powiat: puttuski (1424),
jednostka ewidencyjna: Zatory (142407 _2),
obreb ewidencyjny : Kruczy Borek(142407_2.0010)
obrgb ewidencyjny : Lecino(142407_2.0014)
obreb ewidencyjny : Sliski(142407 2.0021)

2. Powierzchnia obiektu ogétem: 491,3489 ha
obreb Kruczy Borek: 221,3972 ha
obreb Lecino: 73,7388 ha
obreb Sliski: 196,2129 ha

3. Liczba jednostek rejestrowych : 420
obrgb Kruczy Borek: 186
obreb Lecino: 91
obreb Sliski: 143

4. Liczba dziatek : 1082
obreb Kruczy Borek: 453
obreb Lecino: 220
obreb Sliski: 409

5. llo$¢ budynkow ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkow: 324
obreb Kruczy Borek: 130
obreb Lecino: 70
obreb Sliski: 124

6. llo$¢ lokali ujawnionych w ewidencji gruntéw 1 budynkow: 0
obrgb Kruczy Borek: 0
obreb Lecino: 0
obreb Sliski: 0

8. Oznaczenie rejondw statystycznych:
obrgb Kruczy Borek: 603390
obreb Lecino: 603390
obreb Sliski: 603410



9.

10.

Ogolne informacje o strukturze uzytkéw gruntowych : 84% powierzchni obiektu
to uzytki rolne, 7% grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, 7% grunty
zabudowane i zurbanizowane, 1% grunty pod wodami 1 % to nieuzytki i tereny rézne

Grunty lesne
oraz Grunty

zadrzewione i | zabudowane i | Grunty pod Nieuzytki i
: Uzytki rolne | zakrzewione | zurbanizowane wodami | tereny rézne
|Kruczy Borek | 7997%| 10,19%|  957%|  0,00%|  0.28%
tecino 8390%|  4,32% 9,72% 0,34%|  1,73%
Sliski 88.69% 511% | 4,94% 0,79% 0,47%
Srednia | 84,04%|  728%|  7,74%|  037%| 057%
Liczba dzialek z poszczegélnych obreboéw, =z ktérymi graniczy obreb:
Kruczy Borek:
- Lecino 26 dziatek
- Drwaly 4 dzialki
- Sliski 4 dziatki

- Gzowo 30 dzialek ( po modernizacji EGiB w 2001r. )

- Strzyze 18 dzialek ( po modernizacji EGiB w 2012r.)
Lecino:

- Kruczy Borek 19 dziatek

- Strzyze 26 dzialek

- Lubienica Superunki 1 dziatka

- Borsuki Kolonia 32 dziatki ( po modernizacji EGiB w 2012r.)
- Drwaly 1 dzialka

Sliski:

- Gzowo 2 dzialki ( po modernizacji EGiB w 2001r. )
- Kruczy Borek 6 dziatek

- Drwaly 4 dziatki

- Buraki 43 dzialki ( po modernizacji EGiB w 2006r. )

11. Ogélna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno-kartograficznego:

11.1 Osnowa geodezyjna .

Obreby Kruczy Borek, Lecino i Sliski gmina Zatory polozone sa na czesci 2 arkuszy
map 1:10000 w ukladzie ,,1965” — nr 253.431 i 253.433. Obszar opracowania pokryty
jest osnowa III klasy i osnowa pomiarowa. Osnowa III klasy w wiekszosci zalozona
zostata w latach 2000-2001 metoda poligonowa (stabilizacja znaki betonowe - podcentr
ptyta). W latach 1999 — 2001 wykonano na terenie gminy Obryte i Zatory - modernizacje
osnowy poziomej III kl i zalozenie osnowy wysokosciowej III i IV kl. Obecna osnowa
geodezyjna umozliwia wykonanie przedmiotowych prac i spelnia wymogi
dokfadnosciowe. W przypadku zakladania nowej osnowy pomiarowej nalezy ja
dowiaza¢ do osnowy wyzszego rzgdu o dopuszczalnym bledzie polozenia punktu +/-
0,10m wzgledem osnowy wyzszego rzgdu. Osnowe pomiarowg nalezy wyrownywac
metoda S$cista. Punkty osnowy na terenach zabudowanych nalezy stabilizowaé
z materialow trwatych (np. stupki betonowe, rurki metalowe). Dla punktéw osnowy
pomiarowej sporzadzi¢ opisy topograficzne. Pomiary satelitarne zwiazane z zalozeniem
osnowy i pomiarem sytuacyjnym oparte na systemie precyzyjnego pozycjonowania
ASG-EUPOS nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie standardow
technicznych.



Punkty osnowy posiadaja wspotrzedne w ukladzie ,,1965” oraz w ukladzie ,,2000”.
Wspéirzedne punktéw osnowy w ukladzie ,,2000” uzyskano w drodze ponownego
wyrOwnania sieci oraz transformacji dwuetapowej z zastosowaniem formut globalnych
i poprawek lokalnych Hausbrandta przez ALGORES-SOFT Roman Kadaj i Tomasz
Swicton ul. Geodetow 1a/126 35-328 Rzeszoéw. Operat z transformacji wspotrzednych
zostat przyjety do zasobu pod numerem 2548-81/2010 w dniu 18.01.2011 r.

11.2 Operat ewidencii gruntow wsi Kruczy Borek nr 2661-5/1977 (t.1iII) (140/2/127/67)

Operat ewidencji gruntow zostal przyjety do zasobu w dniu 12.07.1967 pod numerem
140/2/127/67 i przenumerowany dnia 16.12.1991 na numer 2661-5/77. Prace geodezyjne
zostaly wykonane w latach 1964-1967 w oparciu o przepisy dekretu z dnia 2 lutego 1955
roku o ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 1955 roku Nr 55, poz.32) na bazie
zdjeé¢ lotniczych wykonanych w 1960 r., fotomapy z 1963 roku oraz pomiaru
uzupelniajacego z 1964 roku. Punkty zalamania granic nie byly przedmiotem
protokolarnego ustalenia na gruncie i nie posiadaja okreslonych wspoélrzednych. Mape
ewidencyjng sporzadzono w skali 1:5000 w kroju obr¢gbowym. Pomiar granic wladania
(posiadania) wykonano w oparciu o istniejace i uczytelnione fotopunkty oraz znaki
graniczne na granicach Panstwowych Gospodarstw Lesnych. Fotopunkty nie posiadaja
wspoétrzednych i nalezy je ustali¢ i pomierzy¢ na osnowe w celu odtworzenia granic na
gruncie. Wyniki pomiar6w wpisano na odbitce mapy ewidencyjnej — zarysie
pomiarowym oraz na szkicach polowych. Na okoliczno$¢ dochodzenia stanu posiadania
sporzadzono protokot ustalenia stanu wladania gruntami z dnia 19 lipca 1964 roku
(zalaczony w tomie II ), a po sporzadzeniu rejestru gruntéw protokdt ogloszenia stanu
wladania gruntami w dniu 13 lipca 1967 roku (zalaczony w tomie II). Czg$¢ opisowa
operatu wykonano i prowadzono sposobem tradycyjnym. Obliczenie powierzchni
dziatek dokonano metodg kombinowang, uzytkow i klas metoda graficzna. Operat
zawiera opis granic zewnetrznych obregbu.

Od 1999 roku cze$¢ opisowa operatu (rejestr gruntéw) prowadzona jest w systemie
komputerowym (program Ewopis). W roku 2014 zostal przyjety operat pod nr
P.1424.2014.198 z modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw z gminy Zatory
z wylaczeniem obrebow: Burlaki, Stawinoga i Zatory, na podstawie ktérego uzupelniono
bazy danych EGiB o dane dotyczace budynkéw, nieruchomosci lokalowych oraz
dostosowano dane ewidencyjne dotyczace: dziatlek ewidencyjnych i uzytkéw
zurbanizowanych do obowiazujacych przepiséw prawa.

11.3 Operat klasvfikacji gruntow obrebu Kruczy Borek nr 2661-5/77 (t.I1I) (140/2/127/67)

Klasyfikacja gruntéw zostala wykonana w latach 1965-1966 do prac zwiazanych
z zalozeniem ewidencji gruntéw. Klasyfikacja gruntow zostala zatwierdzona
orzeczeniem Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Puttusku z dnia 15.XI1.1966r.

W 1981 roku zostala wykonana gleboznawcza klasyfikacja gruntow w obrgbie dziatki

nr 117, ktéra zostala zatwierdzona decyzja Naczelnika Gminy w Zatorach z dnia
13.01.1981r. Nr WBG-r4-kk-4221/2/81.




11.4 Operat z regulowania wlasnosci gospodarstw rolnych obrebu Kruczy Borek 2661-5/77
(t.IV) ( tzw. ,,uwlaszczenia” )

Operat zrealizowany w oparciu o zwiazki liniowe, wyniki pomiaréw wkreslono na mape
ewidencyjna. Powierzchnie nowych dzialek obliczono metoda kombinowana, zas
powierzchnie uzytkéw i klas obliczono graficznie.

11.5 Operat ewidencii gruntéw wsi Lecino nr 2605-7/77 (t.I) (140/2/129/67)

Operat ewidencji gruntow zostal przyjety do zasobu w dniu 12.07.1967 pod numerem
140/2/129/67 i przenumerowany dnia 16.12.1991 na numer 2605-7/77. Prace geodezyjne
zostaly wykonane w latach 1964-1967 w oparciu o przepisy dekretu z dnia 2 lutego 1955
roku o ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. z 1955 roku Nr 55, poz.32) na bazie
zdje¢ lotniczych wykonanych w 1960 r., fotomapy z 1963 roku oraz pomiaru
uzupelniajacego z 1964 roku. Punkty zalamania granic nie byly przedmiotem
protokdlarnego ustalenia na gruncie i nie posiadaja okreslonych wspétrzednych. Mape
ewidencyjna sporzadzono w skali 1:5000 w kroju obrebowym ( 2 arkusze ). Pomiar
granic wladania ( posiadania ) wykonano w oparciu o istnijace i uczytelnione
fotopunkty oraz znaki graniczne na granicach Panstwowych Gospodarstw Lesnych.
Fotopunkty nie posiadaja wspélrzednych i nalezy je ustali¢ i pomierzyé na osnowe
w celu odtworzenia granic na gruncie. Wyniki pomiar6w wpisano na odbitce mapy
ewidencyjnej — zarysie pomiarowym oraz na szkicach polowych. Na okolicznosé
dochodzenia stanu posiadania sporzadzono protokot ustalenia stanu wladania gruntami
zdnia 7 sierpnia 1964 roku — tom I, a po sporzadzeniu rejestru gruntéw protokol
ogloszenia stanu wladania gruntami w dniu 13 lipca 1964 roku ( zalaczony w tomie I ).
Czes¢ opisowa operatu wykonano i prowadzono sposobem tradycyjnym. Obliczenie
powierzchni dziatek dokonano metoda kombinowana, uzytkéw i klas metoda graficzna.
Operat zawiera opis granic zewn¢trznych obrebu.

Od 1999 roku czg$¢ opisowa operatu (rejestr gruntow) prowadzona jest w systemie
komputerowym (program Ewopis). W roku 2014 zostal przyjety operat pod nr
P.1424.2014.198 z modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw z gminy Zatory
z wylaczeniem obrgbow: Burlaki, Stawinoga i Zatory, na podstawie ktorego uzupetniono
bazy danych EGiB o dane dotyczace budynkow, nieruchomosci lokalowych oraz
dostosowano dane ewidencyjne dotyczace: dzialek ewidencyjnych 1 uzytkow
zurbanizowanych do obowiazujacych przepiséw prawa.

11.6 Operat klasyfikacji gruntéw obrebu Lecino nr 2605-7/77 (t.II) (140/2/129/67)

11.7 Operat z regulowania wlasnosci gospodarstw rolnych obrebu Yecino 2605-7/77 (t.IIT)

Operat zrealizowany w oparciu o zwiazki liniowe, wyniki pomiaréw wkreslono na mape
ewidencyjng. Powierzchnie nowych dziatek obliczono metodg kombinowana, za$
powierzchnie uzytkow i klas obliczono graficznie.




11.8 Operat ewidencii eruntéw wsi Sliski nr 2661-7/77 (t.I) (140/2/132/67)

Operat ewidencji gruntéw zostal przyjety do zasobu w dniu 02.08.1967 pod numerem
140/2/132/67 i przenumerowany dnia 16.12.1991 na numer 2661-7/77. Prace geodezyjne
zostaly wykonane w latach 1964-1967 w oparciu o przepisy dekretu z dnia 2 Iutego 1955
roku o ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. z 1955 roku Nr 55, poz.32) na bazie
zdje¢ lotniczych wykonanych w 1960 r., fotomapy z 1963 roku oraz pomiaru
uzupelniajacego z 1964 roku. Punkty zalamania granic nie byly przedmiotem
protokolarnego ustalenia na gruncie i nie posiadaja okreslonych wspétrzednych. Mape
ewidencyjng sporzadzono w skali 1:5000 w kroju obrgbowym ( 2 arkusze ). Pomiar
granic wladania ( posiadania ) wykonano w oparciu o istniejace i uczytelnione
fotopunkty oraz znaki graniczne na granicach Panstwowych Gospodarstw Lesnych.
Fotopunkty nie posiadaja wspolrzednych i nalezy je ustali¢ i pomierzy¢ na osnowe
w celu odtworzenia granic na gruncie. Wyniki pomiaréw wpisano na odbitce mapy
ewidencyjnej — zarysie pomiarowym oraz na szkicach polowych. Na okolicznos¢
dochodzenia stanu posiadania sporzadzono protokoét ustalenia stanu wladania gruntami
zdnia 19 lipca 1964 roku — tom I, a po sporzadzeniu rejestru gruntow protokot
ogloszenia stanu wladania gruntami w dniu 24 czerwca 1964 roku (zalaczony w tomie
I). Czgs$¢ opisowa operatu wykonano i prowadzono sposobem tradycyjnym. Obliczenie
powierzchni dzialek dokonano metoda kombinowana, uzytkéw i klas metoda graficzna.
Operat zawiera opis granic zewngtrznych obrgbu.

Od 1999 roku cze$¢ opisowa operatu (rejestr gruntdw) prowadzona jest w systemie
komputerowym (program Ewopis). W roku 2014 zostal przyjety operat pod nr
P.1424.2014.198 z modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw z gminy Zatory
z wylaczeniem obrebow: Burlaki, Stawinoga i Zatory, na podstawie ktorego uzupelniono
bazy danych EGiB o dane dotyczace budynkéw, nieruchomosci lokalowych oraz
dostosowano dane ewidencyjne dotyczace: dzialek ewidencyjnych i uzytkow
zurbanizowanych do obowigzujacych przepiséw prawa.

11.9 Operat klasyfikacii gruntéw obrebu Sliski nr 2661-7/77 (t.II) (140/2/132/67)

Klasyfikacja gruntéw zostala wykonana w latach 1965-1966 do prac zwigzanych
z zalozeniem ewidencji gruntow. Klasyfikacja gruntéw zostala zatwierdzona
orzeczeniem Prezydium Powiatowej Rady Narodowej w Puttusku z dnia 07.XI1.1966r.
W 1982 roku zostala wykonana gleboznawcza klasyfikacja gruntéw w obrebie dziatki
nr 150, ktéra zostala zatwierdzona decyzja Naczelnika Gminy w Zatorach z dnia
15.01.1982r. Nr WBG-r4-kk-4221/2/82.

W 1983 roku zostala wykonana gleboznawcza klasyfikacja gruntow w obrgbie dzialek
nr 10,12,4-9,3,11-21,190,186-204 ktora zostala zatwierdzona decyzja Naczelnika Gminy
w Zatorach z dnia 12.09.1983r. Nr WBG-r4-kk-4221/18/83.

W 1985 roku zostala wykonana ponowna gleboznawcza klasyfikacja gruntéw w obrgbie
wsi Sliski, ktéra zostata zatwierdzona decyzja Naczelnika Gminy Zatory z dnia
01.04.1985r. Nr WBG-r4-kk-4221/3/84/85.

11.10 Operaty z modernizaciji ewidencji gruntow i budynkoéw obrebow sasiednich

Gzowo gmina Pokrzywnica — operat nr 027.007-74/2001 przyj¢ty do zasobu w dniu
10.09.2001 r.
Strzyze gmina Pokrzywnica — operat nr 032.030-40/2012 przyjety do zasobu w dniu
21.05.2012r.




Burlaki gmina Zatory — operat nr 665.003-39/2006 przyjety do zasobu w dniu
04.08.2006 r.

Zatory gmina Zatory — operat nr 665.025-67/2011 przyjety do zasobu w dniu
19.04.2011 r.

Prace geodezyjne wykonano w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 roku
Prawo geodezyjne i kartograficzne i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego
i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow
(Dz. U. Nr 38, poz.454 ze zm.) na bazie istniejacego operatu ewidencyjnego, operatow
jednostkowych oraz geodezyjnych pomiaréw terenowych granic ( poprzedzonych
ustaleniem ) i budynkéw w ramach niniejszego opracowania. Pomiar terenowy oparto na
osnowie geodezyjnej spelniajacej wymagania dokladnosciowe. W wyniku opracowania
uzupelniono bazy danych ewidencyjnych i utworzono pelny zakres zbioréw danych
ewidencyjnych zgodnie z wymogami w/w rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw
i budynkéw oraz opracowano numeryczna mape zasadnicza na podstawie istniejacych
opracowan archiwalnych.

11.11 Operat z zalozenia numerycznej mapy ewidencyjnej terendw Laséw Panstwowych
obrebu Drwaly 665.007- 8/2002

Mapa zalozona na podstawie wektoryzacji istniejacych map gospodarczych
Nadlesnictwa Pultusk z wykorzystaniem istniejacych wspétrzednych punktéw
granicznych przeliczonych do uktadu 1965.

11.12 Operaty z pomiaru granic rzeki NAREW — Nr 140/1/71/63 - pomiar do celow
wywlaszczenia na odcinku Klusek-miasto Pultusk - (20 toméw — przyjety do zasobu
panstwowego dnia 12.04.1960 roku). Operat sporzadzono na podstawie pomiaréw
bezposrednich w terenie w oparciu o osnowe geodezyjna w uktadzie ,,1965” . Wyniki
pomiaréw wkreslono na zatozone mapy 1:2000.

W latach 1978-1980 dokonano wznowienia i renowacji granic wywlaszczenia wokot
Zalewu Zegrzynskiego — pomiar wykonano w ukladzie pafnstwowym ,,1965” metoda
domiardw - operat techniczny (3 tomy) zostal przyjety do zasobu w dniu 15.08.1980 pod
numerem 140/2/124/80 1 przenumerowany dnia 16.12.1991 na numer 2661-15/79
(powierzchni¢ gruntu zajetego przez rzekg obliczono met. graficzng).

11.13 Operaty jednostkowe

- operaty do celow prawnych obreboéw (ok. 220 operatéw technicznych) oraz obrebow
sasiednich zrealizowanych w oparciu o zwiazki liniowe i w oparciu 0 osnowe w ukladzie
»1965”. Sposrod operatéow jednostkowych dotyczacych dzialek potozonych w obrebach
Kruczy Borek, Lecino i Sliski: okolo 75 operatéw zostalo sporzadzonych w oparciu
o zwiazki liniowe i uklady lokalne a pozostala cze$¢ w oparciu o osnowe w ukladzie
panstwowym ,,1965”.

- dane do pozyskania z projektu BW — , Wsparcie prac zwigzanych z przeksztalceniem
ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) do postaci cyfrowej, uzupetnienie danych dot.
budynkow oraz modernizacja tego rejestru, przeksztalcenie mapy zasadniczej do postaci
numerycznej, prace zwigzane z przeksztalceniem do postaci cyfrowej innych danych
przestrzennych , skanowanie dokumentéw uzasadniajacych wpisy do EGiB”




a) w ramach w/w projektu wykonano prace geodezyjne:

-konwersje mapy katastralnej do postaci wektorowej;

-uzupetniono bazy danych EGiB o dane dotyczace budynkow,

-uzupelniono bazy danych EGiB o dane dotyczace nieruchomosci lokalowych,
-dostosowano dane ewidencyjne dotyczace: dzialek ewidencyjnych i uzytkow
zurbanizowanych do obowiazujacych przepisow prawa.

Il. ZAKRES PRZEWIDYWANYCH PRAC DO WYKONANIA

1. Ramowy zakres prac:

1.1 . Badanie ksiag wieczystych, zbioréw dokumentow, tytutdéw wlasnosci oraz analiza
materialow znajdujacych si¢ w zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

1.2 . Protokolarne ustalenie przebiegu granic zgodnie z trybem okreslonym w §36-38
rozporzadzenia, z wylaczeniem ustalenia granic dziatek, dla ktorych istniejg granice
prawne. Granice prawne ustalone w trybie np. podziatu nieruchomosci, rozgraniczenia,
scalenia, opracowan geodezyjnych do wywlaszczen i wykupow, nalezy wznowi¢ zgodnie
z art. 39 ustawy. Granice wod ptynacych (Kanat A w obrgbie Lecino o diugosci 585m,
Kanal A3 w obrebie Lecino o diugosci 350m, Kanal A2 w obrgbie Kruczy Borek
o dlugosei 325m, Rzeka Prut w obrgbie Sliski o dtugosci 1450m, Kanat C w obrgbie
Sliski o dtugosci 1224m) nalezy ustali¢ w terenie w trybie rozgraniczenia na podstawie
art. 15 ust.2, art. 15b ustawy Prawo wodne z 18 lipca 2001r. (j.t. Dz. U. z 2012 r,
poz.145). Pomiar granic wykona¢ w oparciu o istniejaca osnowe III klasy i osnowg
pomiarowa.

1.3 . Aktualizacja uzytkow gruntowych oraz operatu klasyfikacji gleboznawczej gruntow.

1.4 . Obliczenie wspolrzednych punktow zatamania granic oraz obliczenie powierzchni
dziakek, uzytkow i klas.

1.5 . Aktualizacja numerycznej mapy ewidencyjnej w systemie EWMAPA na podstawie
istniejacych materiatow i wynikéw wihasnych prac.

1.6 . Dostosowanie zapisow w czesci opisowej do wymogéw obowiazujacego
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 38 poz. 454 ze zm.).

1.7. Udzial w pracach zwigzanych 2z wylozeniem projektu operatu opisowo-
kartograficznego i rozpatrzenie zastrzezen.

1.8 . Aktualizacja i uzupelnienie dotychczasowej bazy danych ewidencji gruntow
i budynkow.
[.9. Sporzadzenie wykazoéw zmian danych ewidencyjnych o tresci wynikajacej z §46 ust.3
rozporzadzenia
1.10. Pomiar budynkéw nie ujawnionych w ewidencji gruntow i budynkow.

1.11. Zebranie dodatkowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw zgodnie
z § 63 rozporzadzenia.

2. Sposob wykonania prac:

2.1 Sposdb uzgodnienia i ustalenia granic obrebu.
Granice obrebu nalezy wznowi¢, w trybie art. 39 ustawy, zgodnie z istniejaca
dokumentacja geodezyjng przedmiotowego obrgbu oraz obrgbéw sasiednich.
W przypadku braku jednoznacznej dokumentacji nalezy je ustalic w trybie §37-39
rozporzadzenia.




2.2. Zasady ustalania stanéw prawnych i faktycznych nieruchomosci.
Stan prawny nieruchomosci wykazuje si¢ na podstawie ksiag wieczystych lub zbioréw
dokumentéw. Stan prawny nieruchomosci, dla ktorej nie ma zatozonej ksiegi wieczystej
moze by¢ wykazany na podstawie:
- prawomocnych orzeczen sadowych,
- ostatecznych decyzji administracyjnych,
- spisanych uméw i ugéd w postgpowaniu sadowym i administracyjnym,
- innych dokumentéw posiadajacych moc dowodowa dla ustalenia praw wiasnosci lub
wiladania,
Dokumentacj¢ ustalenia stanow prawnych nieruchomosci stanowia:
- dokumenty potwierdzajace stan prawny nieruchomosci,
- mapa stanéw prawnych nieruchomosci, opracowana na kopii mapy ewidencyjnej,
- dokumenty ustalenia granic jednostki ewidencyjnej, obrebu oraz dziatek.
W przypadku sprzecznosci standéw prawnych wynikajacych z dwu réznych dokumentow
w ewidencji gruntéw i budynkow nalezy wykaza¢ ten stan prawny, ktory jest zgodny ze
stanem faktycznym na gruncie, przy czym w danych dotyczacych dzialki nalezy ujawnié
wszystkie dokumenty, gdyz wlasciwym do rozstrzygnigcia o rzeczywistym stanie prawnym
jest sad powszechny.

2.3. Badanie ksiag wieczystych i innych dokumentéw prawnych.

Nalezy dokona¢ badania wszystkich ksiag wieczystych, zbioréw dokumentow i tytutow
prawnych, co umozliwi utozenie rejestru gruntow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkow. Rejestr badan utozy¢ narastajaco wedtug numeréow KW.

2.4. Ustalanie przebiegu granic dzialek.

Podczas modernizacji w miar¢ mozliwosci nalezy zachowywac dotychczasowe numery
dziatek. Zgodnie z § 36 rozporzadzenia przebieg granic dziatek ewidencyjnych wykazuje
si¢ w ewidencji na podstawie dokumentacji geodezyjnej, przyjetej do panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, sporzadzonej :

1) w post¢powaniu rozgraniczeniowym

2) w celu podzialu nieruchomosci

3) w postepowaniu scaleniowym i wymiany gruntow

4) w postgpowaniu dotyczacym scalenia i podziatu nieruchomosci

5) na potrzeby postgpowania sadowego lub administracyjnego, a nastepnie
wykorzystanej do wydania prawomocnego orzeczenia sadowego lub ostatecznej decyzji
administracyjnej

6) przy zakladaniu, na podstawie poprzednio obowiazujacych przepisow, katastru
nieruchomosci i ewidencji gruntéw i budynkow.

Dla dzialek, ktérych granice zostaly ustalone na podstawie w/w opracowan, nalezy

dokona¢ wznowienia punktéw i linii granicznych zgodnie z art. 39 ustawy.
Za dopuszczalne réznice migdzy wartoscia wspolrzednych punktow granicznych okreslonych
na podstawie pomiaru odszukanego znaku granicznego a wartoscia ustalong na podstawie
dokumentéw archiwalnych, majacych moc dowodowa, przyjmuje si¢ wielko$¢ nie wieksza
niz 12 cm (obliczonego odcinka pomigdzy wspdtrzednymi). W przypadku przekroczenia
odchylki dopuszczalnej nalezy ponownie okresli¢ wspélrzedne punktéw granicznych poprzez
bezposredni pomiar na osnowe spelniajaca obowiazujace wymogi doktadnosciowe.

W razie braku w/w dokumentacji lub jezeli zawarte w niej dane nie sa wiarygodne, lub
nie odpowiadaja obowiazujacym standardom technicznym, dane dotyczace przebiegu granic
dzialek ewidencyjnych nalezy pozyska¢ w wyniku terenowych pomiaréw geodezyjnych
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poprzedzonych ustaleniem przebiegu tych granic na gruncie. O czynnosciach ustalenia
przebiegu granic dzialek ewidencyjnych wykonawca zawiadomi wlasciwe podmioty
ewidencyjne oraz osoby, jednostki organizacyjne i organy, o ktérych mowa w §11 ust.1 pkt
1 rozporzadzenia ( zgodnie z § 38 ust.1 rozporzadzenia ).
Ustalenia przebiegu granic na gruncie dokonuje wykonawca w oparciu o zlozone do
protokotu granicznego zgodne oswiadczenia woli osob, ktére stawily si¢ w okreslonym
w zawiadomieniu miejscu i terminie( § 38 ust.2 rozporzadzenia).
Ustalane punkty graniczne wykonawca oznacza na gruncie w sposéb umozliwiajacy ich
pomiar ( minimum palik drewniany ). Trwata ich stabilizacja moze nastapi¢ wylacznie
z inicjatywy i na koszt zainteresowanych ( § 38 ust.3 rozporzadzenia). W przypadku
wydluzonych linii granicznych dzialek o dlugosci przekraczajacych 600m nalezy ustali¢
punkty graniczne w odlegloSciach nie przekraczajacych 300m .

Spory graniczne nie wstrzymuja czynnosci zwiazanych z modernizacjg ewidencji gruntéw
i budynkéw. W razie ich wystapienia przebieg spornych granic dzialek ewidencyjnych
wykazuje si¢ na podstawie danych panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego lub
wynikOw pomiaru stanu posiadania na gruncie a dodatkowo w edycji mapy ewidencyjnej
nalezy odcinki sporne oznaczy¢ symbolem GDS.

2.5. Wykonanie pomiaru granic dziatek.

W oparciu o osnowg szczegolowa oraz oparta na nie¢j osnowe pomiarows nalezy
wykona¢ pomiar przebiegu granic poprzedzonych protokélarnym ustaleniem w obecnosci
zainteresowanych stron na gruncie. W przypadku niespelnienia norm technicznych
rozporzadzenia w sprawie standardéw technicznych przez osnowe¢ na ktdra zamierzono
przebieg granic prawnych (w operatach archiwalnych) nalezy:

a) odszukaé punkty osnowy pomiarowej i dokona¢ pomiarow zapewniajacych uzyskanie
normy dokladnos$ciowej dopuszczalnej przez rozporzadzenie w sprawie standardéw
technicznych. Po obliczeniu wspdirzgdnych punktéw osnowy nalezy przeliczyé
wspotrzedne punktow zataman dzialek, a nastepnie powierzchnie dzialek,

b) gdy wznowienie osnowy jest niemozliwe nalezy wznowi¢ punkty zatamania dziatek,
a nastgpnie dokona¢ pomiaru tych punktéw na osnowe szczegélowa lub pomiarowa
spelniajaca wymogi dokladnosciowe rozporzadzenie w sprawie standardow
technicznych.

2.6 . Weryfikacja uzytkéw gruntowych.

Weryfikacj¢ uzytkéw gruntowych nalezy wykona¢ w oparciu o stan faktyczny na
gruncie.
W zakres czynnosci dotyczacych przegladu i weryfikacji uzytkéw gruntowych wchodza:
a) analiza obecnej struktury uzytkéw gruntowych: zasiggu konturow, zgodnosci oznaczen
z obowiazujaca klasyfikacja z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania oraz
funkcji terenu przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
b) analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
c) analiza zmian wynikajacych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
0 zmianie sposobu uzytkowania budynku,
d) ewentualne uwzglednienie lokalizacji uzytkéw ekologicznych,
e) ustalenie i pomiar faktycznych zasiggow konturéw uzytkow gruntowych,
f) naniesienie korekt na istniejaca mape ewidencji gruntow i budynkow.
Mapa zmian uzytkéw gruntowych stanowi podstawg wykonania prac z zakresu
weryfikacji gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

2.7. Aktualizacja operatu klasyfikacii gleboznawczej gruntu.

Gleboznawcza klasyfikacj¢ gruntéw nalezy wykona¢ w oparciu o zapisy rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 12 wrzesnia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow



(Dz. U. z 2012r., poz. 1246). Wykonawca roboty sporzadzi kopi¢ mapy ewidencyjnej
z aktualnym przebiegiem uzytkdw gruntowych oraz dotychczasowym przebiegiem
klasyfikacji gleboznawczej. Dla terendéw intensywnie zagospodarowanych bedzie to skala
1:2000, dla pozostalych za§ 1:5000. Wykonawca roboty zleci, na swéj Kkoszt, osobie

~~posiadajgcej--uprawnienia w- zakresie- klasyfikaeji--gruntéw upowaznionej przez
starost¢ opracowanie projektu aktualizacji gleboznawczej klasyfikacji gruntéw. Po tym
nastapi  wszczgcie postgpowania dotyczacego aktualizacji operatu  klasyfikacji
gleboznawczej gruntéw. Po prawomocnym orzeczeniu starosty w sprawie klasyfikacji
gruntow Wykonawca przeniesie zaktualizowane elementy gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw do numerycznej mapy ewidencji gruntow i budynkow.

2.8. Utworzenie mapy granic dzialek w systemie EWMAPA . obliczenie powierzchni dziatek.

Na podstawie dokumentacji technicznej robot geodezyjnych do celow prawnych oraz
pomiaru uzupelniajacego dzialek obliczone zostang wspotrzedne punktow zataman dziatek
w ukladzie panistwowym ,,2000” strefa 7 - potudnik 21° 0 ktérym mowa w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz. U. z 2012r., poz. 1247). Punkty te zostana wprowadzone do
oprogramowania EWMAPA (w wersji wowczas najnowszej) a nastgpnie zostang
wprowadzone polaczenia i numery dzialek. Po wykonaniu kontroli poprawnosci bazy
(wszystkie dostgpne systemowe kontrole) zostana obliczone pola powierzchni dzialek
z uwzglednieniem wspolczynnikoéw strefowych (strefa 7) uktadu "2000". Powierzchnie te
nalezy zapisaé w hektarach z precyzja zapisu 1 m’. Dla potrzeb modernizacji istniejgcej
ewidencji gruntéw nalezy sporzadzi¢ poréwnawcze zestawienie powierzchni dzialek
zapisanych w dotychczasowym operacie i obliczonych podczas modernizacji.
Numeryczna mapa ewidencji gruntéw i budynkoéw oprocz granic i numerow dziatek musi
zawiera¢ wszystkie elementy wymienione w § 28 rozporzadzenia.

2.9. Aktualizacja danych opisowych ewidencii gruntéw i budynkdw.

Tres¢ czgsci opisowej ewidencji gruntéw i budynkow nalezy zmodyfikowaé i uzupehnié
o dane wymienione w rozporzadzeniu z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntow 1 budynkow. Zgodnie z §22 rozporzadzenia na podstawie baz danych
ewidencyjnych, przy wykorzystaniu informatycznego systemu komputerowego, wykonawca
utworzy nastgpujace podstawowe raporty obrazujace dane ewidencyjne:

1) rejestr gruntow,
2) mapg ewidencyjna.

Dane ewidencyjne w zakresie podmiotowym wykonawca uzupelni o : imiona, nazwiska,
imiona rodzicéw, obywatelstwo, dane adresowe podmiotéw, PESEL, NIP.

I1l. ZRODLA DANYCH EWIDENCYJNYCH | METODY ICH POZYSKANIA

Zroédtami danych ewidencyjnych niezbednych do przeprowadzenia modernizacji ewidencji
gruntow i budynkow sa:
a) materialty i informacje zgromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym
i kartograficznym,
b) wyniki pomiaréw fotogrametrycznych,
c) wyniki terenowych pomiaréw geodezyjnych,
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d) dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach, prowadzonych na podstawie
odrebnych przepisow przez: sady, organy administracji publicznej oraz panstwowe
i samorzadowe jednostki organizacyjne, dane zawarte w dokumentach
udostgpnionych przez zainteresowane osoby, organy i jednostki organizacyjne,

e) dane zawarte w dokumentacji architektoniczno-budowlanej gromadzonej
i przechowywanej przez organy administracji publiczne;j,

f) wyniki ogledzin

1. Dane podstawowe do pozyskania z powiatowego zasobu geodezyino-kartograficznego

- operaty ewidencji gruntéw: wsi Kruczy Borek nr 2661-5/77, Lecino nr 2605-7/77,
Sliski nr 2661-7/77

- operaty klasyfikacji gruntéw: wsi Kruczy Borek nr 2661-5/77, Yecino nr 2605-7/77,
Sliski nr 2661-7/77

- operaty z zalozenia ewidencji gruntow obrgboéw sasiednich: Strzyze gmina
Pokrzywnica (nr 140/1/118/67), Drwaly gmina Zatory (nr 2661-4/77), Borsuki Kolonia
gmina Zatory (nr 2605-1/77)

- operaty z modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow obrebéw Gzowo gmina
Pokrzywnica nr 027.007-74/2001, Zatory gmina Zatory nr 665.025-67/2011, Burlaki
gmina Zatory nr 665.003-39/2006, Strzyze gmina Pokrzywnica nr 032.030-40/2012

- okoto 220 operatéw jednostkowych (podzialy, rozgraniczenia, wznowienia granic)
dziatek w obrgbach Kruczy Borek, Lecino, Sliski i dzialek bezposrednio przylegajacych
w sasiednich obrgbach. Spos$réod operatéw jednostkowych dotyczacych dziatek
polozonych w tych obrgbach: okoto 75 operatow zostato sporzadzonych w oparciu
o zwigzki liniowe i uklady lokalne a pozostala czes¢ w oparciu o osnowg w ukladzie
panstwowym ,,1965”.

2. Dane podstawowe do pozyskania z Urzedu Gminy Zatory

2.1. Rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

2.2. Ewidencja numeracji porzadkowej nieruchomosci zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudow¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

2.3. Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego (granice terendéw o réznym
przeznaczeniu i ich oznaczenia przenies¢ po skalibrowaniu rastra poprzez
wektoryzacje na odpowiednie warstwy systemu EWMAPA)

2.4. Wykaz numerdw drég zaliczonych do kategorii drog gminnych

3. Dane do pozyskania z Urzedu Statystycznego w Warszawie — Oddzial w Ciechanowie
ul. Nadrzeczna 1 ., 06-400 Ciechandéw.

3.1. Ewidencja rejonéw statystycznych i obwodoéw spisowych

4. Dane podstawowe do pozyskania w Wojewodzkim Zarzadzie Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie Oddzial w Ciechanowie Inspektorat w Pultusku, ul. Szkolna 3, 06-
100 Puttusk

4.1. Ewidencja wod, urzadzen melioracji wodnych i zmeliorowanych gruntéw.
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5. Dane do pozyskania z Archiwum Pafstwowego w Warszawie, ul. Krzywe Koto 7, 00-
270 Warszawa

5.1. Jednostki aktowe zawierajace akta dotyczace _wywlaszezen na rzecz
»Bugobudowy” dotyczace obrgboéw Kruczy Borek, Lecino, Sliski gmina Zatory.

6. Dane do pozyskania w wyniku pomiardw i ogledzin bezposrednio w terenie

6.1. Dane dotyczace dzialek zgodnie z § 60 rozporzadzenia (np. wspoirzedne punktow
granicznych poprzedzone ich ustaleniem lub wznowieniem).

6.2. Dane dotyczace faktycznego przebiegu uzytkéw gruntowych i ich oznaczenia
w oparciu o kryteria zamieszczone w zalaczniku nr 6 rozporzadzenia.

6.3. Dane dotyczace przebiegu konturéw gleboznawczej klasyfikacji gruntow
w przypadku aktualizacji uzytkéw rolnych, lesnych oraz zadrzewionych
i zakrzewionych.

6.4. Pomiar budynkéw nie ujawnionych w ewidencji gruntéw i budynkéw.

6.5. Zebranie dodatkowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkéw zgodnie
z § 63 rozporzadzenia.

SYSTEM , W KTORYM PROWADZONA BEDZIE EWIDENCJA

Czes¢ opisowa ewidencji gruntow i budynkow jest i bedzie prowadzona w systemie EWOPIS
wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania catosci prac do odbioru koncowego.

Czg$¢ kartograficzna ewidencji gruntow i budynkow jest i bedzie prowadzona w systemie
EWMAPA wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania calosci prac do odbioru
koncowego.

PRZEWIDYWANY SPOSOB WYLEONIENIA WYKONAWCY

Wykonawca prac zostanie ustalony na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zamowien publicznych (j.t. Dz. U. z 2013r., poz. 907 ze zm.) w trybie przetargu
nieograniczonego.

BYWANE TERMINY WYKONANIA POSZC2EGOLNYCH

Ostateczny odbior prac zwiqzanych z realizacjq przedmiotowego zadania powinien
nastqpic w terminie 6 miesiecy od dnia podpisania umowy.

Etap 1 — badanie ksiag wieczystych, zbiorow dokumentéw, analiza istniejacego operatu
ewidencji gruntdéw oraz innych materialdow geodezyjnych i kartograficznych wraz ze
sporzadzeniem wnioskow — 1 miesigc

Etap 2 - pomiar zalozonej osnowy pomiarowej, protokolarne ustalenie, wznowienie i pomiar
granic dzialek, pomiar pozostalej tresci w zakresie mapy ewidencji gruntéw i budynkow
— 2 miesigce
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Etap 3 - aktualizacja uzytkow gruntowych i gleboznawczej klasyfikacji gruntow —
1/2 miesigca

Etap 4 — utworzenie bazy opisowej i kartograficznej ewidencji gruntdw i budynkow —
1/2 miesigca

Etap 5 — wylozenie operatu opisowo-kartograficznego oraz ustosunkowanie si¢ do
zgloszonych uwag - 1 miesige

Etap 6 — aktualizacja i uzupeienie istniejacej bazy ewidencji gruntow i budynkéw oraz
skompletowanie operatu technicznego ~ 1 miesige.

VIl. PRZEWIDYWANY KOSZT CALOSCI PRZEDSIEWZIECIA ORAZ
SPOSOB JEGO FINANSOWANIA.

Przewidywany koszt catosci przedsigwzigcia - 230 000 zi
Modernizacja ewidencji gruntow i budynkow obreboéw Kruczy Borek, Lecino i Sliski gmina

Zatory zostanie sfinansowana ze $rodkéw wiasnych Powiatu Pultuskiego oraz dotacji
Budzetowej z Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego w Warszawie.
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ZALACZNIK GRAFICZNY DO PROJEKTU

MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW

I I ZALOZENIA EWIDENCJI BUDYNKOW
OBREBOW KRUCZY BOREK,
LECINO, SLISKI

GMINA ZATORY

SKALA 1 : 25 000

Puitusk 10 km
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