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Celem modernizacji ewidencji gruntow i budynkow obrgbu Zatory jest:

a) uzupehienie bazy danych ewidencyjnych 1 utworzenia petnego zakresu zbioréw danych

ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i
Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow,

b) modyfikacja istniejacych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych w w/w

rozporzadzeniu,

c) poprawa funkcjonowania informatycznego systemu obslugujacego baze danych

ewidencyjnych.

Modernizacj¢ ewidencji gruntow 1 budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o

nastgpujace przepisy prawa:

Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (jednolity tekst Dz.
U. z2005r. Nr 240, poz. 2027 z pdzn. zm.) zwana w dalszej w tresci ustawa,
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001
r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 38 poz. 454 ) zwane w dalszej
tresci rozporzadzeniem,

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz. U. Nr 124 z
2001r. poz. 1361 z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 17 wrzesnia 2001r. w sprawie
prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz. U. Nr 102 poz. 1122 z
pozn.zm.),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006r. Nr 156, poz.1118 z
pozn.zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, poz.2019 z
pozn.zm.)

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. z 2007 r. Dz.U. Nr 19,
poz.115 z p6zn. zm. ),

Ustawa z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu spotecznym rolnikéw (t.j. Dz.U. Nr
50 z 2008r. poz. 291 z p6zn. zm.)

Ustawa z 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2008r. Nr 25
poz. 150 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. z 2000r. Dz.U. Nr 80. poz.
903 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. z 2004r. Dz.U.
Nr 121 poz.1266 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. z 2004r. Dz. U.
Nr 261 , poz. 2603 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. z 2002r. Dz.U. Nr
101, p0z.926 z p6zn.zm.),

Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2007r. Nr
223, poz.1655 z p6zn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. Nr 70, poz.821),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie Klasyfikacji
Srodkéw Trwalych (KST) (Dz.U Nr 112, poz.1317, Dz.U.z 2002r. Nr 18, poz.169, Dz.
U. z2004r. Nr 260, poz. 2589),

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 czerwca 1956 r. w sprawie klasyfikacji
gruntéow (Dz. U. Nr 19 poz. 97 z pdzn. zm. ),

-



- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie
numeracji porzadkowej nieruchomosci (Dz. U. Nr 243, poz.2432 ),

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 marca 1999r.
w sprawie standardow technicznych dotyczacych geodezji, kartografii oraz krajowego
systemu informacji o terenie (Dz. U. Nr 30 poz. 297 ),

- Rozporzadzenie Ministréw Spraw Wewngtrznych 1 Administracji oraz Rolnictwa i
Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 14 kwietnia 1999r. w sprawie rozgraniczania
nieruchomosci (Dz. U. Nr 45 z 1999r. poz. 453),

- Zarzadzenie nr 16 z dnia 3 listopada 2003 r. Gléwnego Geodety Kraju w sprawie
wytycznych techniczno-organizacyjnych dotyczacych prowadzenia ewidencji gruntow i
budynkow — wprowadzajace Instrukcje G-5

I. CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU.

1. Lokalizacja obiektu :  wojewo6dztwo: mazowieckie (14),
powiat: Puttuski (1424),
jednostka ewidencyjna: Zatory (142407 2),
obreb ewidencyjny : Zatory (142407 _2.0025)
2. Powierzchnia obrgbu: 2648,0849 ha. ( w tym 1413,7863 ha — PGL-LP Nadle$nictwo
Puttusk )
3. Przewidywana liczba jednostek rejestrowych : 473.
4. Przewidywana liczba dziatek : 1065 ( w tym 71 - PGL-LP Nadle$nictwo Pultusk )
5. Przyblizona liczba budynkow : 620
6. Ogolne informacje o strukturze uzytkow gruntowych : w 70% powierzchni obrgbu
to uzytki rolne 1 lesne, pozostata czg$¢ to uzytki zwiazane z budownictwem
mieszkaniowym, ustugowym, o§wiaty 1 innym niemieszkalnym oraz rolnicza
zabudowa zagrodowa .
7. Ogo6lna informacja na temat aktualnego stanu zasobu geodezyjno-kartograficznego:

7.1.0snowa geodezyjna.

Obreb Zatory jest polozony na czgsci 2 arkuszy map 1:10000 w uktadzie ,,1965” — nr
253.433 1 263.211. Obszar wsi pokryty jest osnowa III klasy. Osnowa III klasy zatozona
zostata w roku 2001 metoda poligonowa ( stabilizacja znaki betonowe - podcentr ptyta ).
Istniejaca osnowa III klasy umozliwia wykonanie prac zwiazanych z modernizacja operatu
ewidencji gruntow 1 speilnia wymogi doktadnosciowe instrukcji G-1. Istniejaca osnowe II1
klasy nalezy zaggsci¢ osnowa pomiarowa o dopuszczalnym big¢dzie polozenia punktu +/-
0,10m wzgledem osnowy wyzszego rzedu. Osnowe pomiarowa nalezy wyréwnywa¢ metoda
scista. Punkty osnowy na terenach zabudowanych nalezy stabilizowa¢ z materiatow
trwatych (np. beton, rurki metalowe). Dla tych punktéw osnowy pomiarowej sporzadzic¢
opisy topograficzne. Pomiary satelitarne zwiazane z zalozeniem osnowy i1 pomiarem
sytuacyjnym oparte na systemie precyzyjnego pozycjonowania ASG-EUPOS nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z projektem Wytycznych Technicznych G-1.12 opublikowanych na
stronie internetowej www.gugik.gov.pl

7.2.__Operat _ewidencji eruntdw wsi_Zatory_nr 140/2/152/68 przenumerowany dnia
16.12.1991roku na nr 2661-2/76 ( tomy I-I1X).

Operat ewidencji gruntéw zostat przyjety do zasobu w dniu 31.12.1968 roku (prace
geodezyjne w latach 1964-1968) w oparciu o przepisy dekretu z dnia 2 lutego 1955 roku
o ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. z 1955 roku Nr 55, poz.32) na bazie zdjgé
lotniczych wykonanych w 1960 r., fotomapy z 1963 roku oraz pomiaru uzupetniajacego
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z 1964 roku. Punkty zatamania granic nie byly przedmiotem protokdlarnego ustalenia na
gruncie 1 nie posiadaja okreslonych wspotrzednych. Mape ewidencyjna sporzadzono w
skali 1:5000 w kroju obregbowym ( 3 arkusze ). Pomiar granic wtadania ( posiadania )
wykonano w oparciu o istniejace i1 uczytelnione fotopunkty oraz znaki graniczne na
granicach Panstwowych Gospodarstw Lesnych. Wyniki pomiarow wpisano na odbitce
mapy ewidencyjnej — zarysie pomiarowym oraz na szkicach polowych. Na okolicznos¢
dochodzenia stanu posiadania sporzadzono protokot ustalenia stanu wiadania gruntami
( z dnia 4,5,6,7 lipca 1964 roku — tom I ) a po sporzadzeniu rejestru gruntéw protokot
ogloszenia stanu wiladania gruntami w dniu 27 — 28 marca 1968 roku ( zataczony w
tomie III ). Cze$¢ opisowa operatu wykonano i prowadzono sposobem tradycyjnym.
Obliczenie powierzchni dzialek dokonano metoda kombinowana, uzytkéw 1 klas
metoda graficzna. Operat zawiera opis granic zewngtrznych obrgbu. W procesie
ustalenia granic obrgbu uczestniczyli tylko przedstawiciele wsi, a nie wilasciciele
przyleglych do granicy obrgbu.

7.3.0perat klasvyfikacji gruntow obrebu Zatory nr 140/2/70/77 przenumerowany dnia
16.12.1991roku na nr 2661-2/76 ( tom IV ).

- operat klasyfikacyjny zostal wykonany w roku 1966 do prac zwiazanych z zalozeniem
ewidencji gruntéw, zatwierdzony orzeczeniem Prezydium Powiatowej Rady
Narodowej w Pultusku z dnia 31.V.1966r.

- zmiana klasyfikacji gruntu w dzialce nr 639 zatwierdzona decyzja Kierownika Urzedu
Rejonowego w Wyszkowie z dnia 08.12.1997r. Nr G-7414/30/97 (z czgsci konturu nr 598
RIVa wydzieli¢ kontur 598/1 LIV ).

- aktualizacja uzytkow 1 klasyfikacji gleboznawczej gruntow w wyniku sprawdzenia
uzytkow lesnych i1 zakrzaczonych w roku 1988 , zatwierdzona decyzja Naczelnika Gminy
Pokrzywnica z dnia 1.10.1988r . Nr RG.8410-9/36/88.

7.4.0perat z regulacji wlasnoséci gospodarstw rolnych (_uwlaszczenia) wraz z kontrola i

aktualizacja ewidenciji gruntow obrebu Zatory — nr 2661-2/1976 (tom V) .

Operat ten dotyczy kontroli stanu posiadania i uzytkowania gruntow. W ramach tych prac
wykonano nastepujace czynnosci:
- pomiar stanu posiadania na gruncie w przypadku innego stanu niz w ewidencji
gruntow
- obliczenie powierzchni klasouzytkow w dziatkach metoda graficzna
- zalozenie nowych rejestrow w oparciu o wydane akty wlasnos$ci ziemi 1 ustalenia
stanu posiadania
- wniesienie wynikéw prac na pierworys mapy ewidencyjne;j
7.5.0perat_z gospodarowania gruntami Panstwowego Funduszu Ziemi (podzial terenow
P.F.Z., wydzielenia za rentg) obrgbu Zatory — nr 2661-2/1976 (tom VI). Operat
zrealizowany w oparciu o zwiazki liniowe, wyniki pomiaréw wkreslono na mapg
ewidencyjna.

7.6.0perat scaleniowy obrebu Zatory nr 140/2/72/77 przenumerowany dnia
16.12.1991roku na nr 2661-1/1976 ((tom I-VII ) . Opracowanie wykonano na podstawie
przepisOw ustawy z dnia 24 stycznia 1968 roku o scalaniu 1 wymianie gruntow (Dz.U.
Nr 3, poz.13). Prace geodezyjne oparto na osnowie scaleniowej opracowanej przy
pomocy teodolitu Theo020 i tasmy stalowej w uktadzie ,,1965” wg instrukcji B-III,
stabilizowanej trwale w postaci stupka betonowego/granitowego i plyty/cegly w
podcentrze. W ramach tych prac wykonano nastgpujace czynnosci:
- ustalenie zasiggdw konturow szacunkowych nadajac im odpowiednie wartosci
poroOwnawcze
- ustalenie starego stanu posiadania na gruncie
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- obliczenie powierzchni konturéw szacunkowych w dziatkach
- zalozenie rejestrow szacunku poréwnawczego gruntow poddawanych scaleniu —
rejestry przed scaleniem

- wniesienie szacunku pordwnawczego gruntOw na pierworysy map ewidencyjnych

- obliczenie powierzchni 1 wartosci kompleksow

- ogloszenie starego stanu posiadania i wykonanie projektu scalenia

- wniesienie projektu na pierworysy map ewidencyjnych
Projekt scalenia zostat zatwierdzony decyzja Wojewody Ostroteckiego Nr 39/76 z dnia
25.09.1976 r. Po zatwierdzeniu projektu punkty graniczne, wg protokétu z utrwalenia
projektu (str. 218 tomu I), utrwalone zostaty stupkami betonowymi jako znak naziemny
oraz cegla z wyrytym krzyzem jako znak podziemny (zewngtrzne punkty obrgbu utrwalono
stupkami granitowymi z butelka w podcentrze , wedhug protokotu opisu ustalenia granic
obrgbu Zatory z przylegltymi obrgbami). Decyzja Ministra Rolnictwa Nr GZsw.0430-350/80
uchylono, w czeSci dotyczacej gospodarstw nr 95 Panstwa Stefana 1 Kazimiery
Nozykowskich oraz nr 96 Panstwa Ryszarda i Marianny Kasinskich, decyzje Wojewody
Ostroteckiego Nr 39/76 z dnia 25 wrze$nia 1976 roku i1 przekazano sprawe¢ Wojewodzie
Ostroteckiemu do ponownego rozpatrzenia. Decyzja Nr WBG-sc.4720/8/80 z dnia 11
sierpnia 1980r. wprowadzono zmiang przebiegu granicy pomig¢dzy dziatkami nr 3151 316.

Od 1999 roku czg$¢ opisowa operatu (rejestr gruntdw) prowadzona jest w systemie

komputerowym (program Ewopis) i1 dostosowana do wymogéw § 25 1 § 27

Rozporzadzenia Ministréw Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa oraz Rolnictwa i

Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie ewidencji gruntow i

budynkow.

W roku 2002 dostosowano czg$¢ opisowa ewidencji gruntow do wymogow §17

1 §18 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001
r. w sprawie ewidencji gruntow 1 budynkow (Dz. U. Nr 38 poz. 454 ).

7.7.0peraty z modernizacji ewidencji gruntéw i opracowania numerycznej mapy
ewidencyjnej obrgbow sasiednich:

a) Modernizacja ewidencji gruntéw i zalozenie ewidencji budynkow obrgbu Stawinoga — nr
665.020-52/2005 (I-XV) , przyjety do zasobu w dniu 04.11.2005 roku. Prace geodezyjne
wykonano w latach 2002-2005 w oparciu o przepisy ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. Nr 100 z 2000r., poz.1086 z pdzn. zm.) i
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w
sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz. U. Nr 38 poz. 454 ) na bazie istniejacego
operatu ewidencyjnego, operatow jednostkowych oraz geodezyjnych pomiaréw terenowych
granic 1 budynkéw w ramach niniejszego opracowania. Pomiar terenowy oparto na osnowie
geodezyjnej spetniajacej wymagania instrukcji G-1, G-4. W wyniku opracowania utworzono
numeryczna mape ewidencji gruntow i1 budynkéw w uktadzie ,,1965” (system Ewmapa) oraz
zaktualizowano rejestr gruntow w programie Ewopis.




b) Modernizacja ewidencji gruntdw , zalozenie ewidencji budynkow i numerycznej mapy
zasadniczej obr¢bu Burlaki — nr 665.003-39/2006 (tom I-X1IV) ), przyjety do zasobu w dniu
04.08.2006roku. Prace geodezyjne wykonano w latach 2005-2006 w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 17 maja 1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. Nr 100 z 2000r.,
poz.1086 z p6zn. zm.) 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z
dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz. 454 ) na
bazie istniejacego operatu ewidencyjnego, operatdow jednostkowych oraz geodezyjnych
pomiaréw terenowych granic i budynkéw w ramach niniejszego opracowania. Pomiar
terenowy oparto na osnowie geodezyjnej spetniajacej wymagania instrukcji G-1, G-4. W
wyniku opracowania utworzono numeryczna mapeg zasadnicza w uktadzie ,,1965” (system
Ewmapa) oraz zaktualizowano rejestr gruntow w programie Ewopis.

7.8.Operaty jednostkowe .

- operaty do celow prawnych obrebu Zatory (ok. 190 operatéw technicznych) oraz
obrebow sasiednich zrealizowanych w oparciu o zwiazki liniowe 1 w oparciu 0 0snowg
w uktadzie ,,1965”. Sposrod operatow jednostkowych dotyczacych dziatek potozonych
w Zatorach: okoto 135 operatow zostato sporzadzonych w oparciu o zwiazki liniowe 1
uktady lokalne a pozostata cze$¢ w oparciu o osnowe w uktadzie panstwowym ,,1965”.

- operaty z pomiardw sytuacyjno-wysokosciowych dla sporzadzenia map w skali 1:500,

- operaty z pomiarow powykonawczych obiektow budowlanych wraz z arkuszami danych
ewidencyjnych dotyczacych dziatek i budynkow,

- szkice polowe powstale w wyniku w/w prac, zawierajace wykazy wspoirzednych,
kompletowane do arkusza mapy 1:2000

II. ZAKRES PRZEWIDYWANYCH PRAC DO WYKONANIA .

1. Ramowy zakres prac:

1.1 . Analiza materialdow znajdujacych si¢ w zasobie geodezyjnym 1 kartograficznym oraz
badanie ksiag wieczystych, zbioréw dokumentow, tytutow wiasnosci wszystkich dziatek
ewidencyjnych.

1.2 .Wywiad terenowy :

a) odszukanie znakdéw poziomej osnowy szczegdtowej II 1 III klasy, osnowy scaleniowej 1
punkow granicznych

b) porownanie mapy ewidencji gruntow i1 budynkow z terenem w zakresie zmian
dotyczacych budynkow oraz aktualizacji uzytkéw gruntowych terenow zabudowanych

c) zaprojektowanie osnowy pomiarowej celem pomiaru znakéw punktéw granicznych,
konturow budynkéw, konturow zmienionych uzytkoéw gruntowych terendw zabudowanych
oraz wlaczenia istniejacych znakow osnowy scaleniowej do osnowy pomiarowe;.

1.3. Pomiar bezposredni znakow punktdow osnowy pomiarowej, odszukanej osnowy
scaleniowej, odszukanych znakdéw naziemnych lub podziemnych punktow granicznych,
konturéw budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi (np. schody, tarasy, podpory,
nawisy itp.), konturéw zmienionych uzytkow gruntowych terenéw zabudowanych.

1.4 . Obliczenie pozostaltych danych z operatu scaleniowego w uktadzie 1965 i 2000 na
podstawie pomiaru odnalezionych znakéw granicznych i osnowy scaleniowej w oparciu
o punkty osnowy szczegotowej i nowozatozonej osnowy pomiarowej .

1.5 . Pozyskanie opisowych danych zrodtowych w zakresie budynkow, uzytkow gruntowych
z wywiadu terenowego oraz rejestrow organdw administracji publiczne;.
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1.6 . Utworzenie numerycznej mapy ewidencyjnej w systemie EWMAPA, obliczenie
powierzchni dziatek, konturow uzytkow 1 klas bonitacyjnych, powierzchni zabudowy
budynkoéw oraz aktualizacja zbiorow czesci opisowej ewidencji gruntéw 1 budynkow w
programie EWOPIS.

1.7 .Sporzadzenie wykazéw zmian danych ewidencyjnych o tresci wynikajacej z §49 ust.2
rozporzadzenia

1.8 . Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego. Udzial wykonawcy w pracach
zwiazanych z wytozeniem projektu operatu opisowo-kartograficznego i rozpatrywanie
zastrzezen.

1.9 Modernizacja komputerowych zbioréw ewidencji gruntéw i budynkoéw czgsci opisowe;]
w systemie EWOPIS 1 czgéci kartograficznej] w systemie EWMAPA istniejacych w
powiatowym zasobie geodezyjnych i kartograficznym.

2. Spos6b wykonania prac:

2.1. Badanie ksiag wieczystych i innych dokumentéw prawnych.
Nalezy dokona¢ badania wszystkich ksiag wieczystych nieruchomos$ci gruntowych,
budynkowych i lokalowych stanowiacych odrebna wtasnos¢. W przypadku niezgodnos$ci
w oznaczeniu dziatek ewidencyjnych nalezy przyja¢ jej oznaczenie wedlug ksiggi
wieczystej. Rejestr badan utozy¢ narastajaco wedtug numerow KW. Do badania KW
mozna zastosowac wzor protokoétu z Instrukeji G-5.

2.2. Wykonanie pomiaru granic dziatek.

W oparciu o osnowg szczegdtowa oraz oparta na niej osnowg¢ pomiarowa nalezy
wykona¢ pomiar odszukanych znakoéw granicznych a w przypadku braku mozliwosci
odszukania znaku naziemnego 1 podziemnego nalezy dokona¢ przeliczenia
wspotrzednych punktow granicznych na podstawie osnowy scaleniowej uprzednio
dowiazanej do osnowy szczegotowe;.

W przypadku niespetlnienia norm technicznych instrukcji G-4 przez osnoweg na ktéra
zamierzono przebieg granic prawnych (w operatach archiwalnych) nalezy:

a) odszuka¢ punkty osnowy pomiarowej i dokona¢ pomiaro6w zapewniajacych uzyskanie
normy dokladnosciowej dopuszczalnej przez instrukcje G-4. Po obliczeniu
wspotrzednych punktow osnowy nalezy przeliczy¢ wspotrzedne punktéw zataman
dzialek, a nastepnie powierzchnie dziatek,

b) gdy wznowienie osnowy jest niemozliwe nalezy wznowi¢ punkty zatamania dziatek, a
nastepnie dokona¢ pomiaru tych punktow na osnoweg szczegdtowa lub pomiarowa
spetniajaca wymogi doktadnosciowe instrukcji G-1, G-4.

2.3. Wznowienie granic z udzialem stron na gruncie

Na odcinkach granic, ktore przecinaja budynki lub w przypadku gdy istniejaca
dokumentacja nie pozwala na jednoznaczne odtworzenie granic dziatek, nalezy dokonaé
weryfikacji terenowej poprzez wznowienie granic w trybie art.39 ustawy Prawo
geodezyjne i kartograficzne z udziatem zainteresowanych stron. Przy wznawianiu granic
nalezy obowiazkowo zbadaé stan prawny wynikajacy z KW lub innych dokumentow
wlasnosci.

2.4. Weryfikacja uzytkéw gruntowych terendéw zabudowanych.

W zakres czynnosci dotyczacych przegladu 1 weryfikacji uzytkow gruntowych wchodza:
a) analiza obecnej struktury uzytkéw gruntowych: zasiggu konturéw, zgodnosci oznaczen
z obowiazujacymi przepisami rozporzadzenia, z uwzglgdnieniem sposobu
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zagospodarowania oraz funkcji terenu przewidzianej] w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego 1 decyzjach o warunkach zabudowy,

b) uwzglednienie zmian wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych na

podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

¢) uwzglednienie zmian wynikajacych z wydanych decyzji o warunkach zabudowy 1

decyzji o zmianie sposobu uzytkowania budynku,

d) ewentualne uwzglednienie lokalizacji uzytkéw ekologicznych,
e) ustalenie i pomiar faktycznych zasiggow konturéw uzytkéw gruntowych,
f) naniesienie korekt na istniejaca mape ewidencji gruntow i budynkow.

2.5

. Utworzenie mapy granic dziatek w systemie EWMAPA, obliczenie powierzchni dziatek.

Na podstawie dokumentacji technicznej robdt geodezyjnych do celow prawnych oraz
pomiaru uzupelniajacego dziatek obliczone zostana wspotrzedne punktéw zalaman
dzialek w ukladzie panstwowym ,,2000” strefa 7 - potudnik 21° o ktérym mowa w
rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie panstwowego
systemu odniesien przestrzennych (Dz. U. Nr 70, poz.821). Punkty te zostana
wprowadzone do oprogramowania EWMAPA (w wersji woOwczas najnowszej) a
nastgpnie zostana wprowadzone potaczenia 1 numery dziatek. Po wykonaniu kontroli
poprawnos$ci bazy (wszystkie dostgpne systemowe kontrole) zostana obliczone pola
powierzchni dziatek z uwzglednieniem wspotczynnikow strefowych (strefa 7) uktadu
"2000". Powierzchnie te nalezy zapisaé w hektarach z precyzja zapisu 1 m*. Dla potrzeb
modernizacji istniejacej ewidencji gruntéw nalezy sporzadzi¢ poréwnawcze
zestawienie powierzchni dzialek zapisanych w dotychczasowym operacie i
obliczonych podczas modernizacji. Numeryczna mapa ewidencji gruntow i budynkéw
oprocz granic i numerdw dziatek musi zawiera¢ wszystkie elementy wymienione w § 28
rozporzadzenia.

2.6. Aktualizacja danych opisowych ewidencji gruntow i budynkow.

2.7.

Tres¢ czgsci opisowej ewidencji gruntéw i budynkow nalezy zmodyfikowac 1 uzupethi¢ o
dane wymienione w rozporzadzeniu z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji
gruntow 1 budynkow. Zgodnie z §22 rozporzadzenia na podstawie baz danych
ewidencyjnych, przy wykorzystaniu informatycznego systemu komputerowego,
wykonawca utworzy nastepujace podstawowe raporty obrazujace dane ewidencyjne:

1) rejestr gruntow,

2) rejestr budynkow,

3) rejestr lokali,

4) kartoteke budynkow,

5) kartoteke lokali,

6) mapg ewidencyjna.

Dane ewidencyjne w zakresie podmiotowym nalezy uzupelnic o : imiona, nazwiska,
imiona rodzicow, obywatelstwo, dane adresowe podmiotow, PESEL, NIP, REGON
i innych danych opisanych w zalaczniku nr 4 do rozporzadzenia (np. podzial na
odpowiednie grupy i jednostki rejestrowe, numery Ksiag Wieczystych).

Pozyskiwanie danych zrodlowych dotyczacych budynkow.

Danymi ewidencyjnymi, zgodnie z § 63 rozporzadzenia, dotyczacymi budynku
stanowiacego czes¢ sktadowa gruntu sa:

1) numer ewidencyjny budynku stanowiacy czg$¢ sktadowa identyfikatora budynku,
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2) numer porzadkowy, ktéorym oznaczony zostal budynek w trybie przepiséw o
numeracji nieruchomosci,

3) numeryczny opis konturu wyznaczonego przez prostokatny rzut na plaszczyzne
poziomg zewnetrznych plaszezyzn Scian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej
budynku, a w budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych
filarach,

4) numery dziatek ewidencyjnych, na ktorych usytuowany jest budynek,
5) oznaczenie funkcji podstawowej budynku,
6) warto$¢ budynku oraz data okreslenia tej wartosci,
7) rok zakonczenia budowy,
8) pole powierzchni zabudowy w m?
9) liczba kondygnacji nadziemnych oraz liczba kondygnacji podziemnych,
10) informacja o materiale, z ktérego zabudowane sa zewngtrzne $ciany budynku,
11) liczba 1 numery lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosci lokalowe,
12) liczba 1 numery lokali innych niz wymienione w pkt 11,
13) faczne, wyrazone w m?* , pole powierzchni uzytkowej:

a) wszystkich lokali w budynku,

b) pomieszczen przynaleznych do lokali,

14) numer rejestru zabytkow prowadzonego na podstawie przepisow o ochronie dobr
kultury.

Danymi ewidencyjnymi dotyczacymi budynku stanowiacego odrgbny od gruntu przedmiot
wiasnosci, oprocz danych wymienionych wyzej sa:

oznaczenie ksiggi wieczystej lub innych dokumentéw okreslajacych wiasnos¢ budynku,
oznaczenie dokumentow okreslajacych inne prawa do budynku niz wiasnos¢,

numer jednostki rejestrowej budynkow, do ktérej przyporzadkowany zostat budynek
stanowiacy cze$¢ sktadowa identyfikatora tej jednostki.

Podstawa rejestracji danych ewidencyjnych budynku jest wywiad terenowy, ktorego
zadaniem jest szczegotowy opis budynku oraz lokali stanowiacych przedmiot odrebnej
wlasnosci oraz analiza dokumentéw prawnych i technicznych dostarczonych przez
wlasciciela budynku. Pozostale dane dotyczace budynkéw i1 pozostatej tresci mapy
ewidencyjnej pozyskane zostanag przez wykorzystanie:

decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji lub
zgloszenia o zmianie sposobu uzytkowania budynku -Urzad Gminy Zatory,
aktualnego wykazu nazw ulic (zatwierdzonych uchwatami Rady Gminy)- Urzad
Gminy Zatory,

dokumentacji dotyczacej numeracji porzadkowej nieruchomosci -Urzad Gminy
Zatory,

rejestru zabytkow - Wojewodzki Konserwator Zabytkéw,

wartos¢ budynku - organ prowadzacy ewidencje gruntow i budynkow (rejestr
wartosci),

dokumentacja techniczna budynku - wilasciciel, zarzadca, organ architektoniczno-
budowlany

Zgromadzone powyzsze dane dotyczace budynkow i lokali, zweryfikowane z dokumentacja
zgromadzona w Wydziale Budownictwa 1 Architektury Starostwa Powiatowego w Puttusku
oraz w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego, ujete beda w arkuszach danych
ewidencyjnych, dla budynku wedlug wzoru nr 24, dla lokalu wedlug wzoru nr 23

stanowiacych zalaczniki do instrukcji G-5.



l. ZRODLA DANYCH EWIDENCYJNYCH | METODY ICH
POZYSKANIA

Zrédtami danych ewidencyjnych niezbednych do przeprowadzenia modernizacji ewidencji
gruntéw i budynkow sa :

a) materialty i1 informacje zgromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym,

b) wyniki pomiaréw fotogrametrycznych,

¢) wyniki terenowych pomiaréw geodezyjnych,

d) dane zawarte w innych ewidencjach i1 rejestrach, prowadzonych na podstawie
odrgbnych przepisow przez: sady, organy administracji publicznej oraz panstwowe i
samorzadowe jednostki organizacyjne, dane zawarte w dokumentach udostgpnionych
przez zainteresowane osoby, organy 1 jednostki organizacyjne,

e) dane zawarte w dokumentacji architektoniczno-budowlanej gromadzonej i
przechowywanej przez organy administracji publicznej,

f) wyniki ogledzin

1. Dane podstawowe do pozyskania z powiatowego zasobu geodezyjno-kartograficznego

1.1.0perat ewidencji gruntow wsi Zatory (1 tom )- nr 2661-2/1976

1.2.0Operat scaleniowy wsi Zatory — nr 2661-1/1976

1.3.0Operaty z zatozenia ewidencji gruntdéw obrebow sasiednich : Drwaty nr 2661-4/76;
Mierzecin nr 2662-5/91 ; Mystkowiec Szczucin nr 2662-10/91 ; Sliski nr 2661-7/77;
Wiktoryn nr 2662-11/91 ; Wolka Zatorska nr 2717-2/91 ; PGR Zatory nr 2661-6/91

1.4.0peraty z modernizacji ewidencji gruntOw 1 opracowania numerycznej mapy
ewidencyjnej obrgbdw sasiednich : Stawinoga — nr 665.020-52/2005 ; Burlaki — nr
665.003-39/2006

1.5.0koto 140 operatéw jednostkowych (podziaty, rozgraniczenia, wznowienia granic)
dziatek w obrgbie Zatory i dziatek bezposrednio przylegajacych w sasiednich
obrebach. Sposrdod operatow jednostkowych dotyczacych dzialek potozonych w
Zatorach: okoto 85 operatow zostato sporzadzonych w oparciu o osnowe scaleniowa
a pozostata czg$¢ w oparciu o osnowe w uktadzie panstwowym ,,1965”.

1.6.0peraty z pomiaréw sytuacyjno-wysokosciowych dla sporzadzenia map w skali
1:1000 1 1:500

1.7.0peraty z pomiarow powykonawczych obiektow budowlanych wraz z wykazami
zmian danych ewidencyjnych dotyczacych dzialek 1 arkuszami danych
ewidencyjnych dotyczacych budynkéow.

1.8.Szkice polowe z wykazami wspotrzednych (kompletowane do arkusza 1:2000)

1.9.Mapa ewidencji gruntow (3 arkusze pierworysu na podtozu sztywnym 1 3 arkusze
matrycy na folii).

1.10.Mapy sytuacyjno-wysokosciowe w skali 1:1000 1 1:500 na folii.

2. Dane podstawowe do pozyskania z Wydziatu Budownictwa i Architektury , Wydziatu
Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Pultusku oraz

Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Pultusku

2.1. Ewidencja rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania
obiektéw budowlanych (kopie decyzji o pozwoleniu na budowg, kopie decyzji lub zgltoszen
zmiany sposobu uzytkowania budynku — wykorzysta¢ do ustalenia funkcji uzytkowe;j
budynku, kopie decyzji lub zawiadomienia o zakonczeniu rob6t budowlanych — wykorzystaé
do ustalenia roku zakonczenia budowy,)
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2.2. Ewidencja wydanych decyzji o wytaczeniu gruntéw z produkcji rolnej (jesli brak jest
danych geodezyjnych do okreslenia zasiggu gruntow przewidzianych do wytaczenia —
przenies¢ je z planu zagospodarowania dziatki z uwzglednieniem opisu technicznego).

3. Dane podstawowe do pozyskania z Urzedu Gminy Zatory

3.1. Rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego

3.2. Ewidencja numeracji porzadkowej nieruchomosci zabudowanych lub
przeznaczonych pod zabudowg¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

3.3. Aktualny plan zagospodarowania przestrzennego (granice terenéw o roéznym
przeznaczeniu i ich oznaczenia przenies¢ po skalibrowania rastra poprzez
wektoryzacje na odpowiednie warstwy systemu EWMAPA)

3.4. Wykaz numerdw drog zaliczonych do kategorii drég gminnych

4. Dane do pozyskania z Urzedu Statystycznego w Warszawie — Oddziat w Ciechanowie
ul. Nadrzeczna 1 . 06-400 Ciechandéw.

4.1. Ewidencja rejonoéw statystycznych i obwoddw spisowych

5. Dane do pozyskania w wyniku pomiaréw i ogledzin bezposrednio w terenie

5.1. Dane dotyczace dziatek zgodnie z § 60 rozporzadzenia (m.in. pomiar znakow
osnowy scaleniowej, znakow punktow granicznych w celu przeliczenia wspotrz¢dnych
punktow granicznych 1 spelnienia obecnych wymogdéw doktadnosciowych wzgledem
najblizszej osnowy szczegotowe;j).

5.2. Dane dotyczace budynkow zgodnie z § 63 rozporzadzenia. Kontury budynkow (t].
numeryczny opis konturu wyznaczonego przez prostokatny rzut na ptaszczyzng pozioma
zewngtrznych plaszczyzn $cian zewngtrznych kondygnacji przyziemnej budynku, a w
budynkach posadowionych na filarach, kondygnacji opartej na tych filarach ) nalezy
pomierzy¢ na osnowg, spelniajaca wymogi doktadno$ciowe, w ten sposdb iz zostang
uzyskane wspolrzedne wszystkich zalaman konturu z pomiaru bezposredniego.

5.3. Dane dotyczace faktycznego przebiegu uzytkéw gruntowych terenow
zabudowanych 1 ich oznaczenia w oparciu o kryteria zamieszczone w zalaczniku nr 6
rozporzadzenia.

5.4. Dane dotyczace przebiegu konturéw gleboznawczej klasyfikacji gruntow w
przypadku aktualizacji uzytkéw rolnych, lesnych oraz zadrzewionych i zakrzewionych.
Niezmienione przebiegi konturéw klasyfikacji gleboznawczej przenies¢ ze skalibrowanego
rastra mapy klasyfikacyjnej przez wektoryzacjg. Do wpasowania rastra uzy¢ punkty
wczesniej zidentyfikowane na mapie a nastgpnie pomierzone w terenie na osnow¢ w uktadzie
,»1965”.

II. SYSTEM , W KTORYM PROWADZONA BEDZIE EWIDENCJA

Czg$¢ opisowa ewidencji gruntdow 1 budynkow bedzie prowadzona w systemie EWOPIS
wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania cato$ci prac do odbioru koncowego.

Czg$¢ kartograficzna ewidencji gruntéw 1 budynkow bedzie prowadzona w systemie
EWMAPA wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania cato$ci prac do odbioru
koncowego.
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IIl. PRZEWIDYWANY SPOSOB WYLONIENIA WYKONAWCY

Wykonaweca prac zostanie ustalony na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo
zamoOwien publicznych (j.t.Dz. U. z 2007 roku Nr 223, poz. 1655 z pdzn. zm.) w trybie
przetargu nieograniczonego.

IV. PRZEWIDYWANE TERMINY WYKONANIA POSZCZEGOLNYCH
ETAPOW PRAC

Ostateczny odbior prac zwiqzanych z realizacjq przedmiotowego zadania powinien
nastqpic¢ w terminie 11 miesiecy od dnia podpisania umowy. Przewiduje sie, iz czeS¢ nizZej
wymienionych etapow nalezy wykonywac jednoczesnie.

Etap 1 — Analiza materialdow znajdujacych si¢ w zasobie geodezyjnym i kartograficznym
oraz badanie ksiag wieczystych, zbiorow dokumentow, tytutéw wlasnosci (dziatek
ewidencyjnych) — 2 miesiace

Etap 2 — a) Wywiad terenowy

b) Pomiar bezposredni znakow punktow osnowy pomiarowej, odszukanej osnowy
scaleniowej, odszukanych znakéw naziemnych lub podziemnych punktow granicznych,
konturow budynkow wraz z obiektami towarzyszacymi (np. schody, tarasy, podpory, nawisy
itp.), konturéw zmienionych uzytkow gruntowych terenéw zabudowanych

c¢) Pozyskanie opisowych danych zrodlowych dotyczacych

budynkdéw, uzytkow gruntowych z terenu i rejestrow organdéw administracji publicznej - 4
miesigce

Etap 3 — Obliczenie pozostatych danych z operatu scaleniowego w uktadzie 1965 i 2000 na
podstawie pomiaru odnalezionych znakéw granicznych 1 osnowy scaleniowej w oparciu o
punkty osnowy szczegotowej i nowozatozonej osnowy pomiarowej . — 1 miesige

Etap 4 — Utworzenie numerycznej mapy ewidencyjnej w systemiec EWMAPA, obliczenie
powierzchni dziatek, konturéw uzytkow i1 klas bonitacyjnych, powierzchni zabudowy
budynkow oraz aktualizacja zbioréw czgsci opisowej ewidencji gruntdw i budynkéw w
programie EWOPIS oraz sporzadzenie wykazéw zmian danych ewidencyjnych o tresci
wynikajacej z §49 ust.2 rozporzadzenia — 2 miesiace

Etap 5 — Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego. Udzial wykonawcy w
pracach zwiazanych z wylozeniem projektu oraz pisemne rozpatrywanie zastrzezen

— 1 miesiac

Etap 6 — Modernizacja komputerowych zbiorow ewidencji gruntow i1 budynkoéw czegsci
opisowej w systemie EWOPIS i czg$ci kartograficznej w systemie EWMAPA istniejacych w
powiatowym zasobie geodezyjnych i kartograficznym.— 1 miesigc.

V. PRZEWIDYWANY KOSZT CALOSCI PRZEDSIEWZIECIA ORAZ

SPOSOB JEGO FINANSOWANIA.
Przewidywany koszt calosci przedsigwzigcia - 79 400 zi

Modernizacja ewidencji gruntow 1 budynkow i numerycznej mapy zasadniczej obrgbu
Zatory, gmina Zatory zostanie sfinansowana z :

- budzetu Gminy Zatory
- dotacji budzetowe;j
- Powiatowego Funduszu Gospodarki Zasobem Geodezyjnym i1 Kartograficznym .
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