GGN.6812.1.1.2026

zawarta w dniu ...«40..0 %, 2026 r. w Puttusku pomiedzy:
Powiatem Puttuskim reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Puttusku
ul. Marii Sktodowskiej-Curie 11, 06-100 Puttusk,
NIP 568-16-18-062, REGON 130377729, w imieniu ktérego dziataja:
1) Starosta Puttuski — Robert Czyzewski
2) Wicestarosta Puttuski — Emilia Agata Gasecka,
zwanym w dalszej cze¢sci umowy ,,Zamawiajacym”,
a rzeczoznawcg majatkowym Panig Magdaleng Prazmowskg - Miazgg prowadzacg dziatalno$é
gospodarczg pod firmg Kancelaria Nieruchomosci Signum Magdalena Prazmowska - Miazga z
siedzibg w 00-549 Warszawa, ul. Piekna nr 24/26 A (NIP 566-119-63-56, REGON 130316231),
zwanym dalej ,,Wykonawcg”.
§1.

Do zawarcia niniejszej umowy nie stosuje si¢ przepisow ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zaméwien publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1320, ze zm.) zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

§ 2.

1. Zamawiajacy powierza a wykonawca przyjmuje do wykonania sporzadzenie operatoéw

szacunkowych nizej wymienionych nieruchomosci, pozwalajacych na zaktualizowanie opfat z

tytutu uzytkowania wieczystego oraz ustalenie cen nieruchomosci gruntowych sprzedawanych

uzytkownikowi wieczystemu w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399):

1) nieruchomosé gruntowa oznaczona nr dziatki 76/4 o pow. 0,0016 ha potozona w Puttusku obrgb
23, objeta ksigga wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Pultusku,

2) nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr dziatek 74/2, 75/24, 75/25, 75/26, 75/27 o pow. 0,6302ha
potozona w Pultusku obre¢b 23, objeta ksigga wieczysta ~~ ! prowadzong przez
Sad Rejonowy w Puttusku,

3) nieruchomo$é gruntowa oznaczona nr dziatki 80/2 o pow. 0,0055 ha potozona w Puttusku obrgb
14, objeta ksiega wieczysta prowadzong przez Sad Rejonowy w Puttusku,

4) nieruchomo$é gruntowa oznaczona nr dziatki 45/1 o pow. 0,0069 ha potozona w Puttusku obrgb
23, objeta ksigga wieczystg ' prowadzong przez Sad Rejonowy w Puttusku,

5) nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona nr dziatek 1476/24 i 1476/27 o tacznej pow. 0,0380 ha
potozona w Puttusku obreb 20, objeta ksigga wieczystg prowadzong przez
Sad Rejonowy w Puftusku,

6) nieruchomosé gruntowa oznaczona nr dziatki 1476/26 o pow. 0,0369 ha potozona w Puttusku

obreb 20, objeta ksiega wieczysta i prowadzong przez Sad Rejonowy w
Puttusku,

7) nieruchomos$é gruntowa oznaczona nr dziatki 242/3 o pow. 0,0021 ha potozona w Puttusku
obreb 10, objeta ksigga wieczysta » prowadzong przez Sad Rejonowy w Puftusku,

8) nieruchomosci gruntowe oznaczone nr dziatek 86/1, 88/31, 88/34, 88/35 o pow. 0,7256 ha
potozone w Pultusku obreb 24, objete ksiggami wieczystymi
- prowadzonymi przez Sad
Rejonowy w Puttusku.
Nieruchomosci stanowia wiasno$é Skarbu Panstwa — w uzytkowaniu wieczystym os6b fizycznych
i prawnych.

Operaty szacunkowe sa niezb¢dne w celu aktualizacji optat rocznych za uzytkowanie wieczyste
oraz sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz uzytkownika wieczystego.

2. Wycena nieruchomosci winna by¢ wykonana zgodnie z:

- ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399)



- rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nicruchomosci
(Dz.U. 22023 r. poz. 1832).

3. Ewentualny udzial stron w czynnosciach wynikajacych z procesu wyceny (np. ogledzinach
nieruchomosci) musi by¢ udokumentowany w operacie z wyceny.

4. Wszelkic niezbgdne do wykonania umowy materiaty dostarcza Wykonawca we whasnym
zakresie na koszt Zamawiajgcego uwzgledniony w cenie.

5. W zakres pracy okredlonej w ust. | wchodzi obowigzek udzielenia pisemnych wyjasnien na
zgdanic organéw administracji publicznej w zwigzku z prowadzonym postgpowaniem, dla ktérego
zlecono wykonanie szacunku.

6. W zakres pracy okreslonej w ust. 1 wchodzi takze obowigzek potwierdzenia aktualnogei
sporzadzonego operatu szacunkowego w kazdym przypadku, kiedy zdaniem rzeczoznawcy operat
moze by¢ wykorzystany po uptywie okresu 12 miesigey od daty jego sporzadzenia. Wykonawca
potwierdzi jego aktualno$¢ przez umieszezenic stosownej klauzuli w operacie oraz dotgczenie do
operatu szacunkowego analizy, o ktorej mowa w art. 156 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 .
0 gospodarce nieruchomosciami.

7. W przypadku wystapienia jakichkolwiek nicjasnosci lub bledéw w opracowanym operacic
szacunkowym i koniecznosci wniesienia poprawek w celu zapewnienia jego zgodnosci z zakresem
prac okreslonym w umowic, Wykonawca zobowigzuje si¢ do nicodptatnego dokonania wszelkich
zmian i poprawek w terminic wskazanym przez Zamawiajacego.

§ 3.
Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania pracy wynikajgeej z niniejszej umowy innej firmic
bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§ 4.
I. Ustala si¢ termin wykonania pracy w ciggu 50 dni liczac od daty podpisania umowy.
2. Za termin zakoficzenia pracy objetej umowg przyjmuje si¢ dzief jej ostatecznego odbioru, .
podpisania protokotu odbioru potwierdzajacego prawidtowe wykonanie przedmiotu umowy.

§5.
I. Cen¢ umowng za wykonanie zadania okreslonego w §2 umowy ustala si¢ na kwotg 12 000
zlotych (slownie: dwanascie tysigcy zlotych) brutto.
2. Cena ta obejmuje wykonanie peinego zakresu pracy, okreslonej w §2 niniejszej UMOWY wraz
z kosztami materiatow okre§lonymi w §2 ust. 4 umowy.
3. Nalezno$¢ za wykonany i przyjeta bez zastrzezen pracg phatna bedzie z konta Starostwa
Powiatowego w Pultusku.
4. W przypadku nie uwzglednicnia przez Wykonawcg wszystkich czynnosei i innych wydatkéw
niezbgdnych do zrealizowania przedmiotu umowy na warunkach okreslonych niniejszg umows sg
one elementem ryzyka Wykonawcy i nie skutkuja zwigkszeniem wynagrodzenia.
5. Wynagrodzenie umowy w trakcie realizacji przedmiotu umowy jest stale i nie podlega
waloryzacji.
6. Wykonawca o$wiadcza, Zc¢ podana cena ofertowa/wynagrodzenic umowne obejmuje
obowigzujacg w 2026 r. stawk¢ minimalnego wynagrodzenia za prac¢ lub minimalng stawke
godzinowy, ustalone na podstawic ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg i w przypadku ich zmiany nie bgdzie wystgpowat o zmiang wynagrodzenia
umownego.

§ 6.
I. Wykonawca przekaze Zamawiajacemu do odbioru prace na co najmniej 7 dni roboczych przed
terminem okreslonym w §4 ust.1, a Zamawiajacy przystapi do odbioru przekazanej dokumentacji
w ciggu 4 dni roboczych od jej przekazania.



2. Odbidr, o ktérym mowa w ust. | zostanie potwierdzony protokotem odbioru. Protokét odbioru
zawieral bedzie wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru, jak tez terminy wyznaczone na
usuniecie ewentualnych, stwierdzonych przy odbiorze wad lub usterek.

3. Jezeli w czasie czynnosci odbiorowych zostana ujawnione wady, ktore uniemozliwiajg
korzystanie

z przekazanej dokumentacji zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiajacy moze podjaé decyzje
o przerwaniu czynnosci odbioru az do czasu usunigcia wad.

4. W razie stwierdzenia w trakcie czynnosci odbioru wad, powstatych z przyczyn, za ktére
odpowiada Wykonawca, nie nadajacych si¢ do usunigcia, a wady te umozliwiajg uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem — Zamawiajacy obnizy wynagrodzenie (ceng
umowng) odpowiednio do utraconej wartosci uzytkowej.

5. W razie stwierdzenia w czasie odbioru lub w okresie rekojmi wad, powstatych z przyczyn, za
ktére odpowiada Wykonawca, nie nadajgcych si¢ do usunigcia, a wady te uniemozliwiajg
uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem — Zamawiajacy moze odstapi¢ od
umowy lub zadaé wykonania umowy po raz drugi, a Wykonawca naprawi na koszt wiasny szkody
poniesione przez Zamawiajacego. Zamawiajacy moze réwniez zleci¢ wykonanie zast¢pceze innemu
Wykonawcy (bez utraty prawa do rekojmi). Koszty zwigzane z realizacja nowej umowy poniesie
w catos$ci Wykonawca.

6. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usunigeiu wad.

§7.

1. Wynagrodzenie bedzie ptatne po protokdlarnym odbiorze pracy przez Zamawiajacego bez
poprawek i na podstawie przedtozonej faktury przez Wykonawcg. Naleznos¢ Wykonawcy z tytutu
realizacji umowy platna bedzie przelewem w terminie 30 dni liczonych od dnia dostarczenia do
siedziby Zamawiajacego prawidlowo wystawionej faktury na rachunek bankowy Wykonawcy
wskazany na fakturze VAT.
2. W przypadku, gdy Wykonawca nie bedzie wystawiat faktur w Krajowym Systemie e-Faktur
(KSeF) rozliczenie wynagrodzenia nastapi w oparciu o fakturg, wystawiong wg ponizszych danych:
Nabywca: Powiat Puftuski

ul. Marii Skfodowskiej — Curie 11

06-100 Puttusk

NIP 568 16 18 062
Odbiorca: Starostwo Powiatowe w Puttusku

ul. Marii Sktodowskiej — Curie 11

06-100 Puttusk
Naleznogé Wykonawcy z tytutu realizacji umowy platna bedzie przelewem w terminie 30 dni
liczonych od dnia dostarczenia do siedziby Zamawiajacego prawidtowo wystawionej faktury, na
bankowy rachunek rozliczeniowy Wykonawcy do ktérego bedzie utworzony rachunek VAT, z
zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci (split payment).
3. W przypadku, gdy Wykonawca bgdzie wystawiat faktury w Krajowym Systemie e-Faktur
(KSeF) fakturg nalezy wystawi¢ na rzecz:
Nabywca (podmiot2): Powiat Puttuski

ul. Marii Sktodowskiej — Curie 11

06-100 Puttusk

NIP 568 16 18 062
Odbiorca (podmiot inny/podmiot3): Starostwo Powiatowe w Puttusku

ul. Marii Sktodowskiej — Curie 11

06-100 Puttusk

NIP: 568-14-17-174
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 faktury beda wystawiane i odbierane za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Co do terminu



ptatnosci ust. | stosuje si¢ odpowiednio. Za dzieh dorgezenia faktury uznaje si¢ dzien przydzielenia
jej numeru w KSeF, z zastrzezeniem ust. 5.

5. W przypadku awarij KSeF, faktury bedg tymezasowo przesytane w formie elektronicznej w
formacie pliku PDF za posrednictwem  poczty clektronicznej na  adres  e-mail-
kancclaria@powiatpu(tuski.pl.

6. Za dzien dorgczenia faktury wystawionej w czasie trwania awarii KSeF uznaje si¢ dzien wplywu
wiadomodci zawierajacej  fakture  w  formacie pliku  PDF  na adres  c-mail:
kancelzu*ia@powiatpultuski.pl,albo dzien przydziclenia Jej numeru w KSel?, w zaleznosci, ktore z
tych zdarzen nastapito wezesniej. Dorgezenic w KSel faktury wystawionej w czasie trwania awarii
nie skutkuje rozpoczgciem biegu terminu platnosei.

7. W przypadku niedostgpnosci KSel po stronic wykonawey za dzien dorgezenia faktury uznaje
si¢ dzien przydzielenia Jej numeru w KSeF. Przez tryb niedostgpnosci KSef nalezy rozumieé
niedostepnosé, o ktorej stanowi przepis art. 106ne ust. 4 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towar6w i ustug, a takze tryb offline24, o ktérym stanowig przepisy art. 106nda ust. | i 2 ustawy
z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

8. W przypadku faktury wyslawionej w czasic trwania awarii KScl zaplata wynagrodzenia nastapi
na podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie 30 dni liczonym od pierwszego dnia
roboczego po dniu potwierdzenia otrzymania wiadomogci zawierajgcej fakturg w formacic pliku
PDF na adres e-mail: kanceIaria@powiatpultuski.pl, na rachunck bankowy Wykonawcy wskazany
w fakturze,

9. Zamawiajacy zastrzega, ze platno$é nastgpi na podstawie prawidlowo wystawionej faktury. Za
prawidlowo wystawiong uznaje si¢ fakture:

[) wystawiong w KSeF (z wyjatkiem przypadkéw, kiedy faktura wystawiana Jjest w czasie awarii
KSeF), gdzie w zakresie prawidlowego okredlenia nabywey w polu ,,Podmiot2” w pozycji , JST”
wpisano ,,1”, oraz w polu ,,Podmiot inny/Podmiot3” wpisano NIP odbiorcy oraz w polu ,,Rola”
wpisano ,,8” — JST odbiorca,

2) zawierajacg w sWojej tresci nr umowy/ zamowicnia, kiorej dotyczy,

3) wystawiong zgodnic z przepisami prawa oraz prawidiowy pod wzgledem formalnym |
rachunkowym.

W przypadku wystawienia faktury w sposdb niezgodny z powyzszym, Zamawiajacy zastrzega

sobie prawo wstrzymania zaplaty do czasu otrzymania prawidlowo wystawionej faktury. Po
otrzymaniu prawidtowo wystawionej faktury termin platnosei bedzie liczony zgodnie z ust. 8.

10. Zatyczniki, ktére nie mogg zgodnie z obowigzujgcymi przepisami stanowi¢ zatgcznika do
faktury wystawionej w KSeF, nalezy przestaé w formie elektronicznej w formacie pliku PDF za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres e-mail: kancclaria@powiatpultuski.pl,

w terminie do 3 dnj roboczych od daty otrzymania faktury, o ktérym mowa w ust. 4 lub ust. 6 lub
ust. 7.

I1. Wykonawca moze réwnicy wystawi¢ fakturg w formie clektronicznej i przedtozyé ja
Zamawiajgcemu przez Platforme Elektronicznego Fakturowania (PEF) znajdujacy si¢ na stronic
https://cfaktura.gov.pl/, poprzez. Konto Podmiotu (Wykonawcy). Taka faktura elektroniczna
uwazana jest za fakture ustrukturyzowang po przydzicleniu jej numeru identyfikujgcego w KSel:,
Z momentem przydziclenia fakturze clektronicznej numery identyfikujgcego w KScF faktura
uwazana jest za odebrang, wezesniejsze pobranic faktury clektronicznej z PEF nie skutkuje
rozpoczgeciem biegu terminu platnodci naleznosdei w tytutu $wiadczenia nig dokumentowancgo.”
Pozostate postanowienia umowne dot. faktur ustrukturyzowanych, w tym dotyczace prawidlowo
wystawionej faktury, awarij i nicdostgpnosci KSeF, rozpoczgcia biegu terminu platnosci stosuje si¢
do faktur elektronicznych, o ktorych mowa w ustawic o clektronicznym fakturowaniu, ktérym
przydzicla si¢ numer KSeF .

§ 8.
I. Wykonawca zobowigzany jest zaplaci¢ Zamawiajacemu kar¢ umowng w wysokosci 30% ceny
umownej w przypadku rozwigzania/odstapienia od umowy z powodu okolicznosci, za ktére



odpowiada Wykonawca.

2. Wykonawca zobowigzany jest zaptaci¢ Zamawiajgcemu kar¢ umowng w wysokosci:

1) 1% ceny umownej za kazdy rozpoczety dzien zwloki w wykonaniu lub nalezytym wykonaniu
pracy,

2) 1% ceny umownej za rozpoczety dzien zwioki w usunigeiu lub nalezytym usunigciu wad
stwierdzonych w okresie rekojmi lub w przypadku o ktérym mowa w § 2 ust. 7, liczonej od dnia
wyznaczonego przez Zamawiajacego na usunigcie wad.

3. Stronom stuzy prawo dochodzenia odszkodowania przekraczajgcego wysokos¢ kary umowne;j.
4. Wykonawca wyraza zgode na potracenie kar umownych z kwoty przystugujacego mu
wynagrodzenia umownego, bez uprzedniego wezwania do ich zaptaty.

§9.
W razie wystapienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy Zamawiajacy
moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powzigcia wiadomosci o powyzszych
okoliczno$ciach. W takim przypadku Wykonawca moze zada¢ jedynie wynagrodzenia naleznego
mu z tytufu wykonania czg¢sci umowy.

§ 10.
Uprawnienia z tytutu rekojmi za wady fizyczne i prawne pracy wygasajg z uptywem 3 lat od dnia
ostatecznego odbioru, tj. podpisania protokotu odbioru potwierdzajacego prawidtowe wykonanie
przedmiotu umowy.

§ 11.
Zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 12.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy prawa,
w tym Kodeksu Cywilnego.

§ 13.
Ewentualne spory mogace wyniknaé¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy strony poddaja
rozstrzygnieciu sadom powszechnym wiasciwym miejscowo dla Zamawiajacego.

§ 14.
Umowa niniejsza sporzadzona zostala w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego 2 dla
Zamawiajgcego i 1 dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
STAROSTA
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Informacja o obowigzywaniu procedury zgloszen wewngtrznych

Informujg, z¢ na podstawic art. 24 ust. | ustawy z dnia 14 czerwea 2024 r. 0 ochronie sygnalistow (Dz. U, poz. 928) w Starostwic Powiatowym

w Pultusku zostala ustalona procedura zgloszen wewnglznyeh i wprowadzona zarzgdzeniem Nr 58/2024 Starosty Pultuskicgo z diia

18 wrzesnia 2024 r. w sprawic wprowadzenia Regulaminu dotyezageego przyjmowania zploszen wewnetrznych oraz podejmowania dzinfas

nastgpezych.

W zwigzku 7 powyzszym, majiy Panstwo prawo zgloszenin naruszenia prawa, polegajgeego na dzintaniu fub zanicchaniu niezgodnego 7 prawem

lub majicego na celu obejscic prawa, w obszarach okreélonych w art, 3 ust. 1 ustawy.

Zgloszen mozna dokonywad za posrednictwem nastgpujacych kanatow:

1) #apomocy poczty elektroniczne na adres: sygnalistagdpowiatpultnski.pl;

2) w formie listownej na adres Starostwa Powiatowego w Pultusku, ul. Marii Sklodowskiej-Curic 1, 06-100 Pultusk z dopiskiem na
kopereie, np. zglaszenie nieprawidlowosei”, | stanowisko, o ktorym mowaw § 3 ust. | - do rgk wiasnych™,

3) osobiseic, za pomocay bupo(rcdnu.g,n spotkania /nrbdmmwancy) na wniosck osaby zplaszajaecy;

4) poprzez dedykowany formularz zamicszezony na stronic www,| atpultuski.pl.

Panstwa dane osobowe przekazane w zwigzku ze zgtoszeniem sygnalistycznym nie podlegaja ujawnicniu osobom nicupowaznionym, chyba
7¢ ujawnicnie takie nastgpuje za wyrazng zgodg sygnalisty, bydz ich ujawnicnic jest koniceznym i proporcjonalnym obowigzkiem wynikajacym
7 przepisbw prawa,

Procedura zgloszen wewngtrznyeh (zatgcznik Nr 1 do zarzgdzenia Nr 58/2024 Starosty Pultuskicgo z dnia 18 wrzcénia 2024 r. w sprawic
wprowadzenia Regulaminu dotyczgeego przyjmowania zgloszen wewngtrznych oraz podejmowania dzialan nastgpezych) dostgpna jest w
Biuletynic Informacji Publicznej Powiatu Pubtuskiego — Starostwa Powiatowego w Pultusku w zakladee Urzgd Starostwa — Prawo lokalne —
Zarzydzenia Starosty Pultuskicgo —» 2024 rok (hiips:/bip.powiatpultuski. pl/index//id/1 1 18).



