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I. PODSTAWY PRAWNE

Celem modernizacji ewidencji gruntow i budynkéw obrebu Gaj gmina Swiercze jest:

a) uzupetnienie bazy danych ewidencyjnych i utworzenie pelnego zakresu zbiorow danych
ewidencyjnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia
27 lipca 2021 roku w sprawie ewidencji gruntoéw i budynkow,

b) modyfikacja istniejacych danych ewidencyjnych do wymagan okreslonych w ww.
rozporzadzeniu.

Modernizacj¢ ewidencji gruntow i budynkéw nalezy przeprowadzi¢ w oparciu o nastgpujace przepisy
prawa:

ustawa z dnia 17 maja 1989 roku - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2023 r. poz. 1752
z pozn. zm.) - zwana w dalszej tresci ustawa,

rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy 1 Technologii z dnia 27 lipca 2021 roku w sprawie ewidencji
gruntéw 1 budynkow (Dz.U. z 2024 r. poz. 219) - zwane w dalszej tre$ci rozporzadzeniem,

ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku - Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),

ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 roku - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1605
z poézn. zm.),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 roku w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz. U. z 2024 r. poz. 342),

rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzes$nia 2012 roku w sprawie gleboznawczej klasyfikacji
gruntow (Dz. U. poz. 1246),

rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 roku w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiarow sytuacyjnych iwysokosciowych oraz opracowywania
1 przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego kartograficznego
(Dz. U. 22022 r. poz. 1670), zwane dalej rozporzadzeniem w sprawie standardéw technicznych,

ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1356 z p6zn. zm.)



II.

1.

2.

CHARAKTERYSTYKA MODERNIZOWANEGO OBIEKTU
Lokalizacja obiektu:

- wojewodztwo: mazowieckie - 14

- powiat: puttuski - 1424

- jednostka ewidencyjna: Swiercze - 142405 2

- obreb ewidencyjny: Gaj - 142405 _2.0006
Dane ogolne:

a) Powierzchnia catkowita obrebu: 275,5584 ha
b) Ilos¢ dziatek ewidencyjnych w obrebie: 335

c) Ilos¢ jednostek rejestrowych w obrebie: 69

d) Dziakki o nieustalonych granicach: 256

e) Dzialki o nieuregulowanym stanie prawnym: 2

f) Dzialki wymagajace przeprowadzenia gleboznawczej klasyfikacji gruntéw: okoto 100

Dane ewidencyjne o budynkach i nieruchomosciach lokalowych:

a) Liczba budynkoéw ujawnionych w EGiB (cze$¢ opisowa): 139
b) Liczba budynkéw ujawnionych w EGiB (czg$¢ graficznej): 139
c) Liczba lokali ujawnionych w EGiB: 0

d) Szacunkowa liczba budynkéw do ujawnienia w bazie EGiB: 10

Ogodlne informacje o strukturze uzytkow gruntowych:

a) uzytki rolne - 257,2311 ha (93,35%)

b) grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione — 8,9675 ha (3,25%)
c) grunty zabudowane i zurbanizowane — 7,9270 ha (2,88%)

d) grunty pod wodami - 0 ha (0,00%)

e) nieuzytki i tereny rézne — 1,4328 ha (0,52%)

Informacje o sgsiednich obrgbach ewidencyjnych:

Nazwa obrebu Nr statystyczny obrgbu Nazwa gminy/powiatu
sasiedniego sasiedniego obrebu sasiedniego

Ilo$¢ dziatek w obrebie
sasiednim graniczacych z
obrebem objetym projektem

BYLICE 142405 2.0003 Swiercze/puttuski

7

GODACZE 142405 2.0009 Swiercze/puttuski

22

KOSCIESZE 142405 2.0014 Swiercze/puttuski

7

SLUBOWO 140209 2.0036 Sonsk/ciechanowski

7

Informacje o ilo$ci punktow granicznych z uwzglgdnieniem atrybutéw punktow granicznych:

a) Szacunkowa liczba punktéw granicznych ogétem: 1038
b) Sposob pozyskania danych

., ustalony - 438 punktow

,, nieustalony”’- 600 punktow
c) Spehienie standardow dokladno$ciowych

., spetnia”’- 447 punktow

., nie spetnia”- 591 punktow




III. ZRODLA DANYCH EWIDENCYJNYCH I METODY ICH POZYSKANIA

Zrodtami danych wykorzystywanych przy zaktadaniu albo modernizacji ewidencji sa:

1) materiaty zgromadzone w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym;

2) wyniki pomiarow geodezyjnych lub ogledzin;

3) dane zawarte w innych ewidencjach i rejestrach;

4) dane zawarte w dokumentach udostgpnionych przez zainteresowane osoby, organy i jednostki
organizacyjne.

Wykaz materiatow do wykorzystania:

1. Osnowa geodezyjna

Punkty osnowy posiadajg wspotrzedne w uktadzie ,,1965” oraz w ukladzie ,,2000”. Wspotrzedne punktow
osnowy w uktadzie ,,2000” uzyskano w drodze ponownego wyrdwnania sieci oraz transformacji
dwuetapowej z zastosowaniem formut globalnych i poprawek lokalnych Haussbrandta.

Operat z transformacji wspotrzednych zostat przyjety do zasobu pod numerem P.1424.2010.722 w dniu
18 stycznia 2011 roku.

2. Operaty 7 zalozenia i kontroli ewidencji gruntéw obrebu Gaj gmina Swiercze

Numer operatu z zatozenia ewidencji gruntow: 127.15-149/1968
Numer operatu z kontroli ewidencji gruntow: 127.15-270/1980

Operat z zalozenia ewidencji gruntéw zostat sporzadzony w latach 1964-1968 w oparciu
0 wowczas obowigzujace przepisy. Dokumentacj¢ opracowano na bazie zdje¢ lotniczych oraz pomiaru
uzupetniajacego z 1964 roku. Punkty zalamania granic nie bytly przedmiotem protokolarnego ustalenia na
gruncie 1 nie posiadajg okreslonych wspotrzednych. Mape ewidencyjng sporzadzono w skali 1:5000
w kroju obrebowym. Pomiar uzupetniajacy wykonano w oparciu o fotopunkty, zarysy pomiarowe
sporzadzono na odbitce mapy ewidencyjnej. Cze$¢ opisowa operatow wykonano i prowadzono sposobem
tradycyjnym. Obliczenie powierzchni dzialek wykonano metoda kombinowana, uzytkow i klas metoda
graficzng. W procesie ustalenia granic obrebu uczestniczyli tylko przedstawiciele wsi, a nie wlasciciele
przylegtych do granic nieruchomosci.

Operat z kontroli ewidencji gruntéw zostat wykonany w latach 1979-1980 w oparciu o wowczas
obowigzujace przepisy na bazie operatu z zalozenia ewidencji gruntow. W ramach prac wykonano
kontrolg stanu posiadania iuzytkowania gruntdow. W wyniku kontroli dokonano cz¢$ciowego
przenumerowania dziatek, obliczono ich powierzchnie oraz wykonano aktualizacje uzytkow.
Nie dokonywano protokolarnego ustalenia przebiegu granic. Mape¢ ewidencyjng i1 czg$¢ opisowa
sporzadzono i prowadzono sposobem tradycyjnym.

W roku 1998 dokonano zmiany formy prowadzenia czg$ci opisowej operatu z rejestrow
papierowych na system komputerowy (program Ewopis) oraz dostosowano istniejagce bazy czeSci
opisowej do wymogow § 25 1 § 27 Rozporzadzenia Ministréw Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
oraz Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 17 grudnia 1996 r. w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw (Dz. U. Nr 158, poz.813).

W roku 2002 dostosowano czgs¢ opisowg ewidencji gruntow do wymogow §17 1 §18
rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkéw (Dz. U. Nr 38 poz. 454).

3. Operaty 7 aktualizacji ewidencji gruntow i gleboznawczej klasyfikacji gruntow

- operat klasyfikacyjny wykonany w roku 1966, aktualizacja uzytkéw w roku 1978 oraz 1991.
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4. Operaty jednostkowe

- operaty do celow prawnych obrebu Gaj, gmina Swiercze (okoto 32 operatéw technicznych) oraz
obrebow sasiednich (okoto 15 operatow technicznych) zrealizowanych w oparciu o zwiazki liniowe
1 w oparciu o osnowe w uktadzie ,,1965” 1,,2000”;

- dane do pozyskania z projektu BW operat nr P.1424.2014.393 — ,Wsparcie prac zwigzanych
z przeksztalceniem ewidencji gruntow i budynkow (EGiB) do postaci cyfrowej, uzupetnienie danych
dot. budynkow oraz modernizacja tego rejestru, przeksztalcenie mapy =zasadniczej do postaci
numerycznej, prace zwigzane z przeksztatceniem do postaci cyfrowej innych danych przestrzennych,
skanowanie dokumentéw uzasadniajacych wpisy do EGiB”. (W ramach w/w projektu wykonano prace
geodezyjne: uzupekliono bazy danych EGiB o dane dotyczace budynkow, uzupelniono bazy danych
EGiB o dane dotyczace nieruchomosci lokalowych, dostosowano dane ewidencyjne dotyczace: dziatek
ewidencyjnych i uzytkéw zurbanizowanych do obowigzujacych przepisow prawa.) W wyniku
powyzszych prac zaktualizowano mape ewidencyjna na podstawie wszystkich istniejgcych materiatow
PZGiK oraz wynikéw wiasnych prac. W przypadku, gdy brak byto dokumentéw pomiaru granic, granice
zwektoryzowano po uprzednim skalibrowaniu pierworysow map ewidencyjnych. Punktom granicznym
w drodze digitalizacji nadano numeracje powyzej 10000.

- dane do pozyskania z projektu BW operat nr P.1424.2015.1562 konwersja danych panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego szczebla powiatowego, jako czgéci zadania ,,Wsparcie prac zwigzanych
z przeksztalceniem ewidencji gruntéw i budynkow (EGiB) do postaci cyfrowej, uzupelienie danych dot.
budynkéw oraz modernizacja tego rejestru, przeksztatcenie mapy zasadniczej do postaci numerycznej,
prace zwiazane z przeksztalceniem do postaci cyfrowej innych danych przestrzennych, skanowanie
dokumentéw uzasadniajacych wpisy w EGiIB” w ramach projektu ,,Przyspieszenie wzrostu
konkurencyjno$ci wojewddztwa mazowieckiego, przez budowanie spoleczenstwa informacyjnego
1 gospodarki opartej na wiedzy poprzez stworzenie zintegrowanych baz wiedzy o Mazowszu”. W ramach
ww. projektu utworzono zbiory danych przestrzennych i opisowych:

a) bazy danych obiektow topograficznych BDOTS500 na podstawie materialow, o ktérych mowa w § 8
ust. 1 1 zal. nr 3 rozporzadzenia Ministra Administracji i Cyfryzacji z dnia 12 lutego 2013 r. w sprawie
bazy danych geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu, bazy danych obiektow topograficznych oraz
mapy zasadniczej,

b) bazy danych obiektow sieci uzbrojenia trenu GESUT na podstawie materiatow, o ktorych mowa w § 7
ust. 1 pkt.1 i zat. nr 3 ww. rozporzadzenia;

1 utworzono mape zasadniczg na podstawie zbiorow danych wymienionych § 15 ww. rozporzadzenia.

5. Operaty 7 zaloZenia i kontroli ewidencji gruntow obrebow sgsiednich

. Nazwa obrebu Nr statystyczny Nr operatu z zatozenia Nr operatu z kontroli
Gmina .. O . .. , . .. ,
sasiedniego obrebu sasiedniego ewidencji gruntéw ewidencji gruntéw
Swiercze BYLICE 142405 2.0003 127.15-150/1968 127.15-274/1980
Swiercze GODACZE 142405 2.0009 127.15-133/1967 127.15-269/1980
Swiercze | KOSCIESZE 142405 2.0014 127.15-138/1967 127.15-271/1980




6. Operat 7 zalozenia numerycznej mapy ewidencyjnej gminy Swiercze nr P.1424.2004.174

Teren obrgbu Gaj w caloSci pokryty jest numeryczng mapg ewidencyjng. Numeryczna mapa
ewidencyjna powstata w roku 2004 na podstawie istniejacych danych archiwalnych z pomiarow
bezposrednich wykonanych w uktadzie ,,1965” oraz wektoryzacji rastréw map ewidencyjnych.
Granice dzialek, konturéw i1 uzytkdw pozyskano z opracowan archiwalnych oraz w drodze
digitalizacji rastra mapy ewidencyjnej. Punkty graniczne pozyskane w drodze digitalizacji zostaly
oznaczone numerami powyzej 10000.

7. Aktualizacja baz danych o dane 7 ewidencji gruntow i budynkow

W operacie P.1424.2021.2452 przekonwertowano bazy gmin powiatu puttuskiego w zakresie starej
struktury obiektowej dla dziatek, konturéw klasytikacyjnych, uzytkow gruntowych oraz budynkow
na bazy fdb. Zostaty rowniez dodane podobiekty do przekonwertowanych budynkow w zakresie
schodow, tarasow, werand, podpor 1 innych elementow trwale zwigzanych z budynkami.

Materialy w wersji elektronicznej zostang udostepnione z wykorzystaniem ustug sieciowych lub na
wskazany przez Wykonawce serwer FTP. Organ Shuzby Geodezyjnej 1 Kartograficznej udostgpni
materiaty powiatowego zasobu niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w terminie 5 dni roboczych od dnia
przekazania danych niezbgdnych do zalogowania na serwerze FTP Wykonawcy lub zatozZenia konta
Wykonawcy w serwisie GEOPORTAL?2 Powiatu Puttuskiego.

IV. ZAKRES PRAC PRZEWIDZIANYCH DO WYKONANIA

1. Analiza istniejagcych materialow zasobu i1 ocena ich przydatnosci, w zakresie mozliwosci
wykorzystania do realizacji prac modernizacyjnych.

2. Odszukanie w terenie i pomiar punktow osnowy fotogrametrycznej przy uzyciu techniki GNSS.
W przypadku braku ,,fotopunktéw”, w terenie nalezy ustali¢ ich potozenie, poprzez odtworzenie
przebiegu linii pomiarowych.

3. Pozyskanie danych dotyczacych przebiegu granic dzialek ewidencyjnych i opisujacych je punktéw
granicznych:

a) dla dziatek, ktorych ustalenie granic zostato potwierdzone w protokotach granicznych, w operatach
geodezyjnych przyjetych do zasobu, polozenie granic dziatek i opisujacych je wspdirzednych
punktow granicznych, nalezy przyja¢ z tych opracowan;

b) dla dziatek, ktorych granice zostaty opracowane w lokalnym lub juz nicobowigzujacym uktadzie
wspotrzednych, nalezy dokonaé przeliczenia wspotrzednych tych granic do obowiazujacego uktadu
PL-2000.

c) dla przedmiotowego obrebu, ewidencja gruntéw zostata zatozona wparciu o fotomape, potozenie
granic dzialek i opisujacych je wspotrzednych punktow granicznych, nalezy ponownie obliczy¢
wykorzystujac wyroOwnang osnowe oraz dane pomiarowe znajdujace si¢ w operacie zatozenia
ewidencji gruntow. Dotyczy 256 dzialek;

d) ustalenie wartosci atrybutow punktéw granicznych.
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Kontrola i doprowadzenie do spdjnosci danych geometrycznych i opisowych ewidencji gruntow
1 budynkow, w zakresie dziatek.

Przygotowanie roboczej mapy wektorowej z uwzglednieniem danych pozyskanych w ramach prac
opisanych w pkt 1-4.

Uczestnictwo w zebraniach informacyjnych zorganizowanych przez Starostwo dla wiascicieli
i wiladajacych nieruchomos$ciami zlokalizowanymi na obszarze objetym modernizacja EGiB.
W ramach tych spotkan wykonawca przedstawi zakres realizowanych prac modernizacyjnych
1 harmonogram ich wykonania.

Protokolarne ustalenie granic dzialek ewidencyjnych i pomiar opisujacych te granice punktow
granicznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 32 i1 33 rozporzadzenia. Dotyczy 256 dziatek
ewidencyjnych wskazanych przez Zamawiajacego w zalaczniku nr 1 do projektu modernizacji.
Skompletowanie materiatéw 1 informacji zgromadzonych w PZGiK, uzupetnionych w niezbednym
zakresie terenowymi pomiarami geodezyjnymi oraz czynnos$ciami ustalenia przebiegu granic,

w celu:

a) wyeliminowania z operatu ewidencyjnego dziatek o niejednorodnym stanie prawnym i ujawnienia

w ich miejsce nowych dziatek ewidencyjnych o jednorodnym stanie prawnym.

b) wyeliminowania rozbieznosci wystepujacych na granicach sasiadujacych ze soba obrebow

10.

ewidencyjnych, w tym obrebow zlokalizowanych w sasiedniej gminie lub powiecie.

Pomiar w terenie budynkéw, dla ktéorych brak jest dokumentacji w PZGiK (wykonanej
w panstwowym uktadzie wspotrzednych). Pomiarem nalezy obja¢ takze istniejace w terenie budynki
ewidencyjne, ktore zostalty przebudowane lub rozbudowane.

Pozyskanie opisowych danych ewidencyjnych dotyczacych budynkow na podstawie:

a) dokumentacji architektoniczno—budowlane;j,

b) dokumentacji pzgik,

¢) wywiadu terenowego.

11.

12.

13.

14.
15.

Dostosowanie identyfikatorow budynkéw w catym obrebie do obowigzujacego rozporzadzenia
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow, tj. numeracja budynkoéw w ramach obrebu.

Poréwnanie prowadzonej przez staroste mapy ewidencyjnej z terenem w zakresie uzytkow
gruntowych.

Pomiar zmienionych w sposob trwaly uzytkéw gruntowych i w uzasadnionych przypadkach
przeprowadzenie gleboznawczej klasyfikacji dla tych uzytkow. Zmiany w gleboznawczej
klasyfikacji gruntow wymagaja opracowania dokumentacji w oparciu o przepisy rozporzadzenia
w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntow, wykonanej przez upowaznionego klasyfikatora.
Zakres prac nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym.

Sporzadzenie projektu ustalenia gleboznawczej klasyfikacji gruntow.

Obliczenie powierzchni dziatek oraz rozliczenie uzytkéw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych.



16. Przygotowanie roboczej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkow, zaktualizowanej o wyniki prac
wyszczegolnionych w pkt 4-15.

17. Przygotowanie projektu operatu opisowo-kartograficznego, ktory bedzie podlegal wylozeniu
do wgladu zainteresowanych podmiotow.

18. Wykonawca bedzie uczestniczyl w wytozeniu operatu opisowo-kartograficznego do publicznego
wgladu, oraz zbierze i przekaze Zamawiajacemu uwagi zainteresowanych podmiotow do tych
danych.

19. Wykonawca wezmie udzial w rozstrzyganiu zgloszonych do projektu operatu opisowo-
kartograficznego uwag.

20. Wykonawca przygotuje i przekaze Zamawiajacemu wyniki prac modernizacyjnych opracowane
w postaci operatu klasyfikacyjnego, opisowo-kartograficznego oraz pliku modyfikujacego,
umozliwiajacego zasilenie bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw. Wyniki te w szczegolnosci
beda zawiera¢ zmiany wynikajace z uznania uwag zgloszonych do projektu opisowo-
kartograficznego.

V. OGOLNE WARUNKI DOTYCZACE REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. W pracach dotyczacych przedmiotu zamodwienia stosuje si¢ uklad wspotrzednych plaskich
prostokatnych PL-2000, o ktorym mowa w § 13 rozporzadzenia w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych.

2. W przypadku wystapienia watpliwosci dotyczacych wykorzystania materialow zasobu, Zamawiajacy
podejmie decyzj¢ co do zakresu i sposobu wykorzystania konkretnego materialu zasobu.

3. W trakcie realizacji zamowienia Wykonawca zatozy robocza baze¢ danych geometrycznych, ktora
bedzie na biezaco aktualizowat. Wykonawca ma obowigzek udostepnienia roboczej bazy danych
Zamawiajacemu na dowolnym etapie realizacji zamdwienia.

VL. SYSTEM, W KTORYM PROWADZONA BEDZIE EWIDENCJA

Czes$¢ opisowa ewidencji gruntow i budynkow jest i bedzie prowadzona w systemie EWOPIS wersja pod
Windows - aktualna na dzien oddania catosci prac do odbioru koncowego.

Cze$¢ kartograficzna ewidencji gruntow i budynkow jest i bedzie prowadzona w systemie EWMAPA
wersja pod Windows - aktualna na dzien oddania catosci prac do odbioru koncowego.

W trakcie realizacji zamdwienia Wykonawca zatozy robocza bazg danych geometrycznych, ktorg bedzie
na biezaco aktualizowal. Wykonawca ma obowigzek udostgpnienia roboczej bazy danych
Zamawiajacemu na dowolnym etapie realizacji zamdwienia.

VII. PRZEWIDYWANY SPOSOB WYLONIENIA WYKONAWCY

Ze wzgledu na przewidywany koszt modernizacji ewidencji gruntéw i budynkow okreslony w rozdziale
IX nie bedzie stosowana ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) — art. 2 ust. 1 pkt 1. Wykonawca prac zostanie wyloniony w wyniku
przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamowienia publicznego, zgodnie z zapisami Zarzadzenia
nr 53/2022 Starosty Puttuskiego z dnia 9 grudnia 2022 r.



VIII. PRZEWIDYWANY TERMIN WYKONANIA PRAC

Przewidywany termin wykonania prac — 15.10.2024 roku.
Powyzszy termin wykonania prac obejmuje prace wyszczegdlnione w rozdziale I'V.

W terminie 14 dni od dnia podpisania umowy Wykonawca opracuje w uzgodnieniu z Geodeta
Powiatowym w Pultusku szczegétowy harmonogram realizacji przedmiotu umowy. Monitorowanie
przedmiotu umowy odbywac si¢ bedzie raz na kazde kolejne trzy miesigce trwania umowy.

IX. PRZEWIDYWANY KOSZT CALOSCI PRZEDSIEWZIECIA ORAZ SPOSOB JEGO
FINANSOWANIA

1. Przewidywany koszt realizacji zamowienia wg cen biezacych szacuje si¢ na 125 000,00 zi.

2. Finansowanie tego projektu bedzie wspoHinansowane ze srodkéw uzyskanych z dotacji Wojewody
Mazowieckiego oraz srodkow wiasnych.

3. Wynagrodzenie Wykonawcy bedzie wyptacone na podstawie faktury dostarczonej Zamawiajacemu.
4. Dzialki przewidziane do wustalenia granic przedstawia ponizszy zalacznik graficzny nr 1

w skali 1: 5 000.
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