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WYTYCZNE TECHNICZNE ]
AKTUALIZACJI BAZ EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW
ORAZ NUMERYCZNEJ MAPY ZASADNICZEJ

. Obowiazujace przepisy .

. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (jednolity tekst z

2005roku Dz.U. Nr 240 poz.2027 z pdzn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w
sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz.U. Nr 38 poz.454) zwane dalej
rozporzadzeniem

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych 1 Administracji z dnia 24 marca 1999 r. w
sprawie standardow technicznych dotyczacych geodezji, kartografii oraz krajowego systemu
informacji o terenie (Dz. U. Nr 30, poz. 297)

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88, p0z.439 z p6zn.zm.)
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. z 2006r Dz.U. Nr 156, poz.1118 z p6zn.
zm.)

. Rozporzadzenie z dnia 30 grudnia 1999 r w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST)

Dz.U Nr 112, poz.1317, Dz.U.z 2002r. Nr 18, poz.169, Dz.U. z 2004r. Nr 12, poz.23 )
Instrukcja G-5 - Ewidencja gruntow i budynkéw — wprowadzona Zarzadzeniem nr 16
Gltownego Geodety Kraju z dnia 3 listopada 2003 r.

Projekt zalozenia ewidencji budynkéw z aktualizacja uzytkdw gruntowych terendéw
zabudowanych obrgbow nr : 1, 3, 4, 5, 8, 9, 11, 12, 16, 18, 19, 23, 24, 25, 26, 27, 29 oraz
czesci obrebu nr 28 miasta PULTUSKA.

Dokumentacja eksploatacyjna systemu EWMAPA dla Windows.

Dokumentacja eksploatacyjna systemu EWOPIS dla Windows.

Zatozenia ogolne

Mapg zasadnicza zaktualizowa¢ w ukltadzie wspolrzednych ptaskich "1965" zgodnie z
instrukcja techniczng ,,Mapa zasadnicza” K-1 z 1998roku.

Czgs¢ kartograficzng bazy ewidencji gruntéw i budynkow nalezy opracowac i zaktualizowad
w zbiorach systemu EWMAPA.

Czes$¢ opisowa ewidencji gruntow nalezy opracowac i zaktualizowaé w systemie EWOPIS.
W celu utatwienia wykorzystania gromadzonych materiatéw nalezy w obrazie graficznym na
wszystkich warstwach tematycznych dostosowaé rozmieszczenie przestrzenne opisOw i
znakoéw umownych do kreslenia arkuszy mapy w skali 1:500 1 1:1000.

Wykonawca prac zintegruje opracowana w ramach niniejszego zamowienia cz¢$¢ opisowa i
kartograficzna z istniejacymi bazami ewidencji gruntow i budynkow w powiatowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym.

III. Procedura aktualizacji numerycznej mapy zasadniczej

Wykonawca prac po otrzymaniu pelnej bazy numerycznej mapy zasadniczej, w okresie
wykonywania przedmiotu zamoéwienia, bgdzie zobowiazany do jej prowadzenia w
nastgpujacym zakresie:

1. Prowadzenie mapy zasadniczej na podstawie opracowan zgtoszonych do PODGiK.

a) Obstuga zgloszen prac geodezyjnych na terenie objetym zamowieniem tj. wydawanie
Wykonawcom tre$ci mapy zasadniczej w postaci analogowej lub cyfrowe;.



Przewidywana liczba zgloszen w zasiggu przedmiotowego opracowania w ciagu roku
wynosi okoto 40 prac.

b) Aktualizacja tre$ci mapy zasadniczej na podstawie szkicow polowych i map poréwnania
z terenem badZ modyfikujacego pliku wsadowego wraz z umieszczeniem w bazie
operatdw - informacji o pochodzeniu danego elementu.

c) Wydruki map po aktualizacji lub pliki po modyfikac;ji.

Materialy do aktualizacji mapy zasadniczej z wykonanych prac nalezy pobiera¢ z siedziby
Zamawiajacego co najmniej raz w tygodniu po telefonicznym zawiadomieniu.

2. Aktualizacja mapy zasadniczej na podstawie wtasnych pomiarow.

a) Calos¢ wlasnego pomiaru terenowego w postaci wspotrzednych punktow pomierzonych
nalezy wnie$¢ na warstwg ,,PUNKTY /0” systemu EWMAPA wg wzoru : Dz.zam. —nr,
np. 597/01-28 gdzie: 597/01 - to numer dziennika zamdéwien nadanego przez PODGIK;
28 — to numer kolejnej pikiety z pomiaru.

b) Po wykonaniu, w ramach niniejszego przedmiotu zamdéwienia, pomiaréw budynkow
wraz z elementami towarzyszacymi (np. schody, tarasy, podpory, nawisy itp.) dokona¢
weryfikacji potozenia urzadzen podziemnych wchodzacych do budynkow oraz
pozostalych szczegdtow sytuacyjnych dochodzacych do konturu budynku. W przypadku
rozbieznosci liniowej rzedu >0,20m (pomigdzy naroznikami budynku z wektoryzacji a
naroznikami pomierzonymi) nalezy dokona¢ ponownego wkartowania przewodow
uzbrojenia terenu oraz pozostatych szczeg6téw sytuacyjnych dochodzacych do konturu
budynku, na podstawie istniejacych w powiatowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym w Pultusku szkicow polowych. W przypadku braku danych z pomiarow
bezposrednich wykona¢ pomiar wszystkich elementéw dochodzacych do konturu
budynku (przewody uzbrojenia technicznego, ogrodzenia, wjazdy do podziemi, chodniki
itp.).

c) Po wykonaniu cato$ci zamdwienia nalezy zintegrowa¢ wyniki swoich prac z baza
pozostajaca w powiatowym osrodku dokumentacji geodezyjnej i kartograficzne;.

IV. Procedura aktualizacji czgsci opisowej ewidencji gruntdow 1 budynkow w
programie EWOPIS

1. Wykonawca przed rozpoczgciem prac otrzyma pelna baze czesci opisowej do uzupehienia 1
utozenia nowego rejestru gruntdw 1 budynkow.

2. Na miesiac przed planowanym odbiorem cato$ci prac nastapi zablokowanie zmian w
obrgbachnr: 1,3,4,5,8,9, 11, 12, 16, 18, 19, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 28 miasta PULTUSKA
1 przekazanie Wykonawcy prac bazy do ostatecznej aktualizacji czgS$ci opisowej bazy
ewidencji gruntow i1 budynkow .

3. Ostateczne uzupehienie i modyfikacje danych zawartych w dotychczasowej bazie opisowe]
ewidencji gruntow i1 budynkow nalezy przeprowadzi¢ uzywajac trybu ,.edycja w zmianie”
wraz z numerem kolejnym i opisem zmiany. Uzycie trybu ,,edycja w zmianie” niezbg¢dne
jest dla tworzenia historii zmian.

V. Ramowe warunki zalozenia ewidencji budynkow.

1. Omoéwione w niniejszym opracowaniu zasady zaktadania i prowadzenia ewidencji budynkow
opracowano na podstawie rozporzadzenia MRRiB w sprawie ewidencji gruntow 1 budynkow
z 2001r. Podstawa zalozenia ewidencji budynkow jest terenowa weryfikacja danych
zebranych w oparciu o nastgpujace dokumenty:
1.1 Cze¢s¢ opisowa 1 kartograficzna ewidencji gruntow, tj. mapy 1 rejestry



1.2 Dane z NSP-02 - wykaz budynkow objetych spisem wraz z informacja o numerze dzialki i

danymi o budynku

1.3 Dane ze Starostwa w Pultusku odno$nie wydanych pozwolen na budowg i obiektow

oddanych do uzytku

1.4 Dane z Urzedu Miejskiego w Pultusku przyjmowane do ustalenia podatku od

nieruchomosci.

1.5 Inne udostepnione przez administracje¢ i stuzby planowania przestrzennego
2. Budynkiem, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow, jest

obiekt budowlany ktory jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasytikacji 1
nomenklatury prowadzonych na podstawie ustawy z dn. 29 czerwca 1995 r. o statystyce
publicznej ( Dz. U. Nr 88, poz. 439 z p6zn.zm.). Zgodnie z tymi przepisami :

Przez obiekty budowlane rozumie si¢ konstrukcje potaczone z gruntem w sposob trwaty,
wykonane z materiatbw budowlanych 1 elementow sktadowych, bedace wynikiem prac
budowlanych.

Budynki to zadaszone obiekty budowlane wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami
technicznymi, wykorzystywane dla potrzeb statych. Przystosowane sa do przebywania ludzi,
zwierzat lub ochrony przedmiotow.

Za szczegblny rodzaj budynku uwaza si¢ wiatg, ktdra stanowi pomieszczenie naziemne, nie
obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogoéle $cian pozbawione.

W przypadku budynkéw potaczonych migdzy soba (np. domy blizniacze lub szeregowe),
budynek jest budynkiem samodzielnym, jesli jest oddzielony od innych jednostek S$ciana
przeciwpozarowa od fundamentu po dach. Gdy nie ma $ciany przeciwpozarowej, budynki
potaczone migdzy soba uwazane sa za budynki odrgbne, jesli maja wlasne wejscia, sa
wyposazone w instalacje i sa oddzielnie wykorzystywane.

Budynki obejmuja réwniez samodzielne podziemne obiekty budowlane przystosowane do
ochrony ludzi, zwierzat lub przedmiotow (np. podziemne: schrony, szpitale, centra handlowe
oraz warsztaty 1 garaze).

Budynki dziela si¢ na mieszkalne i niemieszkalne.

Budynki mieszkalne sa to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej
powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W przypadkach, gdy mnie;j
niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne, budynek
taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Budynki niemieszkalne sa to obiekty budowlane wykorzystywane gléwnie dla potrzeb
niemieszkalnych. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje cala powierzchnig
budynku z wyjatkiem:

- powierzchni elementéw budowlanych m.in. podpdr, kolumn, filaréw, szyboéw, komindw;

- powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych;

- powierzchni komunikacji, np. klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki.

Czg$¢ "mieszkaniowa" budynku mieszkalnego obejmuje pomieszczenia mieszkalne (kuchnie,
pokoje wypoczynkowe, sypialnie), pomieszczenia pomocnicze, piwnice oraz pomieszczenia
ogoblnego uzytkowania (np. wozkarnie, suszarnie).

Obiekty inzynierii ladowej i wodnej sa to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane jako
budynki, tj.: drogi kotowe, drogi kolejowe, mosty, autostrady, drogi lotniskowe, zapory wodne,
1tp.

3. Zakres danych ewidencyjnych dotyczacych budynkow opisany zostat w §63 Rozporzadzenia.

4. Ewidencja budynkow nie obejmuje:

- obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych,

- tymczasowych obiektow budowlanych stanowiacych wytacznie eksponaty wystawowe,
bez petnienia jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel,

- altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w pracowniczych ogrodach dziatkowych
wymienionych w artykule 29 ust.1 pkt 6 ustawy Prawo budowlane,
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- budowli nie posiadajacych fundamentéw tj. podstawy budowli trwale zwiazanych z
gruntem, ktore przenosza w sposob bezpieczny obciazenia state i zmienne budowli na
grunt

- inne, ktorych budowa w $wietle przepisOw prawa budowlanego, nie wymaga uzyskania
pozwolenia na budoweg lub zgloszenia rob6t budowlanych.

3. Lokalem w rozumieniu ustawy jest lokal okre$lony w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wilasnosci lokali (t.j. Dz.U. Nr 80 z 2000r., poz. 903) tzn. samodzielnym lokalem
jest wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zesp6t izb przeznaczonych na
pobyt staty ludzi w celu zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych badz przeznaczonych na
cele inne niz mieszkaniowe w powiazaniu z dziatka gruntowa (czescia utamkowa gruntu
zabudowanego). Zakres danych ewidencyjnych dotyczacych lokali opisany zostat w §70
Rozporzadzenia.

4. Zebrane na podstawie dokumentow informacje, dotyczace budynkow i lokali , wymagane
Rozporzadzeniem nalezy wpisa¢ do arkuszy danych ewidencyjnych budynku i lokali zgodnie
z zalacznikiem nr 1 (arkusz danych ewidencyjnych budynkow —sporzadzony wg §63
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i budynkow z 2001roku) i zalacznikiem nr 2
(arkusz danych ewidencyjnych lokali ). Budynkom nadajemy numeracj¢ w ramach dziatki .
Numeracja budynkéw w czesci opisowej powinna by¢ spojna z numeracja przedstawiana na
mapie zasadnicze;.

5. Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali nalezy posegregowaé wg wzrastajacej
numeracji porzadkowej. Wypetiajac arkusze nalezy kierowac si¢ nastgpujacymi zasadami:
- Gdy budynek zostat posadowiony na kilku dziatkach numer ewidencyjny nada¢ zgodnie

zasadami podanymi w instrukcji G-5, za$§ wszystkie numery dziatek nalezy wpisac¢ do
bazy opisowej oraz do Arkusza danych ewidencyjnych budynkéw — kolumna nr 6 .

- budynki polozone na jednej dziatce powinny by¢ rozpisane na jednej stronie (na jednym
arkuszu moga by¢ rozpisane dane o budynkach na kilku dziatkach, ale nie powinny by¢
rozpisane dane o budynkach jednej dziatki na kilku arkuszach),

- budynki stanowiace odrgbny od gruntéw przedmiot wiasnosci (nieruchomosé
budynkowa) powinny by¢ wpisane na odrgbnych kartach Arkuszy danych ewidencyjnych
1 oznaczone literg "B",

- budynki z lokalami o wyodrebnionej wtasnosci nalezy spisywac na odrgbnych kartach
Arkuszy danych ewidencyjnych lokali 1 oznaczy¢ litera "L" .

V1. Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego.

1. Projekt operatu opisowo - kartograficznego podlega wylozeniu do wgladu oséb
zainteresowanych przez okres 15 dni roboczych..

2. Wykonawca uczestniczy przy wylozeniu projektu operatu opisowo — kartograficznego
oraz sporzadza protokot o tresci obejmujacej dane zgodne z § 41 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji
gruntéw i budynkow.

3. Do uwag i zastrzezen odnosnie danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie
operatu opisowo-kartograficznego ustosunkowuje si¢ wykonawca prac.

VII. Postanowienia koncowe 1 przejsciowe.

1. Wykonawca prac otrzyma na ptycie CD-R pliki wzorcowe zawierajace:
- warstwy tematyczne (ustawienia definicji warstw nalezy zweryfikowa¢ 1 ewentualnie
dostosowa¢ do wymogow instrukcji K-1 z 1998r.)
- plik z definicjami symboli zgodnymi z instrukcja K-1 z 1998 roku
- plik z definicjami typdw linii zgodnymi z instrukcja K-1 z 1998 roku
Nu



- katalogi systemowe istniejacych baz cze$ci graficznej 1 opisowe] (utworzone pod
programami EWMAPA 1 EWOPIS).

Do operatu technicznego skompletowanego zgodnie z instrukcja O-3 powinny dodatkowo
zosta¢ dolaczone:

- specyfikacja zatozonych zbiorow w formie tabelarycznej
- plyta CD z bazami danych systemu EWMAPA i EWOPIS przed i po
modernizacji
- wykreslona automatycznie na folii - mapa zasadnicza o pelnej tresci w skali 1: 500
- wykaz zmian numeracji punktow granicznych, punktow osnowy 1 dziatek (na CD i w
postaci wydrukow papierowych)
- formatka opisu pozaramkowego mapy ewidencyjnej w postaci pliku systemu Ewmapa
- formatka opisu pozaramkowego mapy zasadniczej w postaci pliku systemu Ewmapa

Wszystkie przypadki wymagajace uzgodnienia lub nie uwzglednione w niniejszych
wytycznych powinny by¢ uzgadniane na biezaco z PODGIK i wpisywane do dziennika
roboty. Proby uzgadniania sytuacji watpliwych dopiero po zakonczeniu roboty beda
traktowane jako odstgpstwa  od niniejszych wytycznych i spowoduja zwrot
dokumentacji do poprawienia.

Operat techniczny powstaly w trakcie prac nalezy kompletowaé zgodnie z instrukcja
techniczna O-3.

Wydruki i wyploty tradycyjnych sktadnikéw operatu ewidencji gruntéw i budynkoéw t.j.:
mapy, wypisy z rejestru gruntdw, budynkow oraz kartoteki budynkéw maja byc
skompletowane jako czg$¢ operatu technicznego. Aktualno$¢ powyzszych opracowan na
dzien wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego do wgladu zainteresowanych
0s0b.

W sprawach nie rozstrzygnigtych w niniejszych wytycznych technicznych maja zastosowanie
powszechnie obowiazujace przepisy prawne i techniczne.

. Niniejsze wytyczne techniczne nie uwzgledniaja stanu istniejacych materiatlow geodezyjno -
kartograficznych. Wykonawca, kazdorazowo po analizie materiatéw zobowiazany bgdzie do
przygotowania szczegotowych warunkéw technicznych wykonania prac.

W sprawozdaniu technicznym wykonawca ma obowiazek podaé: wykaz nazw uzywanych
programow, numery wersji 1 ich numery licencyjne.

Zalaczniki:
1. Arkusz danych ewidencyjnych budynkow

2. Arkusz danych ewidencyjnych lokali

Opracowat:
Kierownik Podgik mgr inz. Zbigniew Kazimierczak

ZATWIERDZAM

Puttusk, dnia 28.12.2007r.



