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WYTYCZNE TECHNICZNE
MODERNIZACJI EWIDENCJI GRUNTOW, ZALOZENIA
EWIDENCJI BUDYNKOW I NUMERYCZNEJ MAPY
ZASADNICZE] .

. Obowiazujace przepisy .

. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (jednolity tekst Dz. U. z

2005r. Nr 240, poz. 2027 z p6zn. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w
sprawie ewidencji gruntow 1 budynkéw (Dz.U. Nr 38 poz.454) zwane dalej
rozporzadzeniem

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 marca 1999 r. w
sprawie standardéw technicznych dotyczacych geodezji, kartografii oraz krajowego systemu
informacji o terenie (Dz. U. Nr 30, poz. 297).

Ustawa z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz.U. Nr 88, p0z.439 z p6zn.zm.)
Ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. z 2006r. Dz.U. Nr 156, poz.1118 z pozn.
zm.).

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (t.j. Dz. U. Nr 124 z 2001r.
poz. 1361 z pdzn. zm.).

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 wrze$nia 2001r. w sprawie
prowadzenia ksiag wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz. U. Nr 102 poz. 1122 z
pozn.zm.).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (t.j. z 2000r. Dz.U. Nr 80. poz. 903 ze
zm.).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 8 sierpnia 2000 r. w sprawie panstwowego systemu
odniesien przestrzennych (Dz. U. Nr 70, poz.821),

Rozporzadzenie z dnia 30 grudnia 1999 r w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST)
(Dz.U Nr 112, poz.1317, Dz.U.z 2002r. Nr 18, poz.169, Dz. U. z 2004r. Nr 260, poz. 2589).
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 roku w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) (Dz.U. Nr 112, poz.1316 ze zm.)

Instrukcja G-5 - Ewidencja gruntéw i1 budynkéw — wprowadzona Zarzadzeniem nr 16
Gtéwnego Geodety Kraju z dnia 3 listopada 2003 r.

Projekt modernizacji operatu ewidencji gruntow i zalozenia ewidencji budynkow obrgbu

Strzegocin, gmina Swiercze .

Dokumentacja eksploatacyjna systemu EWMAPA i EWOPIS dla WINDOWS .

II. Zatozenia ogolne

1.

Numeryczna mapg zasadnicza nalezy sporzadzi¢, na podstawie istniejacych dokumentow
oraz wlasnego pomiaru, w uktadzie wspotrzednych "2000" , poziom odniesienia wysokosci
— Kronsztadt’86, zgodnie z instrukcja techniczng ,,Mapa zasadnicza” K-1 z 1998roku.
Czes¢ kartograficzng numerycznej mapy zasadnicze] nalezy opracowa¢ w zbiorach systemu
EWMAPA.

Cz¢s¢ opisowa ewidencji gruntow 1 budynkow opracowaé¢ w systemie EWOPIS. Po
modernizacji ewidencji gruntow oraz wprowadzeniu danych opisowych budynkow w
systemie znajdzie si¢ spojna baza ewidencji gruntow i budynkéw powiazana z czesécia
kartograficzng systemu EWMAPA.

W celu utatwienia wykorzystania gromadzonych materiatdéw nalezy w obrazie graficznym
na wszystkich warstwach tematycznych dostosowaé poprzez odpowiednia justyfikacjg



rozmieszczenia opisow 1 znakéw umownych do kreslenia arkuszy mapy w skali 1:500 i
1:1000.

5. Wykonawca prac zintegruje opracowang w ramach niniejszego zamowienia cz¢§¢ opisowa i
kartograficzna z istniejacymi bazami ewidencji gruntéw i budynkéw w powiatowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

III. Ramowe warunki wykonania map.
Na tre$¢ mapy zasadniczej sktadaja sig:
1. PUNKTY OSNOW GEODEZYJNYCH
1.1. Osnowa pozioma 1 wysokosciowa:

NN

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

- podstawowa,

- szczegoOtowa,

- pomiarowa stabilizowana trwale,
spelniajace wymogi instrukeji G-1 1 G-4.

. ELEMENTY EWIDENCJI GRUNTOW I BUDYNKOW

1.

Granice:

jednostek ewidencyjnych

obrebow

dziatek

konturéw uzytkow gruntowych i ich oznaczenia

konturéw klas gleboznawczych 1 ich oznaczenia
Oznaczenia punktow granicznych z wyroznieniem punktow, ktoérych potozenie okreslone
zostalo w odpowiednim trybie i z wymagana doktadnos$cia a sposrod nich — punktow

trwale stabilizowanych w terenie (informacje dodatkowe oraz znak graficzny punktow
granicznych przedstawi¢ wg instrukcji technicznej G-5).
Kontury budynkéw ognioodpornych, nieognioodpornych i ich oznaczenia nalezy
pozyskaé¢ na podstawie pomiaréw bezposrednich oraz pomiarow archiwalnych
wykonanych w oparciu o osnowe spelniajaca wymogi instrukcji G-1, G-4. Do
ustalenia funkcji uzytkowej i roku zakonczenia budowy wykorzysta¢ ewidencje
rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych (kopie
decyzji o pozwoleniu na budowe, kopie decyzji lub zawiadomienia o zakonczeniu
robot budowlanych) ze Starostwa Powiatowego w Pultusku — Wydzial Budownictwa
i Architektury lub od Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Pomiar
konturéw budynkow wykona¢ wraz z obiektami towarzyszacymi np. schody ,
tarasy, podpory, podcienie, nawisy itp.
Numery porzadkowe (adresowe) nieruchomosci nalezy pozyska¢ z Urzedu Gminy w
Swiercze za$ numery ewidencyjne budynkéw (numeracja ewidencyjna budynkow w
ramach dzialki) wedlug wzoru : WWPPGG_R.XXXX.NDZ.Nr_BUD wyjasnionego w
zataczniku nr 1 do rozporzadzenia.
Nazwy ulic, placow, uroczysk, ciekdw, zbiornikéw wodnych i innych obiektéw
fizjograficznych. (pozyskaé z Urzedu Gminy w Swiercze).
Numery drég publicznych nadane na podstawie przepisow o drogach publicznych
uzyskaé z Urzedu Gminy w Swiercze oraz z Zarzadu Drog Powiatowych w Puttusku
Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego (granice terendw o réoznym przeznaczeniu
1 ich oznaczenia przenie$¢ po skalibrowaniu rastra metoda wektoryzacji na odpowiednie
warstwy systemu EWMAPA).
Granice rejondw statystycznych , obwodow spisowych i ich oznaczenia (dane te nalezy
pozyska¢ z Urzedu Statystycznego w Warszawie — Oddziat w Ciechanowie ul.
Nadrzeczna 1, 06-400 Ciechanéw).

4. ELEMENTY SIECI UZBROJENIA TERENU , W SZCZEGOLNOSCI

URZADZENIA NADZIEMNE, NAZIEMNE I PODZIEMNE.
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Urzadzenia inzynieryjno-techniczne nadziemne

4. Urzadzenia inzynieryjno-techniczne naziemne, w tym punkty potozenia armatury naziemnej
przewodow uzbrojenia technicznego

5. Linie przebiegu przewodéw 1 elementdOw uzbrojenia terenu wraz z oznaczeniami

wynikajacymi z instrukcji technicznych.

5. POZOSTALA TRESC MAPY ZNAJDUJACA SIE NA ISTNIEJACYCH
PODKLADACH MAPOWYCH.

5.1.  Czgs¢ fakultatywna, w ktorej miesci si¢ zakres tematyczny:
- komunikacja,
- rzezba terenu,
- obiekty ogdlnogeograficzne,
- elementy zagospodarowania terenu,
- uzgodnione projekty ZUDP.

6. ZASADY SPORZADZENIA MAPY ZASADNICZEJ.

Wykonawca jest zobowiazany dokonaé redakcji obrazu graficznego pod wzgledem doboru
odpowiednich dla danej skali znakdéw, wysokosci i kroju opisow. Wielkos$ci 1 grubosci opiséw
oraz grubosci linii powinny by¢ zgodne z instrukcja K-1 z 1998 roku.

W trakcie sporzadzania mapy zasadnicze] w formie numerycznej w systemie EWMAPA
maja powsta¢ oddzielne zbiory (bazy) :

- katalog ,,Dzialki” zawierajacy zbiory punktéw i dzialek ewidencyjnych tworzacych
odpowiednie bazy,

- katalog ,,Kontury” zawierajacy zbiory punktow, konturéw klasyfikacyjnych (klasy)
tworzacych odpowiednie bazy. Dla konturéw (enklaw) wylaczonych z
klasyfikacji niestosowaé oznaczen ,,Tw”- teren wylaczony .

- katalog ,,Uzytki” zawierajacy zbiory punktow, konturéw uzytkoéw tworzacych
odpowiednie bazy. Baza uzytkow winna stanowi¢ pelng baze¢ topologicznie
spojna w systemie Ewmapa

- katalog ,,Operaty” zawierajacy baz¢ wszystkich operatow (wykorzystanych do
utworzenia treSci mapy zasadniczej) powiazanych systemowo z baza dziatek,
konturéw klasyfikacyjnych, uzytkow i1 odpowiednimi elementami tresci mapy
zasadniczej na warstwach systemu EWMAPA,

- katalog ,,Osnowa” zawierajacy dane opisowe punktow osnowy (pliki wsadowe do
systemu ,,Bank Osnow”), zeskanowane opisy topograficzne (w plikach *.tiff, nazwa
pliku bedzie numer punktu osnowy), odpowiednie pliki aktualizujace numeryczna
mapg przegladowa i zasadnicza w systemie EWMAPA) nowozrealizowanych
punktOw osnowy pomiarowej ,

- katalog ,,Warstwy” zawierajacy pliki poszczegolnych warstw tematycznych ,

- katalog ,Rastry” zawierajacy skalibrowane obrazy rastrowe (format *.evr)
zeskanowanych: map sytuacyjno-wysokos$ciowych, planu zagospodarowania
przestrzennego lub innych niezbednych map, wpasowanych w uktad ,,2000”,

Dla utworzonych baz danych nalezy przeprowadzi¢ wszelkie mozliwe kontrole systemowe.

Wszystkie nazwy obrgbow, ulic, placow itp. musza by¢ jednolite i zgodne ze
stownikiem nazw obowiazujacym w czg$ci opisowej ewidencji gruntow. Kodowanie nazw
jednostek ewidencyjnych i obrgbow nalezy uzgodni¢ z PODGiK w Puttusku, nazewnictwo ulic
i placow z Urzedem Gminy w Swiercze.

6.1. Baza dzialek

Dane dotyczace granic nieruchomosci uzyskuje si¢ ze wspotrzednych uzyskanych w
drodze uprzedniego ustalenia i pomiaru bezposredniego na gruncie punktow granicznych oraz
Nu



w drodze wznowienia punktow archiwalnych i pomierzonych obecnie na osnowe spetniajaca
wymagania instrukcji G.1 1 G-4. W przypadku gdy odchylka liniowa obecnie pomierzonego
znaku punktu archiwalnego nie przekracza 0,15m nalezy przyja¢ wspotrzedne i numer punktu z
operatu archiwalnego. Wszystkie punkty graniczne powinny by¢ zanumerowane. W przypadku
zdublowania si¢ numeracji punktéw granicznych lub zmiany wspotrzednych nalezy nadaé
nast¢gpny wolny numer w bazie punktow. W sktad numeru punktu wchodzi numer obrgbu i
numer wlasciwy punktu, oraz dla punktow lezacych na granicy jednostki ewidencyjnej - numer

gminy. Po opracowaniu topologicznej bazy dziatek nalezy wykonaé wszystkie mozliwe
kontrole systemowe programu EWMAPA.

6.1.1. Numeracja dzialek.
Dzialki numerowac¢ w granicach obrgbu
Format numeru dziatki to wwppgg r.oo-1ll/mmm gdzie:
ww - kod wojewodztwa w kraju,
pp - kod powiatu w wojewddztwie,
gg - kod gminy w powiecie,
r - typ gminy,
00 - numer obregbu (liczba naturalna),
111 - licznik numeru dziatki (liczba naturalna),
mmm - ewentualny mianownik numeru dziatki (liczba naturalna).
Kazda dziatka (jej numer) zostanie przypisana do operatu (baza operatow w systemie
EWMAPA), w wyniku ktorego zostata utworzona.

6.1.2 Numeracja punktow zatamania granic i dane dodatkowe punktow granicznych.
Identyfikator numeru punktu granicznego ma postac:
WW Pp g€ I 00-XXXXX. gdzie:

ww - kod wojewddztwa wg krajowego rejestru podziatu terytorialnego,

pp - kod powiatu w wojewddztwie wg rejestru terytorialnego,

gg - kod gminy w powiecie wg rejestru terytorialnego,

r -kod typu gminy ( zat. Nr 1 do Rozporzadzenia z dnia 29.03.01),

00 - numer obrgbu (liczba naturalna),

xxxxx - numer kolejny punktu opracowania zrédlowego (liczba naturalna 1 do 9999 ),

W przypadku nietypowego (cyfrowo-literowego) lub zdublowanego oznaczenia numeru punku
granicznego nalezy nada¢ kolejny wolny numer punktu, a informacj¢ o archiwalnym numerze
umiesci¢ w danych dodatkowych.

Do kazdego punktu granicznego oprocz przypisania informacji o Zrédle jego pochodzenia
tj. numeru operatu nalezy dolaczy¢ informacje dodatkowe zgodnie z zalacznikiem nr 4
rozporzgdzenia . Wyjasnienia do danych dodatkowych przypisywanych do punktow
granicznych :

OZR (oznaczenie w materiale Zrédlowym) — zrodtowy numer operatu, w ktorym punkt
graniczny zostal po raz pierwszy ustalony oraz numer punktu. Numer punktu
jedynie w przypadku, gdy numer punktu zatamania granicy w EWMAPIE jest
r6zny od oznaczenia w operacie zrédtowym (np. 127.6-3/1991-p200 ),

ZRD (zrédlo danych o polozeniu punktu granicznego) — lista warto$ci wg kodow Tab.

Nr 29 zal. Nr 4 do Rozporzadzenia).

STB (kod stabilizacji) - lista warto$ci wg pkt. 31 zalacznika nr 4 Rozporzadzenia ,
Punkty stabilizowane jedynie dwupoziomowo beton/podcentr lub
palik/podcentr beda uznawane za ,,znak naziemny i podziemny”.

Punkty stanowiace trwate szczegodty terenowe (narozniki budynkow, ogrodzen
itp.) beda uznawane za ,,znak naziemny’.

BPP (blad polozenia wzgl. osnowy) — lista wartos§ci wg pkt. 30 zalacznika nr 4

Rozporzadzenia



Wybor odpowiedniego zakresu warto$ci z listy nastgpuje na podstawie
przeprowadzonej uproszczonej analizy (szacunku) doktadnos$ci potozenia danego
punktu granicznego wzgledem osnowy.

CC - cecha punktu — lista warto$ci zgodnie z plikiem cechy.cnf dostarczanym z
programem EWMAPA,
S - rodzaj stabilizacji — znak graficzny stabilizacji punktow granicznych oznaczaé wg

zasad podanych w instrukcji technicznej G-5 (§86 instrukcji G-5),
Do kazdego numeru punktu granicznego zostanie przypisany systemowo W programie
EWMAPA numer operatu (opisy operatow w katalogu ,,Operaty”).

6.2. Kontury klas gleboznawczych i uzytkéw gruntowych oraz punkty ich

zalamania.

Aktualizacja uzytkow i gleboznawczej klasyfikacji gruntow zostanie wykonana ramach
niniejszego zamoéwienia, na koszt wykonawcy prac uwzgledniony w cenie ofertowej
wykonania calego przedmiotu zamdwienia.
Zostana utworzone dwie odrgbne bazy, baza uzytkéw i baza konturéow klasyfikacyjnych o
petnych strukturach zamykajacych si¢ w granicach obregbu.

Numery konturéw uzytkow gruntowych beda numerowane kolejno od numeru 1 do n
wedhug wzoru w punkcie 6.2.1.

Numery konturéow klasyfikacyjnych przyja¢ z operatu klasyfikacyjnego. Wylacznie
w przypadku utworzenia nowego konturu klasyfikacyjnego - nada¢ nowy numer konturu
kolejny wolny po ostatnim.

6.2.1. Numeracja konturow klasyfikacyjnych i uiytkow gruntowych .
Format numeru konturu klasyfikacyjnego lub numeru uzytku to:
wwppgg-r.0o-kk/uu gdzie:
ww - kod wojewodztwa w kraju,
pp - kod powiatu w wojewddztwie,
gg - kod gminy w powiecie,
r - typ gminy,
00 - numer obregbu (liczba naturalna),
kk — numer konturu lub uzytku na podstawie operatu klasyfikacji gruntow ,
uu - oznaczenie konturu klasyfikacyjnego np. RIlla, LsIV lub uzytku np. R, Ps, L., Wsr,
W, S, B, Bi, dr, itd.

6.2.2. Numeracja punktow zalamania granic konturow klas gleboznawczych i uiytkow
gruntowych oraz dane dodatkowe dla tych punktow.
Format numeru punktu zatamania konturu klasyfikacyjnego oraz uzytku, to:
wwppgg 1.00-yyyy. gdzie:
ww - kod wojewodztwa w kraju,
pp - kod powiatu w wojewddztwie,
gg - kod gminy w powiecie,
r - typ gminy,
00 - numer obregbu (liczba naturalna),
yyyy — numer punktu zatamania konturu badz uzytku.
Atrybuty zwiazane z numerem punktu:
cc — cecha punktu (90),
s — stabilizacja punktu (N),

Dane dodatkowe przypisywane do punktu (dotyczy jedynie punktow zalamania granic uzytkow
gruntowych lub konturow klasyfikacyjnych pomierzonych na gruncie w oparciu o osnowe
geodezyjna):

oznaczenie zrédtowe — numer operatu zrodlowego.
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kod stabilizacji — pole begdzie wypelniane jako — ,,niestabilizowany”,

zrédto danych o potozeniu — lista wartosci wg pkt. 29 zalacznika nr 4 ,,Rozporzadzenia ...”,
Pole uzupetiane jedynie w przypadku, gdy punkt zalamania konturu
klasyfikacyjnego zostal pomierzony na gruncie w oparciu o 0snowe
geodezyjna (Geodezyjne pomiary terenowe poprzedzone ustaleniem
przebiegu granic konturow).

btad potozenia wzgl. osnowy — lista warto$ci wg pkt. 30 zalacznika nr 4 ,,Rozporzadzenia ...”.
Pole uzupehiane jedynie w przypadku, gdy punkt zalamania konturu
klasyfikacyjnego zostal pomierzony na gruncie w oparciu 0 0Snoweg
geodezyjna.

Oprécz wyzej wymienionych informacji kazdy punkt zostanie przypisany do operatu
(baza operatow w systemie EWMAPA), w ktorym zostal utworzony.

6.3. _Budynki

Dane dotyczace budynkow uzyskuje si¢ z :
a) Pomiaru bezposredniego w terenie w ramach niniejszego opracowania
b) Istniejacych szkicow polowych (z pomiaru bezposredniego), wykonanych na osnowe
odpowiadajacej standardom w instrukcjach G-4, G-1. W przypadku szkicéw archiwalnych
kontur budynku musi by¢ pomierzony po zakonczeniu budowy a nie w trakcie budowy.
Nalezy takze zweryfikowaé poprawnos¢ pomiaru archiwalnego np. w przypadku pomiaru
dwoch zalaman konturu budynku ( a pozostate zostaty skartowane tylko z pomiaru czotéwek
budynku), poprzez pomiar kontrolny catosci budynku na osnoweg lub pomiaru kilku
czotowek. Niedopuszczalna jest wektoryzacja konturow budynkéw z map czy zdjec
lotniczych. Pomiar konturéw budynkéw wykona¢ wraz z obiektami towarzyszacymi np.
schody, tarasy, podpory, podcienie, nawisy itp. i wykaza¢ je na odpowiednich
warstwach systemu EWMAPA .
Wszystkie numery pomierzonych punktéw (pomiaréw wiasnych i1 archiwalnych) znajda sig
na warstwie pomocniczej
,»Punkty” w formacie:
aaaa/bb-cccc
gdzie:
aaaa - numer Dziennika Zamdwien
bb - rok rejestracji
ccce - numer pomierzonego punktu w operacie archiwalnym lub z wtasnego pomiaru.
Dane dotyczace budynkéw po umieszczeniu na odpowiednich warstwach powinny by¢
zobiektowane w systemie EWMAPA. Bazg¢ budynkéw tworzymy tylko zelementow
obligatoryjnych. W tym celu na warstwie EBUTN podwarstwie "0" i ,,1” wewnatrz przyziemia
umieszczamy numer ewidencyjny budynku w formacie aa-bbbb/ccc,nn, gdzie aa - numer
obrgbu, bbbb-numer (licznik) dziatki na ktérym znajduje si¢ budynek, ccc- mianownik dziatki
(powstaty w wyniku podziatu dzialki), nn- kolejny numer budynku na dzialce. Pozwoli to na
automatyczna budowg obiektéw powierzchniowych.
Doktadne zasady tworzenia obiektow — patrz instrukcja eksploatacyjna programu EWMAPA.
Przynalezno$¢ budynku do odpowiedniego rodzaju ustala si¢ zgodnie z zasadami
Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, wprowadzonej na podstawie przepisow o statystyce
publiczne;j.

6.4. Osnowa geodezyjna

Punkty poziomej i pionowej osnowy geodezyjnej zostana umieszczone na odpowiednich
warstwach systemu EWMAPA. Na warstwach umiesci¢ tylko numery wilasciwe punktow
osnowy lub numer i cechg przy osnowie wysokosciowej. Wspotrzedne punktow osnowy
podstawowej, szczegdtowej 1 pomiarowej zostana udostepnione z PODGiK na nos$niku
informatycznym jako eksport w postaci ,nr x y” z systemu Bank Osndéw. W przypadku
zatozenia w ramach niniejszego opracowania osnowy pomiarowej stabilizowanej trwale nalezy
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sporzadzi¢ odpowiednie pliki wsadowe (tj. wykaz wspoirzednych, zeskanowane opisy
topograficzne w formacie tiff, odpowiednie pliki aktualizujace numeryczna mapg przegladowa i
zasadnicza w systemie EWMAPA) w celu aktualizacji systemu Banku Osnéw 1 mapy
zasadniczej.

W przypadku zakladania osnowy pomiarowej wyniki pomiaru nalezy wyrownywac
metoda Scisla. Na terenie zabudowanym punkty zakladanej osnowy pomiarowej
stabilizowa¢ trwale z wykonaniem opisow topograficznych.

6.5. Baza operatéow

W systemie EWMAPA nalezy zatozy¢ bazg wszystkich operatow 1 dokumentow, ktore
postuzyly do opracowania tre§ci mapy zasadniczej. Pola tej bazy zostana wypelnione w
nastgpujacy sposob:
- podstawa zmian — numer ewidencyjny operatu (np.665.003-5/2003),
- opis — skrotowy opis zawartosci operatu (np. Strzegocin — podzial dz. 45),
- uwagi — nazwa wykonawcy roboty ( imi¢ 1 nazwisko — rok opracowania ).

Do bazy operatéw zostana wprowadzone i powigzane systemowo wszystkie operaty
i dokumenty archiwalne dotyczgce treSci mapy zasadniczej .
Baza operatow jest tworzona dla catej jednostki ewidencyjnej — Swiercze.

6.6. Pozostala tres¢ mapy zasadniczej

6.1 Pozostala czg$¢ tresci mapy zasadnicze] (czgS¢ obligatoryjna i fakultatywna) nalezy
skartowa¢ na podstawie danych ze szkicow polowych i1 operatow udostgpnionych przez
PODGiK w Puttusku. Przy przenoszeniu tresci ze szkicow nalezy przeredagowaé symbole i
oznaczenia szczegotow sytuacyjno-wysokosciowych do wymogéw instrukeji technicznej K-1 z
1998r.

6.2 W wyjatkowym przypadku ( braku szkicow lub operatu ) - nalezy tres¢ mapy przenies¢
wykorzystujac rastry mapy sytuacyjno-wysoko$ciowej, wpasowane na 54 punkty siatki
kwadratow. Raporty o dokladnosci wpasowania nalezy przekaza¢ PODGIK. Sredni btad
wpasowania nie powinien przekracza¢ 0.07 m. W przypadku wystapienia bledu wigkszego
nalezy dalsze postgpowanie uzgodni¢ z PODGIK. Nalezy wykona¢ sprawdzenie doktadnosci
wektoryzowanych elementéw przez wykreslenie mapy na materiale przezroczystym (folia)
w kroju sekcyjnym "65" 1 poréwnanie z istniejacymi mapami. Blad wektoryzacji nie powinien
przekracza¢ 0.2 mm. Wektoryzowanie obiektéw liniowych powinno by¢ wykonywane $rodkiem
linii.

6.3. Nazwy ulic, placow, uroczysk, ciekow, zbiornikow wodnych i1 innych obiektow

fizjograficznych nalezy pozyska¢ z Urzedu Gminy w Swiercze.
6.4.Numery drog publicznych nadane na podstawie przepisow o drogach publicznych
(pozyskaé z Urzedu Gminy w Swiercze)

6.4. Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego (granice terendw o roéznym
przeznaczeniu i ich oznaczenia przenie$¢ po skalibrowaniu rastra poprzez wektoryzacj¢ na
odpowiednie warstwy systemu EWMAPA).

6.5. Granice rejondéw statystycznych , obwodow spisowych i ich oznaczenia (dane te nalezy
pozyska¢ z Urzedu Statystycznego w Warszawie — Oddziat w Ciechanowie ul. Nadrzeczna 1,
06-400 Ciechanéw).

6.6. Uzgodnione projekty ZUDP przenies¢ z oryginalnych projektow znajdujacych si¢ w

powiatowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.

V. Ramowe warunki wykonania modernizacji ewidencji gruntow

1. Analiza materiatéw archiwalnych.

1.1. Dla wszystkich pozycji rejestrowych w obrebie dokonaé badania ksiag wieczystych i
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zbiorow dokumentow. Karty badan ksiag wieczystych sporzadzi¢ wg wzoru z instrukcji
G-5 1 ulozy¢ wedtug narastajacej numeracji KW.
1.2. Przedmiotem analizy powinny by¢:
- operaty ewidencji gruntow
- operat klasyfikacji gruntow
- operaty z pomiaréw sytuacyjno-wysokosciowych, inwentaryzacji powykonawczych
obiektow budowlanych
operaty jednostkowe sporzadzone do przeprowadzenia czynno$ci prawnych (prace
scaleniowe, wywlaszczeniowe, podziaty i parcelacje, rozgraniczenia, wylaczenia
gruntow z produkcji rolnej ).
inne dokumenty ustalajace granice prawne dzialek (prawomocne decyzje
administracyjne, postanowienia sadowe, akty ugody itp.).
ewidencja rozpoczynanych i oddawanych do uzytku obiektow budowlanych

1.3. Jezeli przy wykonywaniu w/w prac zaktadana byta trwale stabilizowana osnowa
pomiarowa nalezy dokona¢ jej oceny pod wzgledem zgodnosci z wymogami instrukcji
G-4, przydatnosci do dalszych opracowan wraz z wnioskami co do zakresu jej
wykorzystania i dostosowania do wymogow instrukcji G-4.

2. Ustalenie granic dziatek.
2.1.Granice obrebu
Odcinki granic, gdzie istnieja dane geodezyjne (techniczne i prawne) do wznowienia
znakow, wznowi¢ 1 utrwali¢ w trybie art.39 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.
2.2. Granice dziatek ewidencyjnych
Wszystkie granice nalezy ustali¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w Rozporzadzeniu
MRRiB z dn. 29 marca 2001r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow. Szczegdtowe
zasady obowiazujace przy ustalaniu granic przedstawiono w projekcie modernizacji
operatu ewidencji gruntow i zatozenia ewidencji budynkow obrebu STRZEGOCIN, gmina
Swiercze oraz w Instrukcji Technicznej G-5 — ewidencja gruntéw i budynkow.
Przy ustalaniu granic dzialek wykona¢ pomiar ogrodzen lezacych na granicach badz
w bliskim sgsiedztwie. Rzuty pomierzonych ogrodzen wykaza¢ na szkicach przebiegu
granic i odpowiednich warstwach systemu EWMAPA.
2.3. Jezeli w trakcie analizy materiatow archiwalnych, zostanie stwierdzony fakt
nieuwzglednienia w operacie mapy ewidencyjnej stanow prawnych, stany te nalezy wnies$¢ na
opracowywang mapg i uwzgledni¢ w czgsci opisowej. W przypadku, gdy stany prawne zostaty
uwzglednione lecz przeniesiono je z wadami technicznymi (np. nie dokonano przeliczenia
wspoOtrzednych punktow granicznych na osnowe o doktadnosci zgodnej z G-4 ) dokonac
ponownego obliczenia wspoirzgdnych na podstawie materiatow archiwalnych.
Wszystkie zmiany wynikajace ze standw prawnych nalezy uzgadnia¢ na biezaco ze
Starostwem Powiatowym w Pultusku Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami. Od
wiascicieli nieruchomosci nalezy uzyskac oryginalne dokumenty lub ich kopie potwierdzone za
zgodnos¢ z oryginatem przez notariusza celem wprowadzenia zmiany w ewidencji gruntow.
2.4. Drogi wykazywac zgodnie z istniejacym operatem ewidencji gruntow. W przypadkach
istnienia dokumentow technicznych i prawnych wskazujacych na inny przebieg drog,
wykazywac je zgodnie z tymi dokumentami.
2.5.W przypadku zakladania osnowy pomiarowej na terenach zabudowanych nalezy
stabilizowac ja trwale 1 wyrownywac¢ metoda $cista oraz sporzadzi¢ opisy topograficzne.

3. Ustalenie i pomiar granic uzytkéw i konturéw klasyfikacyjnych oraz budynkéw.

3.1.Na kopiach aktualnych map ewidencyjnych (po ustaleniu i pomiarze granic dziatek)
wnie$¢ przebieg zmienionych uzytkéw gruntowych (trwalych), budynkéw i rowow
zamierzonych wczesniej na osnowe zgodnie z instrukcja techniczna G-4. Na mapie
przekazywanej do Wydzialu Geodezji 1 Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa
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Powiatowego w Pultusku celem podjecia przez Starost¢ postgpowania w sprawie
aktualizacji uzytkow i klas gruntéw powinna znalez¢ sig :
- dotychczasowa klasyfikacja gruntéw
- dane wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o
warunkach zabudowy
- dane wynikajace z analizy dotychczas wydanych decyzji dotyczacych wytaczenia
gruntéw z produkcji rolnej,
- dane wynikajace z aktualizacji uzytkéw gruntowych sporzadzone w ramach geodezyjne;j
inwentaryzacji powykonawczej obiektow budowlanych 1 pomiaréw sytuacyjno-
wysokosciowych.
Do dokumentacji nalezy dotaczy¢ spis wiascicieli nieruchomosci z ich aktualnymi
adresami.
3.2. Wykonawca prac jest zobowigzany do powolania na swdj koszt Inspektora Nadzoru
nad wykonaniem aktualizacji klasyfikacji gruntow.

3.3. Pod systemem EWMAPA dokona¢ obliczenia powierzchni dzialek i konturow
klasyfikacyjnych (po zakonczonym postgpowaniu dotyczacym aktualizacji klasyfikacji
gruntow).  Wszystkie obliczenia nalezy wykona¢ z uwzglednieniem poprawek
odwzorowawczych i1 poréwna¢ uzyskane dane z operatem ewidencji gruntow. Porownanie to
powinno by¢ wykonane w formie tabelarycznej. W przypadku wystapienia rdznic
przekraczajacych odchytki dopuszczalne, nalezy wyjasni¢ Zrédlo powstania bledow. Dane
dotyczace powierzchni dzialek i konturow klasyfikacyjnych, wpisane do czgsci opisowej
operatu ewidencji gruntéw powinny by¢ w peini zgodne z obliczonymi pod systemem
EWMAPA.

VI. Ramowe warunki zalozenia ewidencji budynkow.

1. Omoéwione w niniejszym opracowaniu zasady zaktadania i prowadzenia ewidencji
budynkéw opracowano na podstawie Rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntow i
budynkow z 2001r. Podstawa zatozenia ewidencji budynkow jest terenowa weryfikacja
danych zebranych w oparciu o nastgpujace dokumenty:

1.1 Czgs¢ opisowa 1 kartograficzna ewidencji gruntéw, tj. mapy i rejestry

1.2 Dane z NSP-02 - wykaz budynkow objetych spisem wraz z informacja o numerze dziatki 1

danymi o budynku

1.3 Dane ze Starostwa w Puttusku odno$nie wydanych pozwolen na budoweg i obiektow

oddanych do uzytku

1.4 Dane z Urzedu Gminy w Swiercze przyjmowane do ustalenia podatku od nieruchomosci.

1.5 Inne udostgpnione przez administracjg i stuzby planowania przestrzennego
2. Budynkiem, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow, jest

obiekt budowlany ktory jest budynkiem w rozumieniu standardowej klasyfikacji 1
nomenklatury prowadzonych na podstawie ustawy z dn. 29 czerwca 1995 r. o statystyce
publicznej ( Dz. U. Nr 88, poz. 439 z p6zn.zm.). Zgodnie z tymi przepisami :

Przez obiekty budowlane rozumie si¢ konstrukcje polaczone z gruntem w sposéb trwaly,
wykonane z materiatbw budowlanych i1 elementow skladowych, bedace wynikiem prac
budowlanych.

Budynki to zadaszone obiekty budowlane wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami

technicznymi, wykorzystywane dla potrzeb statych. Przystosowane sa do przebywania ludzi,

zwierzat lub ochrony przedmiotow.

Za szczeg6lny rodzaj budynku uwaza si¢ wiatg, ktéra stanowi pomieszczenie naziemne, nie

obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogole $cian pozbawione.

W przypadku budynkéw potaczonych migdzy soba (np. domy blizniacze lub szeregowe),

budynek jest budynkiem samodzielnym, jesli jest oddzielony od innych jednostek $ciana

przeciwpozarowa od fundamentu po dach. Gdy nie ma $ciany przeciwpozarowej, budynki
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polaczone migdzy soba uwazane sa za budynki odrgbne, jesli maja wilasne wejscia, sa

wyposazone w instalacje 1 sa oddzielnie wykorzystywane.

Budynki obejmuja réwniez samodzielne podziemne obiekty budowlane przystosowane do

ochrony ludzi, zwierzat lub przedmiotéw (np. podziemne: schrony, szpitale, centra handlowe

oraz warsztaty 1 garaze).

Budynki dziela si¢ na mieszkalne i niemieszkalne.

Budynki mieszkalne sa to obiekty budowlane, ktéorych co najmniej polowa caltkowitej

powierzchni uzytkowej jest wykorzystywana do celéw mieszkalnych. W przypadkach, gdy

mniej niz potowa catkowitej powierzchni uzytkowej wykorzystywana jest na cele mieszkalne,

budynek taki klasyfikowany jest jako niemieszkalny, zgodnie z jego przeznaczeniem.

Budynki niemieszkalne sa to obiekty budowlane wykorzystywane gtoéwnie dla potrzeb

niemieszkalnych. Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje cala powierzchnig

budynku z wyjatkiem:

- powierzchni elementéw budowlanych m.in. podpor, kolumn, filaréw, szybow, komindéw;

- powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych;

- powierzchni komunikacji, np. klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki.

Czg$¢ "mieszkaniowa" budynku mieszkalnego obejmuje pomieszczenia mieszkalne (kuchnie,

pokoje wypoczynkowe, sypialnie), pomieszczenia pomocnicze, piwnice oraz pomieszczenia

og6lnego uzytkowania (np. wozkarnie, suszarnie).

Obiekty inzynierii ladowej 1 wodnej sa to wszystkie obiekty budowlane nie klasyfikowane jako

budynki, tj.: drogi kotowe, drogi kolejowe, mosty, autostrady, drogi lotniskowe, zapory wodne,

itp.

3. Zakres danych ewidencyjnych dotyczacych budynkoéw opisany zostat w §63
Rozporzadzenia.

4. Ewidencja budynkéw nie obejmuje:

W ewidencji nie wykazuje si¢ budynkéw, ktorych budowa, w Swietle przepisoOw prawa
budowlanego, nie wymaga pozwolenia lub zgloszenia a w szczegdlnosci :

- altan i obiektow gospodarczych na dziatkach w rodzinnych ogrodach dziatkowych o
powierzchni zabudowy do 25m? w miastach i do 35m? poza granicami miast oraz
wysokosci do S5m przy dachach stromych 1 do 4m przy dachach ptaskich wymienionych
w artykule 29 ust.1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane,

- obiektow matej architektury,

- obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozéw uzywanych
przy wykonywaniu robdt budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach
geodezyjnych

- tymczasowych obiektow budowlanych stanowiacych wytacznie eksponaty wystawowe,
niepetniacych jakichkolwiek funkcji uzytkowych, usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel

- obiektow budowlanych, nietrwale zwigzanych z gruntem.

3. Lokalem w rozumieniu ustawy jest lokal okreslony w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz.U. Nr 80 z 2000r., poz. 903) tzn. samodzielnym lokalem
jest wydzielona trwatymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespo6t izb przeznaczonych
na pobyt staly ludzi w celu zaspokojenia ich potrzeb mieszkaniowych badz przeznaczonych
na cele inne niz mieszkaniowe w powiazaniu z dziatka gruntowa (cze$cia utamkowa gruntu
zabudowanego). Zakres danych ewidencyjnych dotyczacych lokali opisany zostat w §70
Rozporzadzenia.

4. Zebrane na podstawie dokumentow informacje, dotyczace budynkow i lokali , wymagane
Rozporzadzeniem nalezy wpisa¢ do arkuszy danych ewidencyjnych budynku i lokali
zgodnie z zalacznikiem nr 1 (arkusz danych ewidencyjnych budynkéw —sporzadzony wg
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§63 rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow z 2001roku) i zalgceznikiem
nr 2 (arkusz danych ewidencyjnych lokali ). Budynkom nadajemy numeracj¢ w ramach
dziatki . Numeracja budynkéw w czg$ci opisowej powinna by¢ spojna z numeracja
przedstawiana na mapie zasadniczej.

Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali nalezy posegregowaé wg wzrastajacej

numeracji porzadkowej. Wypekniajac arkusze nalezy kierowac si¢ nastgpujacymi zasadami:

- Gdy budynek zostal posadowiony na kilku dziatkach numer ewidencyjny nada¢ zgodnie
zasadami podanymi w instrukcji G-5, za$ wszystkie numery dziatek nalezy wpisa¢ do
bazy opisowej oraz do Arkusza danych ewidencyjnych budynkow — kolumna nr 6 .

- budynki potozone na jednej dziatce powinny by¢ rozpisane na jednej stronie (na jednym
arkuszu moga by¢ rozpisane dane o budynkach na kilku dziatkach, ale nie powinny by¢
rozpisane dane o budynkach jednej dziatki na kilku arkuszach),

- budynki stanowiace odregbny od gruntdw przedmiot wtasnos$ci (nieruchomos¢
budynkowa) powinny by¢ wpisane na odrgbnych kartach Arkuszy danych
ewidencyjnych i oznaczone litera "B",

- budynki z lokalami o wyodrgbnionej wtasnosci nalezy spisywac na odrgbnych kartach
Arkuszy danych ewidencyjnych lokali i oznaczy¢ litera "L" .

VII. Wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego.

1. Projekt operatu opisowo - kartograticznego podlega wylozeniu do wgladu oséb
zainteresowanych przez okres 15 dni roboczych..

2. Wykonawca uczestniczy przy wytozeniu projektu operatu opisowo — kartograficznego
oraz sporzadza protokoét o tresci obejmujacej dane zgodne z § 41 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r. w sprawie
ewidencji gruntow i budynkow.

3. Do uwag i zastrzezen odnosnie danych ewidencyjnych przedstawionych w
projekcie operatu opisowo-kartograficznego ustosunkowuje si¢ wykonawca prac.

VIII. Postanowienia koncowe i przejsciowe.

1.

Wykonawca prac otrzyma na dyskietce pliki wzorcowe zawierajace:

- warstwy tematyczne (ustawienia definicji warstw nalezy zweryfikowaé i ewentualnie
dostosowa¢ do wymogow instrukcji K-1 z 1998r.)

- plik z definicjami symboli zgodnymi z instrukcja K-1 z 1998 roku

- plik z definicjami typow linii zgodnymi z instrukcja K-1 z 1998 roku

- katalogi systemowe istniejacych baz czg$ci graficznej 1 opisowej (utworzone pod

programami EWMAPA 1 EWOPIS).

Do operatu technicznego skompletowanego zgodnie z instrukcja O-3 powinny dodatkowo
zosta¢ dotaczone: - specyfikacja zalozonych zbioréw w formie tabelaryczne;j

- plyta CD z bazami danych systemu EWMAPA i EWOPIS przed i po

modernizacji
- wykres$lona automatycznie na papierze -mapa zasadnicza o pelnej tresci w skali 1:

1000

- wykaz zmian numeracji punktow granicznych, punktow osnowy i dziatek (na CD)

- formatka opisu pozaramkowego mapy ewidencyjnej w postaci pliku systemu Ewmapa

- formatka opisu pozaramkowego mapy zasadniczej w postaci pliku systemu Ewmapa

Wszystkie przypadki wymagajace uzgodnienia lub nie uwzglednione w niniejszych
wytycznych powinny by¢ uzgadniane na biezaco z PODGIK i wpisywane do dziennika
roboty. Préby uzgadniania sytuacji watpliwych dopiero po zakonczeniu roboty beda
traktowane jako odstgpstwa od niniejszych wytycznych i spowoduja zwrot dokumentacji do
poprawienia



Operat techniczny powstaly w trakcie prac nalezy kompletowaé zgodnie z instrukcja
techniczng O-3. Do operatu nalezy dofaczy¢ dyskietkg zawierajaca w pliku tekstowym
wyniki prac polowych z pomiaru (zgodnie ze standardem wymiany informacji numerycznej
geodezyjnej).

Tradycyjne sktadniki operatu ewidencji gruntow t.j.: mapy, rejestry itp. tylko jako wydruki i
wykreslenia z systemow informatycznych. Materialy te maja by¢ skompletowane jako czgs¢
operatu technicznego. Aktualno$¢ powyzszych opracowan na dzien wylozenia projektu
operatu opisowo-kartograficznego do wgladu zainteresowanych osob.

W  sprawach nie rozstrzygnigtych w niniejszych wytycznych technicznych maja
zastosowanie powszechnie obowiazujace przepisy prawne i techniczne.

. Niniejsze wytyczne techniczne nie uwzgledniaja stanu istniejacych materialow geodezyjno -
kartograficznych. Wykonawca, kazdorazowo po analizie materialdow zobowiazany bedzie do
przygotowania szczegotowych warunkow technicznych wykonania prac.

W sprawozdaniu technicznym wykonawca ma obowiazek poda¢: wykaz nazw uzywanych
programow, numery wersji 1 ich numery licencyjne.

Zalaczniki:
1. Arkusz danych ewidencyjnych budynkéw

2. Arkusz danych ewidencyjnych lokali

Opracowat:
Kierownik Podgik mgr inz. Zbigniew Kazimierczak
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