Zalgcznik

do uchwaly Ny XX1IV/137/2016
Rady Powiatu Pultuskiego
z dnia 29 listopada 2016v.

UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI

zawarta w dniu ..........c..o. 2016r. w Pultusku, pomiedzy:

Powiatem Pultuskim, z siedzibg w Pultusku (06 - 100), ul. Bialowiejska 5,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu w Puttusku, w imieniu ktérego dzialaja:

1) Jan Zalewski — Starosta Pultuski,

2) Beata Jozwiak — Wicestarosta,

zwanym w dalszej czesci umowy WYDZIERZAWIAJACYM

Szpitalem Powiatowym w Pultusku Sp. z o.0., z siedzibg w Pultusku, przy ulicy Teofila
Kwiatkowskiego 19 (06-100), wpisanym do rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0000472325; NIP: 5681616554; REGON:
000311645, o kapitale zakladowym w wysokosei 1.210.000,00 zI, reprezentowanym przez
Bogdana Mossakowskiego - Prezesa Zarzadu, zwanym dalej DZIERZAWCA.

ZWazywszy na:

uchwate Nr .../2016 Rady Powiatu w Pultusku z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie
wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe mienia Powiatu Pultuskiego i uchwate Nr ....../2016
Zarzqdu Powiatu w Pultusku z dnia ..... 2016r. w sprawie zawarcia umowy dzierzawy,

oraz uwzgledniwszy, ze:

uchwaly te stanowig podstawg zawarcia niniejszej umowy (zalgczniki nr 1 i 2 do niniejszej
UMOWY),

Strony zgodnie postanowily, zawrzeé¢ umowe o nastepujgceej tresci.




Postanowienia ogodlne

Przedmiot umowy

§ i

1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ gruntowa potozona w Pultusku przy
ul. Marii Sktodowskiej Curie 11, numer ewidencyjny 26/10, obreb nr 24, o pow.
0,6933 ha wraz z budynkami znajdujgcymi sie na ww. nieruchomos$ei. Na dzialce
o nr ew. 26/10 znajduje sie budynek o jednej kondygnacji nadziemnej o pow.
zabudowy 1163 m? oraz o dwéch kondygnacjach nadziemnych o pow. zabudowy
935 m2 Obydwa budynki posiadajg lacznie powierzchnie uzytkowa 2574,17 m’.
Ponadto na tej samej dziatce znajduje si¢ budynek o jednej kondygnacji nadziemnej
o pow. zabudowy 30 m? (stacja transformatorowa). Dla nieruchomosci Sad Rejonowy
w Pultusku, IV Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta
Kw OS1U/00055042/2. '

2. Odpis z ksiegi wieczystej wymienionej w ust. 1, stanowi zalgczniki numer 3 do
UMOwy.

3. Zgodnie z aktem notarialnym Rep.A.nr 1412/2016 z dnia 15 czerwca 2016 r. w Dziale
[II Kw OS1U/00055042/2 wpisano stuzebnos$¢ gruntowa polegajacg na prawie do
nieograniczonego przechodu i przejazdu po czesci nieruchomosci stanowigcej dziatkg
o nr ewid.26/10 - w pasie gruntu na ktérym znajduje si¢ urzgdzona droga dojazdowa o
szerokosci 3,0 m, na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomosci
stanowiacej dziatke nr ewid.26/9.

4. Nieruchomosci bedace przedmiotem dzierzawy zaznaczone sg na mapie, stanowigcej
zalgcznik nr 4 do umowy, ktéra okresla granice i poloZenie dzierzawionych
nieruchomosci wedhug danych z ewidencji gruntu.

5. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przedmiot dzierzawy nie jest obcigzony innymi

prawami niz opisane w ust.3.

§2.

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe do uzywania i pobierania pozytkéw nieruchomosci
okreglone w § 1 umowy, a Dzierzawca nieruchomosci te przyjmuje w dzierzawe do uzywania
i pobierania pozytkéw, w tym celem realizacji zadan zwigzanych z administrowaniem oraz

biezgcym utrzymaniem ww. nieruchomosci.



83,

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, tj. 5 (stownie: piec¢) lat od dnia jej zawarcia.

Uprawnienia i obowigzki Dzierzawcy
§ 4.

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania aktualnie obowiazujacych przepiséw, a w
szczegOlnosci Prawa budowlanego, przeciwpozarowych, bhp, sanitarnych, porzadkowych
itp.

2. Dzierzawca ma prawo dokona¢ nakladéow zwigkszajacych wartos¢ przedmiotu dzierzawy
za zgoda 1 w =zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z
Wydzierzawiajacym. Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego na wzniesienie na nieruchomosci jakichkolwiek budynkéw,
budowli i innych urzadzen, réwniez o charakterze tymczasowym. Posadowienie
jakichkolwiek obiektow trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem wymaga pisemne]
zgody Wydzierzawiajacego. Wysokos¢ ani charakter nakladow poniesionych na
zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sig przedtuzenia
umowy dzierzawy, jak rowniez do zglaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych
roszczen wobec Wydzierzawiajgcego w trakeie i po rozwigzaniu umowy.

3. Dzierzawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego dysponowac
przedmiotem dzierzawy, a w szczegolnosci oddawac przedmiotu dzierzawy do uzywania
ani do bezplatnego uzywania ani tez poddzierzawia¢, wynajmowac¢ osobom trzecim.
Niniejszym Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na zawieranie umow poddzierzawy/najmu
lub innych o odplatnym charakterze z podmiotami publicznymi, realizujagcymi zadania
ustawowe powiatu. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do wprowadzenia w umowie, na
zawarcie ktorej uzyskat zgode Wydzierzawiajgcego, postanowienia zgodnie z ktérym
umowa ulegnie rozwiazaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku

rozwiazania lub wygasniecia niniejszej umowy dzierzawy.

§ 5.

. Dzierzawca zobowiazuje sie do udostepniania nieruchomo$ci w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii sieci
komunalnych  urzadzen podziemnych przebiegajacych przez — dzierzawiong
nieruchomos¢.

2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla

wykonawca prac.



3.

Dzierzawcy nie przystuguje z tytulu wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1, od

Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie.

§ 6.

Dzierzawca zobowigzany jest udziela¢ na zadanie Wydzierzawiajacego wszelkich informacji

dotyczacych przedmiotu dzierzawy w terminie i w formie okreslonej w piSmie

Wydzierzawiajgcego.

1.

Uprawnienia i obowigzki Wydzierzawiajacego

§7.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wydaé Dzierzawcy przedmiot dzierzawy okreslony w
§ 1 w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku (na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego). Dzierzawca potwierdza i o$wiadcza, iz znany jest mu obecny stan
techniczny przedmiotu dzierzawy oraz, ze nie zglasza z tego tytulu jakichkolwiek
zastrzezen.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego usunigcia na whasny koszt wad
przedmiotu dzierzawy, jezeli wady te uniemozliwiajg korzystanie z nieruchomosci
okreslonych w § 1 zgodnie z umowa.
Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ udziela¢ Dzierzawcy wszelkich niezbgdnych
informacji koniecznych od wykonania umowy i wspélpracowa¢ z nim przy realizacji
UmMowy.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie i miejscu kontroli
wykonywania umowy i wypelniania obowigzkéw Dzierzawcy okreslonych w niniejszej
Umowie oraz do wstepu w tym celu na teren nieruchomosei.
Wydzierzawiajacy, jezeli po przeprowadzeniu czynno$ci kontrolnych majgcych w
szczegOlnosci na celu ustalenie sposobu korzystania przez Dzierzawce z przedmiotu
dzierzawy stwierdzi nieprawidtowosci w szezegdlnosci w zakresie stanu technicznego, ma
prawo zadania wykonania niezbgdnych napraw obciazajacych Dzierzawce, a Dzierzawca

ma obowigzek ich nieztocznego dokonania.

Czynsz dzierzawny i inne obcigZzenia

§ 8.

Dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu miesigezny czynsz dzierzawny
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w kwocie 9900 zI netto (stownie: dziewig¢ tysigcy dziewigéset zlotych) + VAT wedlug
stawki obowigzujacej w danym miesiacu - w terminie do 10-tego kazdego miesigea,
przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego. Za dzien zaptaty uwazany bedzie
dzien obcigzenia rachunku Dzierzawcy. Dzierzawca wyraza zgode na wystawianie faktur
bez jego podpisu.
2. Za kazdy dzien opoznienia w zaptacie czynszu naliczane begda odsetki ustawowe za
opoOznienie.
§9.
1. Wydzierzawiajgcy odpowiada za wykonywanie zadan i ponoszenie kosztow
zwigzanych z: ubezpieczeniem, uiszczaniem podatkéw 1 realizacjg innych
zobowigzan publiczno oraz cywilnoprawnych dotyczacych przedmiotu dzierzawy,

z zastrz. ust. 2 oraz innych postanowien ninejszej umowy.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do podejmowania dzialan zwigzanych =z
administrowaniem oraz biezgcym utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w tym
dokonywania remontéw/konserwacji - w zakresie i na zasadach ustalonych w
odrebnej umowie.

3. Dzierzawca odpowiedzialny jest za wszelkie szkody powstale z jego przyczyny w

przedmiocie umowy do petnej wysokosei.

§ 10.
1. W przypadku zgloszenia jakichkolwick roszczen przez osoby trzecie, z przyczyn lezacych
po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ we wiasnym zakresie do ich pokrycia.
. 2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnoéci wobec Dzierzawey za majatek
Dzierzawcy znajdujgcy si¢ na terenie przedmiotu dzierzawy i jakiekolwiek szkody
powstale w tym majatku wskutek jakichkolwiek okolicznosci niezaleznych od

Wydzierzawiajacego, w tym réwniez wywolanych wskutek sity wyzsze;j.

§11.

1. Umowa moze zosta¢ rozwiazana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron, z zachowaniem 1 - miesigcznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiagca kalendarzowego, w przypadku
wystgpienia sity wyzszej lub innej niezaleznej od stron przyczyny uniemozliwiajacej
uzywanie przedmiotu dzierzawy, trwajacej przez okres powyzej 30 dni.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy ze
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skutkiem natychmiastowym jezeli Dzierzawca dopusci sie istotnych naruszen warunkow

umowy, w szczegolnosci jezeli:

1) zalega z zaplatg czynszu za dwa kolejne okresy platnosci, za wczesniejszym
uprzedzeniem i udzieleniem trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu,

2) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowag;

3) dopuszeza si¢ dewastacji lub nie utrzymuje przedmiotu dzierzawy w stanie zgodnym z
obowigzujgcymi przepisami prawa;

4) nie stosuje sic do zalecen, decyzji i innych aktow administracyjnych organdéw
administracji publicznej oraz innych wlasciwych podmiotow,

5) utrudnia lub uniemozliwia Wydzierzawiajacemu kontrole wykonywania umowy 1
korzystania z przedmiotu dzierzawy;

6) nie udziela Wydzierzawiajacemu informacji o przedmiocie dzierzawy;

7) zostanie postawiony w stan likwidacji lub zostanie zgloszony wniosek o upadlosc.

4. Wrydzierzawiajacemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym z przyczyn wskazanych w ust. 3 pkt 2 - 6, jedynie wowczas,
kiedy pomimo wyznaczenia na pismie dodatkowego 30 - dniowego terminu na
wykonanie obowigzkdw, Dzierzawca nie usunie naruszen.

5. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do wypowiedzenia niniejsze] umowy ze
skutkiem natychmiastowym, w przypadku gdy ulegnie rozwigzaniu umowa o ktorej
mowa w § 9 ust. 2.

6. W przypadku rozwigzania umowy w trybie i z przyczyn okreslonych w ust. 3 lub ust. 5
Dzierzawcy nie przystuguje prawo do zwrotu kosztow poniesionych w zwigzku z
realizacja niniejszej umowy w zadnej formie i na jakiejkolwiek podstawie prawnej, a w
szczegolnosci Dzierzawcy nie beda przystugiwaly roszczenie o zwrot poniesionych
nakladéw, roszczenie o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia oraz roszczenie o
odszkodowanie z tytutu utraconych korzysci.

7. W razie rozwiazania umowy Dzierzawca jest zobowiazany do niezwlocznego wydania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. W przypadku rozwigzania umowy za
wypowiedzeniem przedmiot dzierzawy zostanie wydany Wydzierzawiajacemu ostatniego
dnia uplywu terminu wypowiedzenia. Potwierdzeniem zwrotu przedmiotu dzierzawy
bedzie protokdt zdawezo - odbiorezy.

8. Za nieterminowe wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawca bedzie ponosil oplaty w
wysokosci trzykrotnej wartosci czynszu miesigcznego, za kazdy rozpoczgty miesige
bezumownego korzystania z przedmiotu dzierzawy.

9. Dzierzawcy przystuguje prawo do rozwigzania umowy umowy bez wypowiedzenia, w
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przypadku jezeli Wydzierzawiajacy:
1) uniemozliwia wykorzystywanie przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem

okreslonym w umowie;
2) utraci tytul prawny do przedmiotu dzierzawy.
10. Rozwiazanie umowy w trybie okreslonym w ust. 9 pkt 1 moze nastgpic, jezeli pomimo

wezesniejszego pisemnego wezwania Wydzierzawiajacy nie zaniecha naruszen umowy.

Postanowienia koncowe
§ 12,

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemne;.
2. Niniejsze zalaczniki stanowig integralng cze¢$¢ umowy:
1) nr 1: uchwata Nr .../2016 Rady Powiatu w Pultusku z dnia 29 listopada 2016r. w

sprawie wyrazenia zgody na oddanie w dzierzawe mienia Powiatu Puttuskiego,

2) nr 2: uchwata Nr....../2016 Zarzadu Powiatu w Pultusku z dnia ......ccccooniincinn, 2016r.
w sprawie zawarcia umowy dzierzawy,

3) nr 3: odpis Kw OS1U/00055042/2,

4) nr 4: mapa okreslajgca granice i polozenie dzierzawionych nieruchomosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowsg stosuje si¢ odpowiednie przepisy prawa,

w tym Kodeksu Cywilnego.

§ 13.

Umowe  sporzadzono w  trzech jednobrzmigeych — egzemplarzach, dwa dla

Wydzierzawiajgcego, jeden dla Dzierzawcy.

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY
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