Zatacznik nr 1 ‘

do uchwaty nr .92!1/.././.../2016

Zarzadu Powiatu w Puttusku

z dnia .48.. maja 2016r
Umowa poddzierzawy i dzierzawy

nieruchomosci i ruchomosci
zawarta w Puttusku dnia ................. pomigdzy:

Szpitalem Powiatowym w Pultusku Sp. z o.0., z siedziba w Puttusku, przy ulicy Teofila
Kwiatkowskiego 19 (06-100), wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sgd
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIV Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000472325; NIP: 5681616554; REGON: 00031 1645, o
kapitale zakladowym w wysokosci 1.210.000,00 zl, reprezentowana przez Bogdana
Mossakowskiego — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej ,,Spolky”

a

Szpitalem Powiatowym GAJDA-MED SP. z 0.0., z siedzibg w Pultusku, przy ul. Teofila
Kwiatkowskiego 19 (06-100 Puttusk), wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000560865; NIP: 5681617967, REGON: 36150581 0,
o kapitale zaktadowym w wysokosci 30.000.000,00 zk, reprezentowang przez Roberta Gajde —
Prokurenta samoistnego,

zwang dalej ,,Nowg Spolka”

zwanymi dalej tacznie ,,Stronami”, a oddzielnie »Strong”,

Zwazywszy ze:

1) na podstawie aktu notarialnego Repertorium A nr 3300/2015 z dnia 24 kwietnia 2015 r.
zawartego pomiedzy Szpitalem Powiatowym w Puttusku Sp. z 0.0. a Robertem Andrzejem
Gajda zawigzana zostala spotka: Szpital Powiatowy Gajda — Med Sp. z 0.0.;

2) na mocy ww. aktu notarialnego Szpital Powiatowy w Pultusku Sp. z 0.0. pokryl udziat w
kapitale zakladowym Szpitala Powiatowego Gajda — Med Sp. z 0.0. wktadem niepienieznym

W postaci zorganizowanej czg$ci przedsiebiorstwa, w ktorej Szpital Powiatowy w Puttusku Sp.
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z 0.0. wykonywat dziatalnos¢ leczniczg za pomoca przedsigbiorstwa ,,Szpital w Puttusku” oraz
»Przychodnia Rejonowa w Puttusku”;

3) w dniu 16 marca 2015 r. zostala zawarta pomigdzy Szpitalem Powiatowym Sp. z 0.0. a
Robertem Andrzejem Gajda Umowa w celu konsolidacji podmiotéw leczniczych i wspoélpracy
w zakresie ochrony i promocji zdrowia na obszarze powiatu puttuskiego, na mocy ktérej Szpital
Powiatowy w Pultusku Sp. z 0.0. zobowigzat si¢ do udostgpnienia Szpitalowi Powiatowemu
Gajda — Med Sp. z o. posiadanych zasobow, w tym zwlaszcza nieruchomosci i ruchomosci
(dalej ,,Umowa konsolidacyjna™);

4) od dnia 1 sierpnia 2015 r. Szpital Powiatowy Gajda - Med Sp. z o.0. przejat dotychczas
wykonywane przez Szpital Powiatowy w Pultusku Sp. z o0.0. zadania zwigzane z
wykonywaniem dziatalnosci leczniczej w zakresie udzielania Swiadezen zdrowotnych;

S) w dniu 11 wrzesnia 2013 r. zostala zawarta pomigdzy Powiatem Puttuskim a Szpitalem
Powiatowym w Pultusku Sp. z 0.0. Umowa dzierzawy nieruchomosci i ruchomosci, zmieniona
nastepnie aneksem nr 1 z dnia 10 czerwca 2014 r. oraz aneksem nr 2 z dnia 6 sierpnia 2015 r.;
6) Szpital Powiatowy w Pultusku Sp. z 0.0. w ramach projektu wspétfinansowanego z Unii
Europejskiej nabyl mienie, ktore jest niezbgdne do prowadzenia dziatalno$ci leczniczej;

7) Szpital Powiatowy w Pultusku Sp. z 0.0. oraz Szpital Powiatowy Gajda — Med Sp. z 0.0.
zawarlty umowe uzyczenia mienia, o ktorym mowa w pkt 6 powyzej, na czas okresu trwatosci

projektu.
Strony postanowily zawrze¢ Umowe o nastgpujacej tresci:

§1
Spolka oswiadcza, ze:

1) na zasadach przewidzianych w Umowie dzierzawy nieruchomosci i ruchomosci
z dnia 11 wrzesnia 2013 r., zmienionej aneksem nr 1 z dnia 10 czerwca 2014r.
oraz aneksem nr 2 z dnia 6 sierpnia 2015r. dzierzawi od Powiatu Pultuskiego:

a) nieruchomo$¢ potozona w Pulttusku przy ul. Teofila Kwiatkowskiego 19
w obrebie 28, w sklad ktorej wchodzg dzialki gruntu oznaczone
numerami: 90/2, 91/2,92/2, 93/2, 94/2, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102,
103, 104/1, 105/2,105/15, 106/6, 107/1, 108/1, 117/1, 117/2, 118/1,
119/1, 120/1, 121/1, 122/1 o tgcznej powierzchni 6,4304 ha, dla ktorej
Sad Rejonowy w Wyszkowie VIII Zamiejscowy Wydzial Ksiag
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Wieczystych z siedziba w Pultusku prowadzi ksiege wieczysta nr KW
0S10U/00039218/9, wraz z budynkami i budowlami;

b) nieruchomos¢ polozona w Pultusku przy ulicy 3 maja w obrebie 13, w
sktad ktorej wechodzi dziatka gruntu oznaczona nr 114 o powierzchni
0,5725 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wyszkowie VIII Zamiejscowy
Wydziat Ksiag wieczystych z siedzibg w Pultusku prowadzi ksiege
wieczysta nr KW OS1U/00028041/7, wraz z budynkami i budowlami;

c) majatek ruchomy przekazany lub oddany w dzierzawe Spolce na
podstawie uchwal Zarzadu Powiatu w Pultusku wymienionych w
Aneksie nr 1 oraz w Aneksie nr 2 do Umowy dzierzawy z dnia 11
wrzesnia 2013 1.

Odpis umowy dzierzawy wraz z aneksem nr 1 i aneksem nr 2 stanowi Zalgcznik
nr 1 do Umowy.

2) posiada pisemng zgode Powiatu Pultuskiego na poddzierzawe nieruchomosci i
ruchomodci okreslonych w pkt 1 Nowej Spolce, jak rowniez na dalsze
dysponowanie nimi przez Nowa Spétke, poprzez odplatne: poddzierzawianie,
oddawanie w najem lub przekazywanie do uzywania osobom trzecim czesci
przedmiotu niniejszej Umowy, na zasadach i w celach wynikajacych z niniejsze;j
Umowy. Uchwata Nr ...Rady Powiatu w Pultusku z dnia ... oraz Nr ...Zarzadu
Powiatu w Pultusku z dnia ...... stanowia Zalacznik nr 2 do Umowy;

3) nabyla mienie, w szczeg6lno$ci aparaturg i sprzet medyczny oraz inne
przedmioty wyposazenia w ramach realizacji projektu wspotfinansowanego ze
srodkow Unii Europejskiej. Spis poszczegdlnych skladnikéw nabytych przez
Spotke stanowi Zatacznik nr 3 do Umowy;

4) na dzien zawarcia Umowy Spélce nie sg znane zadne okolicznosci
uniemozliwiajgce lub ograniczajace oddanie nieruchomosci i ruchomosci

okreslonych w pkt 1 w poddzierzawe, a rzeczy te sa wolne od wad prawnych.

§2
Spotka oddaje, a Nowa Spoélka przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkéw
nieruchomosci i ruchomosci wskazane w §1 pkt 1 Umowy, za wyjatkiem budynku D (o
powierzchni zabudowy 2207,37m?), zlokalizowanego w kompleksie przy ul.
Kwiatkowskiego 19 w Puttusku (poddzierzawa).
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2. Laczna powierzchnia nieruchomosci nieobjetej poddzierzawa wynosi ok. 1,2650 ha, z
czego ok. 0,07ha zostanie przejete przez Gming Puttusk, w wyniku zatwierdzenia projektu
podziatu dziatek nr 107/1 i 108/1, jako teren przeznaczony pod droge publiczng tj. ul.
Graniczng. Dokladne powierzchnie zostang okreslone w operacie jednostkowym z podzialu
dziatek. Podzial zostanie zatwierdzony decyzjg Burmistrza Miasta Pultusk. Jednoczesnie
Nowa Spoétka udostepni mozliwosé przejazdu i przechodu do terenu nieobjetego
poddzierzawa od strony ul. T. Kwiatkowskiego. Na zataczniku graficznym, ktory stanowi
zalgeznik nr 4, przedstawiono teren nieobjety poddzierzawa.

3. Z dniem zakonczenia okresu trwalosci projektu (tj. najpozniej z dniem 28 wrzesnia 2018
r.), Nowa Spétka przyjmuje do uzywania i pobierania pozytkéw mienie okreslone w § 1 pkt
3 Umowy (dzierzawa), pod warunkiem, ze umowa uzyczenia, o ktérej mowa w pkt 7
preambuly niniejszej Umowy nie zostanie uprzednio wypowiedziana/rozwiazana oraz
zobowigzania z niej wynikajace zostana wykonane.

4. Nieruchomosci i ruchomosci oddane Nowej Spétce w poddzierzawe zgodnie z ust. 1 oraz
mienie oddane Nowej Spdtce w dzierzawe zgodnie z ust. 3 bedg w dalszej tresci Umowy
tacznie nazywane ,,Przedmiotem Umowy”,

5. Nowa Spétka uzywaé bedzie Przedmiotu Umowy w zwigzku z wykonywang przez nig
dziatalnoscig leczniczg oraz drobna dzialalnoscia wynikajgca z zaspokajania potrzeb
pacjentow, ich rodzin oraz 0s6b odwiedzajacych, w celu wykonywania zadan i zobowigzan
Inwestora (tj. Roberta Gajdy) i Nowej Spotki wynikajacych z Umowy konsolidacyjnej oraz
Umowy Spétki Szpitala Powiatowego Gajda — Med Sp. z 0.0.

6. Bez uprzedniej pisemnej zgody Powiatu Pultuskiego oraz Spotki, Nowa Spotka nie jest
uprawniona do zmiany przeznaczenia lub dokonywania zmian w substancji rzeczy
stanowigcej Przedmiot Umowy, dokonywania wymagajgcych uzyskania pozwolenia na
budowg prac budowlano-adaptacyjnych, wznoszenia budynkéw, budowli i innych
urzgdzen. Wysoko$¢ ani charakter naktadéw poniesionych na zagospodarowanie terenu,
rozbudowg lub przebudowe istniejacego budynku oraz wzniesienie jakichkolwiek obiektow
trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania si¢
zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, jak réwniez do zglaszania przez Nowg Spotke
jakichkolwiek innych roszczen wobec Spotki lub Powiatu Pultuskiego po wygasnieciu
Uunowy.

7. Nowa Spotka w ramach Przedmiotu Umowy zobowiazuje si¢ udostepnié nieodplatnie (wraz
z dostawg medi6w, takich jak woda, energia elektryczna oraz centralne ogrzewanie, a takze

mozliwoécia korzystania z linii telekomunikacyjnej oraz toalety) Spolce powierzchnie w




budynku przy ul. 3 maja 5 (20-30 m?) na prowadzenie biura Spotki i dzialalnosci statutowe;
oraz zobowigzuje sie do niepodejmowania dziatan mogacych zaklocié, utrudni¢ lub

uniemozliwi¢ dziatalnos¢ Spotki.

§3

1. Spotka zobowigzuje si¢ wyda¢ Przedmiot Umowy w stanie przydatnym do
umoéwionego uzytku, udziela¢ Nowej Spotce wszelkich niezbednych informacji do
wykonania Umowy i wspolpracowaé przy jej wykonywaniu. Wydanie przedmiotu
poddzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktory stanowi
Zalgcznik nr 5 do Umowy. Nowa Spoltka ponosi odpowiedzialnosé¢ za wszelkie
zdarzenia zwiazane z wykonywaniem umowy dzierzawy nieruchomosci i ruchomosci z
dnia 11 wrzesnia 2013 r., ktore powstaty od dnia obowigzywania niniejszej Umowy,
przejmuje wszelkie zobowiazania i obcigzenia z tym zwigzane.

2. W przypadku zgloszonej przez Nowg Spotke koniecznoscei uzyskania jakichkolwiek
zezwolen, pozwolen, zgdod lub jakichkolwiek innych aktéw administracyjnych Spotka
zobowigzuje si¢ wspotpracowaé w celu ich uzyskania.

3. Spétka zobowigzuje sie zapewnié staly i niezaklécony dostgp do Przedmiotu Umowy i
nie podejmowac zadnych dziatan moggcych naruszy¢ lub utrudni¢ wykonywanie przez

Nowa Spotke poddzierzawy i dzierzawy na podstawie Umowy.

§4
1. Nowa Spotka zobowigzana jest do:

1) korzystania z Przedmiotu Umowy w sposob zgodny z Umowa i jego przeznaczeniem
z zastrzezeniem § 2 ust. 6 niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,
zasadami prawidlowej gospodarki i z zachowaniem nalezytej starannosci, w sposéb
nieprowadzacy do jego pogorszenia w stopniu wykraczajacym poza zuzycie bedgce
wynikiem prawidlowego uzywania, w szczegolnosci przestrzegania zasad eksploatacji
budynkéw, urzadzen, instalacji wbudowanych lub zainstalowanych na terenie
Przedmiotu Umowy objetego poddzierzawa;

2) dokonywania na wlasny koszt wszelkich napraw, prac remontowych i konserwacji,
niezbednych do zachowania Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym;

3) powiadamiania Spétki o wszelkich szkodach zaistniatych na terenie Przedmiotu
Umowy oraz podejmowania racjonalnych dziatan, niezbednych w celu ograniczenia

stopnia uszkodzenia Przedmiotu Umowy oraz jego nastgpstw;
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4) utrzymywania na wilasny koszt Przedmiotu Umowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w szczegolnodcei: we wlasciwym stanie technicznym, w nalezytym stanie
sanitarno-porzgdkowym, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, a takze
zobowigzuje si¢ do korzystania i zabezpieczenia obiektow, zgodnie z wymaganiami
ochrony przeciwpozarowej, Panstwowe] Inspekcji Pracy oraz Inspekeji Sanitarnej, w
sposob wiasciwy dla Przedmiotu Umowy. Nowg Spotke obcigzajg wszelkie koszty i
oplaty zwigzane z eksploatacja Przedmiotu Umowy, wedtug faktycznego zuzycia;

5) regulowania zobowigzan publicznoprawnych zwigzanych z Przedmiotem Umowy, w
tym w szczegolnosci w zakresie podatku od nieruchomosei;

6) zawarcia na wlasny koszt i utrzymywania przez caly okres poddzierzawy uméw
dotyczacych ubezpieczenia, wywozu $mieci, dostawy energii elektrycznej i innych
mediéow niezbednych do wykonywania celu Umowy;

7) przestrzegania obowigzkéw wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepiséw, a
w szczegllnosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach, przepiséw sanitarnych, porzadkowych oraz przepisoéw dotyczgcych prawa
geodezyjnego i kartograficznego;

8) utrzymania istniejgcego drzewostanu;

9) wykonywania obowigzkdw obcigzajacych wiasciciela nieruchomosci dzierzawionej
wynikajacych z ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w tym
utrzymania czystosci 1 porzadku przez: uprzatanie blota, $niegu, lodu i innych
zanieczyszczen z chodnikéw potozonych wzdluz nieruchomoscei dzierzawionej, przy
czym za chodnik uznaje si¢ wydzielong cze$¢ drogi publicznej stuzacg dla ruchu
pieszego polozong bezposrednio przy granicy nieruchomosci dzierzawione;j,

10) zapewnienia zachowania okresu trwatosci projektu pn.: ,,Dziatania energooszczedne
w budynku uzytecznosci publicznej Powiatu Pultuskiego™, objetego umowg nr
108/2015/Wn07/0OA-XN-04/D z dnia 25 maja 2015r. (stanowigcg Zatgcznik nr 6 do
niniejszej Umowy). Nowa Spotka ponosi wszelkie konsekwencje za naruszenie przez
nig oraz podmioty z nig wspéldziatajace ww. zasady trwalosci.

2. Nowa Spoélka zobowigzuje sie¢ do udostgpnienia terenu/pomieszczen w razie
koniecznosci wykonywania prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii
sieci komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiona
nieruchomos¢.

3. Niezbedny zasigg terenu w przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 2, okresla

wykonawca ww. prac.
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4. Nowej Spolce nie przystuguje od Spotki jakiekolwiek odszkodowanie z tytulu
wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 2, wykonywanie wskazanych prac nie

stanowi rOwniez podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

§5

. Niniejszym Spoétka wyraza zgode na to, ze Nowa Spétka moze odplatnie:

poddzierzawia¢, oddawa¢ w najem lub przekazywac do uzywania osobom trzecim czesé
Przedmiotu Umowy, bez koniecznosci uzyskiwania dodatkowej zgody Spétki lub
Powiatu Pultuskiego w zakresie dzialalnosci leczniczej oraz drobnej dziatalnosci
wynikajacej z zaspokajania potrzeb pacjentéw, ich rodzin oraz 0s6b odwiedzajgcych, w
celu o ktérym mowa w § 2 ust. 5 Umowy. W pozostatych przypadkach konieczna bedzie
zgoda Powiatu Pultuskiego lub Spoiki.

Jakakolwiek umowa okreslona w ust. 1 zawierana z osobami trzecimi, nie moze by¢
zawarta na okres dluzszy niz okres, na ktory zostala zawarta niniejsza Umowa 1 jej
przedmiot musi by¢ zgodny z przeznaczeniem okreslonym w niniejszej Umowie.
Rozwigzanie bgdz wygasnigcie Umowy przed uplywem okresu, na ktory zostata
zawarta, jest rownoznaczne z cofnieciem zgody Spétki oraz Powiatu Puttuskiego.
Spotka nie bedzie zglaszala w stosunku do Nowej Spotki roszczen w zakresie prawa do
czynszu z podnajmu, poddzierzawy lub przekazania do uzytkowania, przystugujacego
z tytulu tych umow, z zastrzezeniem ust. 7.

Wszelkie czynsze wynikajace z uméw najmu/poddzierzawy oraz innych o podobnym
charakterze, w tym zawartych przed dniem cesji kontraktu z NFZ na Nowg Spoétke, jak
rowniez w przypadku ich kontynuacji po dniu cesji na podstawie aneksow lub kolejnych
umoéw stanowig przychéd Nowej Spolki. Niniejsze postanowienie nie obejmuje kwot
czynszow, ktore do dnia zawarcia niniejszej Umowy zostaly zaptacone na rzecz Spotki
lub Powiatu.

Nowa Spotka zobowigzuje si¢ do wprowadzenia w umowie na zawarcie, ktorej uzyskata
zgode o ktorej mowa w ust. 1, postanowien zgodnie z ktorymi umowa ulegnie
rozwigzaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub
wygasnigcia niniejszej Umowy przed uplywem okresu, na ktory zostata zawarta. W
przypadku umow obowigzujgeych na dzien zawarcia niniejszej Umowy Nowa Spoélka
dostosuje jej postanowienia do wymogdw wynikajgcych ze zd. 1 w terminie 1 miesigca od dnia
zawarcia niniejszej] Umowy. Tres¢ takiej umowy nie moze utrudnia¢ korzystania z

przedmiotu Umowy przez Powiat Pultuski lub Spotke.
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. Pozytki uzyskiwane przez Nowa Spétke z czynnosci o ktérych mowa w ust. 1 beda
przeznaczane przez Nowg Spolke wylacznie na cele prowadzonej dziatalnosci
lecznicze;j.

Spotka oraz Powiat nie ponoszg jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za ewentualne

roszenia o0sob trzecich, o ktorych mowa w ust. 1.

§6
Strony ustalajg czynsz dzierzawny w kwocie netto 10.000,00 zt miesiecznie (stownie:
dziesig¢ tysigcy zlotych). Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o podatek
VAT, ustalony wedtug obowigzujacej stawki w dniu wystawienia faktury VAT, ktéra
w dniu zawarcia umowy wynosi 23%. Kwota miesigcznego czynszu wraz z podatkiem
VAT wynosi 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysigcy trzysta zlotych), w tym VAT
2.300,00 zt (slownie: dwa tysiace trzysta zlotych). Czynsz bedzie platny z gory, w
terminie do 10 - tego dnia kazdego miesigca, na podstawie doreczonej prawidlowo
wystawionej faktury, na rachunek bankowy w niej wskazany.
. Za date platnosci uznaje sig datg obcigzenia rachunku bankowego Nowej Spotki.
. W przypadku op6znienia w zaplacie czynszu Spotka naliczy odsetki ustawowe.
Dwumiesigczne opdznienie w zaplacie czynszu, w tym odmowa zaplaty czynszu,
stanowi¢ bedzie podstawg do rozwigzania umowy z zachowaniem 3 miesiecznego
okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Nowa
Spolka, po uptywie udzielonego jej w formie pisemnej dodatkowego miesiecznego
terminu, nie dokona zaptaty zaleglego czynszu wraz z odsetkami.
W przypadku korzystania z nieruchomosci bez tytulu prawnego, Nowa Spolka
zobowiazuje si¢ do zaplaty Spdlce wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w wysokosci 200 % czynszu brutto miesiecznie, naliczanego zgodnie
z dotychczasowa umowa (kwota netto + VAT), w okresie od dnia zakonczenia Umowy
do dnia wydania nieruchomosci.
. Nowa Spétka nie jest uprawniona do dokonywania potracen z czynszu dzierzawnego
zadnych sum z tytulu roszczen wobec Spotki lub Powiatu Puttuskiego.
. Nowa Spotka przeznaczy podczas trwania Umowy lacznie 10 659 985, 40 zi brutto
(stownie: dziesig¢ milionéw szeséset pigcdziesiat dziewie¢ tysiecy dziewieéset
osiemdziesigt pig¢ ztotych 40/100) na inwestycje zwigzane z prowadzong przez nig
dzialalnoscig lecznicza, ze szczegdlnym uwzglednieniem utrzymania lub rozbudowy

infrastruktury Nowej Spotki, w tym naprawy lub zakupu sprzetu medycznego.
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8.

10.

11.

12,

Nowa Spotka kwote okreslong w ust. 7 przeznaczy w 4 transzach na cele wskazane w
ust. 7 Umowy, kazda w kwocie 2 664 996, 35 zt brutto (stownie: dwa miliony szeééset
szes¢dziesigt cztery tysigce dziewigéset dziewigcdziesiat szes¢ zlotych 35/100). Nowa
Spotka przeznaczy po jednej transzy w kazdym z trzech pelnych piecioletnich okresow
trwania Umowy liczonych od dnia 1 sierpnia 2020 r. oraz ostatnim okresie trwania
Umowy (trwajacym ponad 5 lat do dnia 31 grudnia 2040 r.).

Zobowiazania Nowej Spotki okreslone w ust. 8, Nowa Spotka jest uprawniona wykona¢
we wezesniejszym czasie. Jakiekolwiek kwoty przeznaczone przez Nowg Spoétke na
cele okreslone w ust. 7 we wezeéniejszym czasie niz wynika to z harmonogramu
inwestycji wskazanego w ust. 8, ulegajg zaliczeniu na poczet zobowigzan Nowej Spolki
okreslonych w ust. 8 i pomniejszaja odpowiednio kwote zobowigzan Nowej Spétki w
okresie lub okresach (jesli kwota przewyzsza zobowigzania z jednego okresu), o ktérych
mowa w ust. 8. Zaliczenie kwot przeznaczonych przez Nowa Spotke we wezesniejszym
czasie, o ktérych mowa w zdaniach poprzednich, nastgpuje w pierwszej kolejnosci na
poczet zobowigzan Nowej Spotki, ktére bytyby najwczesniej wymagalne.

Po zakonczeniu kazdego z okresow, o ktérych mowa w ust. 8, Nowa Spotka w terminie
30 dni od jego uplywu, przedstawi Spétce pisemne sprawozdanie z wydatkowania
transzy/kwoty, o ktérej mowa w ust. 8, wraz z operatem/wyceng poniesionych
naktadow, sporzadzong przez uprawnionego rzeczoznawce lub opinig sporzadzona
przez bieglego rewidenta na zlecenie Nowej Spotki, z zastrzezeniem, ze w zakresie kwot
przeznaczonych przez Nowa Spétke zgodnie z ust. 9 wydatkowanie czgéci lub catosci
transzy/kwoty, o ktorej mowa w ust. 8§ moze wynikaé z wezesniej ztozonych
sprawozdan.

W przypadku nie przedstawienia przez Nowa Spotke w terminie, o ktorym mowa w ust.
10 dokumentéw, o ktérych mowa w tymze ustepie albo gdy z ww. dokumentéw nie
bedzie wynikato przeznaczenie przez Nowa Spotke srodkéw finansowych zgodnie z
ust. 8-9, Nowa Spétka zwroci Spotee kwote stanowiaca réznicg pomigdzy kwota, ktérg
Nowa Spélka byla zobowigzana zgodnie z ust. 8-9 przeznaczy¢ w danym okresie
trwania Umowy na cele okreslone w ust. 7, a kwota przeznaczong przez Nowa Spoétke
na cele wskazane w ust. 7 w danym okresie trwania Umowy, z zastrzezeniem ust. 9.
Kwota, o ktérej mowa w ust. 11 zostanie zwrcona przez Nowg Spotke w terminie 30
dni od dnia otrzymania wezwania do zaplaty. Spotka bedzie uprawniona do przekazania
wezwania do zaplaty po uplywie terminu na przedlozenie przez Nowa Spotke

pisemnego sprawozdania z wydatkowania transzy/kwoty, o ktérym mowa w ust. 10.
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14.
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W przypadku braku zaptaty przez Nowa Spétke kwoty, o ktérej mowa w ust. 11 w
terminie wynikajacym z ust. 12, Spétka bedzie uprawniona do rozwigzania Umowy ze
skutkiem natychmiastowym, co nie zwalnia Nowej Spétki z obowigzku zaptaty, o
ktéorym mowa w ust. 11.

W przypadku rozwigzania Umowy z przyczyn lezacych po stronie Nowej Spotki (poza
przypadkiem opisanym w ust. 13), Nowa Spétka w terminie 30 dni od dnia rozwigzania
Umowy przedstawi Spoélce dokumenty, o ktérych mowa w ust. 10 z wydatkowania
transzy/kwoty, o ktérej mowa w ust. 8, obliczonej proporcjonalnie do czasu trwania
Umowy w okresie, w ktorym nastapito jej rozwiazanie.

W przypadku nie przedstawienia przez Nowa Spétke w terminie, o ktérym mowa w ust.
14 dokumentow, o ktérych mowa w tymze ustepie albo gdy z ww. dokumentéw nie
bedzie wynikalo przeznaczenie przez Nowa Spoétke srodkéw finansowych zgodnie z
ust. 8-9 (z uwzglednieniem proporcjonalnosci zobowigzan Nowej Spotki do czasu
trwania Umowy w okresie, w ktérym nastgpilo jej rozwiazanie), Nowa Spétka zwréci
Spotce kwote stanowigca réznicg pomiedzy kwota, ktéra Nowa Spotka byta
zobowigzana zgodnie z ust. 8 przeznaczy¢ na cele okreslone w ust. 7 w tym okresie
trwania Umowy, w ktérym nastapilo jej rozwigzanie (obliczong proporcjonalnie do
czasu trwania Umowy w tym okresie) a kwotg przeznaczong przez Nowa Spétke na cele
wskazane w ust. 7 w tym okresie trwania Umowy, z zastrzezeniem ust. 9. Zaplata przez
Nowg Spotke nastapi w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez nig wezwania do
zaplaty. Spotka bedzie uprawniona do przekazania wezwania do zaplaty po uplywie
terminu na przedtoZenie przez Nowa Spotke pisemnego sprawozdania z wydatkowania

transzy/kwoty, o ktorym mowa w ust. 14.

§7

Spolka oraz Powiat Pultuski nie ponosza odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek
szkody powstate w wyniku awarii sieci cieplowniczej, wysokiego napigcia i innych
urzgdzen znajdujacych si¢ na nieruchomodci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.
Spotka oraz Powiat Pultuski nie ponosza odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne
1 prawne nieruchomodci, o ktérych istnieniu nie wiedzial w chwili zawarcia umowy
pomimo zachowania nalezytej starannosci.

Spotka oraz Powiat Pultuski sa uprawnieni do dokonywania kontroli wykonywania
Umowy i do wstepu w tym celu na teren nieruchomosci, w tym do zadania wszelkich

dokumentéw i uzyskania informacji dotyczacych przedmiotu Umowy, po uprzednim




D)
2)

3.

poinformowaniu Nowej Spétki o zamiarze przeprowadzenia kontroli, z 30 dniowym
wyprzedzeniem. Jednorazowa kontrola nie moze trwaé dluzej niz 14 dni. Kontrola musi
by¢ przeprowadzana w sposéb niezakldcajgcy biezgcej dziatalnosci Nowej Spotki.

Spdtka oraz Powiat Pulttuski nie ponoszg odpowiedzialnosci za wszelkie szkody i
wypadki, jakie zdarza si¢ na terenie przedmiotu dzierzawy, w szczeg6lnosci zwigzane
z wykonywaniem przez Nowg Spotke dziatalnogci leczniczej. Spotka oraz Powiat nie
ponosza odpowiedzialnosci za majgtek Nowej Spotki znajdujacy sie na terenie

przedmiotu dzierzawy i jakiekolwiek szkody w nim wyrzadzone.

§ 8
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia 1 sierpnia 2015 r. do dnia 31
grudnia 2040 r. W razie zamiaru zawarcia kolejnej umowy dzierzawy Nowa Spélka
powinna ztozy¢ Spolce pisemny wniosek przed datg zakonczenia umowy. Strony
wykluczajg mozliwo$é przedtuzenia umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu
cywilnego.
Umowa moze zosta¢ rozwigzana:
w kazdym czasie za porozumieniem Stron:
przez Spotke, z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego, po uprzednim wezwaniu Nowej Spétki do usuniecia
przyczyny wypowiedzenia i bezskutecznym uplywie terminu WyZnaczonego w
wezwaniu (nie krétszego niz 30 dni) , w przypadku:

a) rozwiagzania przez publicznego ptatnika (NFZ) umowy w rodzaju leczenie szpitalne
w zakresie choréb wewnetrznych lub chirurgii lub ginekologii i poloznictwa lub
anestezjologii i intensywnej terapii, na skutek sposobu wykonywania umowy z dnia
16 marca 2015r. zawartej w celu konsolidacji podmiotéw leczniczych i wspdlpracy
w zakresie ochrony i promocji zdrowia na obszarze powiatu puttuskiego lub
dzialania lub zaniechania Inwestora (tj. p. Roberta Gajdy),

b) utraty plynnosci finansowej powodujacej koniecznosé zlozenia wniosku o
ogloszenie upadtosci ,,Nowej Spotki”;

¢) naruszenia przez Nowg Spétke postanowiefi Umowy tj. § 2ust. 5-6,§ Sust. 1 -2,
ust. 6-7.

Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym,

w przypadku:

(o



1) ujawnienia ztozenia przez druga strone jakichkolwiek niezgodnych z rzeczywistym
stanem faktycznym lub prawnym oswiadczen, o ile wykluczajg lub utrudniaja
mozliwos$¢ korzystania z Przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) wystgpienia sily wyzszej uniemozliwiajacej uzywanie Przedmiotu Umowy zgodnie z
jego przeznaczeniem, trwajacej przez okres powyzej 30 dni,

3) zawieszenia lub zakoficzenia prowadzenia dzialalnosci leczniczej/udzielania $wiadczen
zdrowotnych bezposrednio przez Nowa Spotke.

4. Umowa ulega rozwigzaniu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku nie dokonania przez
Inwestora (tj. Roberta Gajde) zaptaty srodkéw, o ktérych mowa w § 3 ust. 4 umowy uzyczenia
z dnia 29 marca 2016r. na zasadach w niej okreslonych oraz rozwigzania umowy z dnia 16
marca 2015r. zawartej w celu konsolidacji podmiotow leczniczych 1 wspolpracy w zakresie

ochrony i promocji zdrowia na obszarze powiatu pultuskiego.

§9

1. Po zakoriczeniu Umowy, w tym takze w przypadku jej wygasnigcia przed uptywem
terminu zakonczenia Umowy, Nowa Spélka jest zobowigzana zwréci¢ nieruchomogé
W stanie niepogorszonym i uporzadkowanym (za wyjatkiem zuzycia rzeczy bedacego
wynikiem prawidiowego jej uzywania). W przypadku nie wypelnienia powyzszego
obowigzku w terminie jednego miesigca od daty zakoficzenia dzierzawy, Spotka bedzie
uprawniona do dokonania niezbednych napraw i uporzgdkowania nieruchomosci, a
takze do usunigcia naniesien i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Nowej
Spotki.

2. Potwierdzeniem zwrotu nieruchomosci w stanie okreslonym w ust. 1 jest protokét
zdawczo — odbiorczy, ktéry winien byé podpisany najpézniej w dniu wygasniecia lub
rozwigzania Umowy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu nieruchomosci w terminie
okreslonym w ust. 2, Spolee przyslugiwaé bedzie wynagrodzenie okreslone w § 6 ust.
5. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia wygasniecia

badz rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu nieruchomosci lub eksmisji.

§ 10
1. Strony wskazuja nastgpujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z umows:
SPOIKA — ..o
Nowa Spotka — .....ooovivviiiiiiiiiiiiee e



2. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na pi$mie o zmianie
powyzszych adresow, pod rygorem uznania korespondencji wystanej na adres
wskazany w ust. 1 badz w ostatnim powiadomieniu i dwukrotnie awizowanej przez
poczte badZ innego operatora za skutecznie doreczona.

3. Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym po$wiadczeniem odbioru lub wysylana

za posrednictwem poczty badZ innego operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

§11

. Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu — pod rygorem niewaznosci.

§12
Nowa Spotka o$wiadcza, ze znany jest jej fakt, iz tresé niniejszej umowy, a w szczeg6lnosci
przedmiot umowy i wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowia informacj¢ publiczng w rozumieniu
art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega

udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy.

§13
l. W sprawach nieuregulowanych umows maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.
. 2. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu

sadu powszechnego wlasciwego dla siedziby Spotki.

§14
Umowa zostala zawarta w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych 2 egzemplarze

otrzymuje Spétka, a 2 egzemplarze Nowa Spotka.

SPOLKA NOWA SPOLKA
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